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Va3 list Eislo/zo dha Nase gislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 58969/10-366366  Ing. arch. Labanc / 59356213 19.01. 2011

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ |
investi¢ny zamer: Novostavba rodinného domu

Ziadost zo diia: 29.11.2010

typ konania podla stavebného zakona: tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumenticie: Ing. Richard Komanovi¢

déitum spracovania dokumentacie: 10. 2010

PredloZena dokumentacia riefi: novostavbu RD s jednou bytovou jednotkou, navrhovany objekt ma 1
nadzemné podlazie a podkrovie. zastreeny je sedlovou strechou. Dopravné napojenie je navrhnuté
z miestngj komunikacie — Thliénata ulica vnutroaredlovou prijazdovou komunikiciou (betdnové pasy),
naroky statickej dopravy si navrhnuté saturovat 3 parkovacimi miestami na pril'ahlej spevnenej ploche.
Celkova plocha rieseného pozemku je 545.0 m”. zastavana plocha je 98,80 m’, spevnené plochy 63,25 m",
plocha zelene 382,95,0 m’, celkova uzitkova plocha je 163,88 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § t40a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o lizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydiva ziviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého si¢astou su zaujmové parcely ¢. 3299/1, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: zmie-
Sané dzemie byvania a obdianskej vybavenosti, kod 501, tj. plochy sliZiace predovietkym pre umies-
tnenie  polyfunkénych objektov byvania aoblianskej vybavenosti vzénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s dérazom na vytvaranie mestského prostredia. Podla
polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaina zastavba, najmi v fizemiach pripojenych obci su
to rodinné domy a malopodlazna zastavba od 2 nadzemnych podlazi.

Predpokladany podiel byvania v rozmedzi 50-70 % celkovych nadzemnych podlaznych ploch podia po-
lohy v meste:

- centrum max. 50%

- vautorné mesto max 60 %

- vonkajsie mesto max 70 % celkovych nadzemnych podlaznych pléch,

Funkéné vyuZitie prevladajice:

- byvanie s obéianskou vybavenostou spodnych podlaziach objektov

Funkéné vyuZitie pripustné:
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- funkcie zabezpecujice vysokn komplexitu prostredia centier a mestskvch tried s ob¢ianskou vyvbave-
nostou ako i vstavané zariadenia vysiej ob¢ianskej vybavenosti

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- doplnkové zariadenia dopravy a technickej vybavenosti,

Parcely su si¢astou \izemia, ktoré je definované ake rozvojové zemie. V rAmci rozvojového (izemia je
navrhovana nové vystavba na doteraz nezastavanych plochéch. zdsadna zmena funkéného vvuzitia. alebo
zmena spdsobu zastavby velkeho rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. | I1ZP KZ
max. funk. podl. max. min.
E 1,1 501 Zmiedané Uzemia byvania a | zastavba mestského typu 3 0.38 0.20
ob¢. vybav.”

* funkcia byvania je limitovand na max, 70% podiaznej plochy nadzemnej Casti zastavby

Pozndimia:

index pedlainych pléch (IPP) uddva pomer celkovej vimery podlaznej plochy nadzemnej dasti zastavby k celkovej vymere
vymedzencho uzemia. Je formulovany ako maximdlne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vimere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vimerou vyvmedzeného tzemia,

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy. rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Posudenie investicného ziameru vo vztahu k izemnému planu zény Horné diely schvilenému uzne-

senim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Vrakutia ¢. 534, 535 zo diia 16. 11. 2005.

Zivizné regulativy: (plynice zo zdviznej ¢asti pre dani parcelu)

e parcelacia: minimdlna vymera stavebnej parcely je 300 m2 - plocha rieSeného pozemku je 545.0 m* —
sulad

+ funkcia: moZno stabilizovat’ obytna funkeiu; RD mozno doplnit’ na volnych plochach. ktoré spinaji
parametre stavebnej parcely - riedeny pozemok spiiia parametre stavebne; parcely - sulad

* intenzita zastavania: samostatne stojace RD — zastavana plocha 99 m2, podlazna plocha 396 m2 -
zastavana plocha je 98,80 m’, celkova GZitkova plocha je 163.88 m® - stlad

s typ zastavby: samostatne stojace RD - siilad

¢ doprava: pristupové a dopravné komunikacie — ich trasovanie a Sirka je zaviiznd, stanovena vo vvkre-
sovej Casti — redpektuje trasovanie a Sirku dopravnych komunikacii stanovenych tzemnom plane z6ny
Horné diely - stilad

Predlozeny investi¢ny zamer nie je v rozpore s Gzemnym plidnom zény Horné diely.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu
na parcele &islo: 3299/1
v katastralnom dzemi: Vrakuina
miesto stavby: Thli¢nata ulica

Na podklade odbomého posiadenia oddeleniami magistrdatu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 37771990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskoriich predpisov sa uplatiuji na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zdviiznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:



L)

z hPPadiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ predlozit' v ramei stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistrdtu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posudenie malého zdroja znecistenia
ovzdusia z hladiska ochrany ovzdugia podla § 34 zdkona &. 478/2002 Z. z.

¢ vykondvat' investiénl ¢innost v silade s ustanoveniami vieobecne zdviizného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnii zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

¢ preukazat v kolaudaénom konani realizaciu sadovych lprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie

* preukdzal vramei stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej Sinnosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi

* umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych. estetickych a protipoziarych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zbemého
vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom

¢ poziadat' v kolauda¢nom konan{ oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebne] ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hlPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku a spravy
Hlavn¢ho mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumenticii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vietkych ndleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupnia

Z hladiska riesenia dopravného vybavenia upozorfiujeme, Ze nakolko je si¢astou stavby aj zriadenie
noveho vjazdu z dotknutej miestnej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre tzemné konanie pot-
rebné dolozit’ zavizné stanovisko prisiusného cestného spravneho organu. ktorym je Mestska &ast’ Brati-
slava - Vrakuna.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie koordi-
nacie dopravnych systémov a vystavby Magistritu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orginu, vratane organizacie dopravy
potas vystavby (si¢astou ziadosti musi byt’ képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vritane bytov.

Toto ziviizne stanovisko &,j. MAGS ORM 58969/10-366366 plati po dobu platnosti schvilenej uzem-
noplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak doslo
k zmene ustanovenf pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal. alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti. z ktorych dotknuty orgdn vychadzal (§140 b ods. 3
24k.€.50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Milan Ftaéni
primator

Prilohy: potvrdena situicia
tabul'ka — funk&né vyuzitie Gzemia — kod 501

Co: MC Bratislava - Ruzinov, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat - OUP, ODP



