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Vas list Cislo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
15.11.2010 MAGS ORM 57890/10-358865  Ing. arch. Fenclova 19.01.2011
® 59356431

Vec: Zivizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej dinnosti

investor: PNG s.r.0., Moskovska 6, 811 08 Bratislava
investiény zdmer:; Vstavba bytu do podkrovia, Dostejevského rad 21
Ziadost zo dila 15.11.2010

konania podl'a stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentscia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Gabriela Fukatschova
ddtum spracovania dokumentacie: Marec 2010

PredloZena dokumenticia riesi: vstavbu mezonetového bytu do podkrovia, pricom zo strany ulice sa
zachovala 3ikma rovina pdvodnej strechy, zo strany vnutrobloku vznikli dve podlazia: spodné podlazie
s rovnou strechou, ktora slizi ako terasa hornému ustupujiicemu podlaziu so Sikmou strechou o sklone 8°.
V spodnej ¢asti bytu je obyvacia izba, kuchyna, spalfia, izba, kipeliia a we; podlazna plocha je 88,29 m-.
V hornej ¢asti bytu s otvorenou galériou je spalia, kipelfa, wc, zimna zahrada a terasa; podlarna plocha
je 65,98 m’. Hrebeii strechy sa oproti pdvodnej vyike -+18,70 m nad droviiou terénu zdvihol na +19.30 m.
V predlozenej dokumentacii nie st uvedené dosahované indexy intenzity vyuZitia izemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzfahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sucastou je zaujmova parcela parc. & 9031, funkéné vyuzitie uzemia: viacpodlazna
rastavba obytného iizemia, kod 101 (tabulka C.2.101 v prilohe listu ).

Charakteristika: Uzemia sluZiace pre byvanie vo viacpodlainych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob¢anov.

Funk¢né vyuzitie prevladajice: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch. Minimdlny podiel previa-
dajucej funkeie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch).

Funkéné vyuZitie pripustné: zariadenia a plochy dopliajice komplexitu a obsluhu obytného azemia :
zariadenia ob&ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovem rozsahu
(do 10 %), zelef plodna a liniova do 0,5 ha zelen pozemkov obytnych budov. nevyhnutné plochy tech-
nickej vybavenosti sluziacej obsluhe tzemia. Celkové kapacita nesmie presiahnut 25 % celkovej po-
dlaznej plochy byvania.
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Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia ob¢ianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a volneho ¢asu. malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1670k, domov penzitnov déchodcov
rozptylené v dzemi. Nad rdmec daného mozno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejne;] vvbave-
nosti sliziace 3irdiemu okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych prevadzok - mestsky tvp)
Funkéné vyuzitie nepripustné: v izemi mo?no prevadzkovat iba také ¢innosti. ktoré svojou prevadzkou.
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerusia svojimi negativnymi ucinkami prey adzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerusiace prevadzky nemoZno napriklad povolit autoservisy. klampiarske
prevadzky, stoldrstva. CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Doplilujice ustanovenie: mozno uréit’ v konkrémom tzemi maximalnu podlaznost resp. druh zastavby.

Ziujmova parcela je siéastou azemia kompaktného mesta, kde je potrebné zohladnit

a rejpektovat’:

¢ charakteristickii blokovi Struktiru vytvorenii zaloZenou uli¢nou sietou,

e charakteristicka 3trukniru tizemia mestskych vil a rodinnej zastavby v priestore ulice Frafia Krala.
Palisad, Mudrotiovej, v zénach Slavin, Machnag. Borik a ,.Westend™. ktora spolu s prirodnym reli¢fom
tvori zaklad veduty mesta,

Respektovat’ v kompozicii mestskej $truktiry pre rieSenie potenciilnej zistavby:

* v priestore vymedzenom (zemim upravenej Pamiatkovej zony CMO (Verejna vyhlaska MK SR zo
diia 10. 8. 2005} spolu s aredlom STU (Kolldrovo nam. — Radlinského ul. — ul. I. Karvasa — Mytna ul.)
a s izemim v nadvéiznosti na juhovychodni hranicu zény (Dostojevského rad) ohrani¢enym ul. M. Cu-
lena, z juhu avobreznym nabreZim:

* v hmotovo-priestorovom rieden{ blokovi 3truktiru jestvujlicej zastavby,
* vySku jestvujicej zdstavby s limitom 21 m (6 — 7 nadzemnych podlazi) v dotvarani zastavby jednot-
livych blokov bez situovania novostavieb vyskovych objektov:

Parcela je sii¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie. V ramci stabilizovaného (ize-
mia sa ponechdva sicasné funkéné vyuzitie, predpokladana miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujlcej zastavby v izemi. Jedn4 sa v zdsade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, fipravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukdch a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na riesenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do izemia pre spracovanie podrobnejiej dokumentacie, Merit-
kom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho Wizemia, ktoré je potrebné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska viizby novej zastavby k poévod-
nej Struktire je potrebné respektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi.
nadstavby — mdZe déjst’ k vyssej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujicou zastav-
bou. Uréujice st viak regulativy (stavebna Ciara, vyika, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujicej sta-
vebnej Struktiry bloku. Ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia su az druhotné a z celomestskej urovne
nestanoviteI'né. Tieto sii sitast'ou zaviznych ¢asti (zemnoplanovacich dokumentacii na Grovni zony.

Posudenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k izemnému plinu zény Dunajska, zmeny a doplnky rok
2005 (objednavatel: hlavné mesto SR Bratislava, spracoval: Ing.arch. Oliver Perzel, Ing.arch Miroslav
Frecer akol) schvilenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
254/2007 zo dfia 22.11.2007 vyhlasenému vieobecne zaviiznym nariadenim hlavného mesta SR Bratisla-
vy £. 8/2007 zo diia 22.11.2007

Zavizné regulativy : regula&ny blok &. 19/7
Stavebné Siary:

Tovarenska Kompaktna zéstavba
Dostojevského Kompaktna zistavba
lL.azaretska Kompaktna zastavba

Typ strechy: 3ikmé s moznym vyuzitim podkrovi v jednej drovni
Podlaznost 4 NP

Nadstavby: -

Regulativy funkéného vyuzitia: zachovat’ dominantni funkciu byvania.



o]

Nepripusiné funkcie: vyroba s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie. sklady. trvalé stavebné dvory
a predajne stavebnin. mechanicke a Gdrzbarske dielne. cerpacie stanice a autoservisy. malovyroba s nega-
tivnym vplyvom na prostredie. pra¢ovne a Cistiarne vii¢sieho rozsahu, zberne surovin.

Bilan¢né udaje:

Index zastavania bloku: stav 0,48 navrh 0.48

Index podlaznej plochy: stav 1,93 navrh 1,93

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatoénym povolenim stavby: Vstavba bytu do podkrovia |
na parcele &islo: 9031

v katastralnom fGzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Dostojevského rad 21

Odoévodnenie :

Predlozeny investi¢ny zamer je v rozpore s tzemnym planom zony Dunajskd, zmeny a doplnky rok
2005 :

¢ nadstavbou dvoch podlazi je prekrofeny zavizny regulativ, ktory stanovuje typ strechy: Sikma
s moznym vyuZitim podkrovi v jednej urovni.

e Prestavbou stredného priestoru na dve podlazia podkrovie prestava spiar poziadavky na definiciu
priestoru podkrovia v zmysle ustanoveni STN 73 4301 - Budovy na byvanie, atym dochadza
k prekroceniu regulativa podlaznosti.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

primator

Co: MC Bratislava ~ Staré Mesto, MB OUP, ODP



