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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti

investor: [—=——— |
investiény zamer: ﬁkomnny dom s fromi bytovymi jednotkami
Ziadost’' zo dria 08.11.2010
p konania podi'a stavebného zikona: konanie o dodatoénom povoleni stavby
druh podanej dokumenticie: dokumenticia pre zmenu stavby pred dokoncenim
| spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Sven Szokolay
datum spracovania dokumentacie: 07/2005 1

PredloZena dokumenticia rieSi: novostavbu rodinného domu s tromi bytovymi jednotkami so samostat-
nymi vstupmi a gariZou na l.n.p.. Byt & 1. ma na l.n.p. vstup so zadverim. izbu so samostatnou kupel-
fou, schodiskom sa prechadza na 1.p.p.. kde Je obyvacia izba s otvorenou kuchyriou a loggiou, a izba
s kipelfiou. Byt €. 2 ma na 1.np. vstup so zadverim, we, izbu s kapeliiou, schodiskom sa schadza na
L.p.p., kde je obyvacia izba s otvorenou kuchytiou a loggiou, we, a izba s kupelfiou. Byt ¢. 3 m4 na l.n.p.
vstup so zadverim. na chodbe v centre dispozicie sa nachadza vytah, ktorym je pristupny samotny byt na
2.p.p. a3.p.p.:na2.p.p. je hobby miestnost, sklad, kotolnia, dve izby, kipeliia, we a izba so samostatnou
kupeliiou. Na chodbe s vytahom je schodisko, ktorym sa schadza na 3.p.p., kde je obyvacia izba
s kuchyiiou a jedalfiou, kiipelfia, we a sklad. Z extericru Jje samostatne pristupné wc a zihradny sklad.
Zastavana plocha rodinného domu je 218.80 m>, Vyska atiky je +3,83 od upraveného terénu na trovni
ulice, upraveny terén na trovni spodného podlazia je -8,92 od tirovne terénu na trovni ulice. Svah v okoli
domu je pomocou opornych mirov upraveny na terasy, &im sa dosiahlo presvetlenie Jjednotlivych obyt-
nych miestnosti.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zivizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého stcastou su zaujmové parcely parc. & 1725, 1766/4 a 21505/17d. funkéne vyuzitie
zemia: malopodlaZna zistavba obytného tzemia, kéd 102 (tabulka C.2.102 v prilohe listu ).
Charakteristika: Gzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.
V stabilizovanych tizemiach prihliadat na jestvujici charakter prosiredia — mélopodlazné bytové domy do
4 podlazi v (zemiach s izolovanou rodinnou zistavbou nepripiirat. PremieSané formy rodinnej
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a malopodlaznej zastavby preferovat v novych rozvoj. Gzemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umics-
thovat ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie prevladajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne ty pologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel prevladajacej funkcie 70% - podiel
celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia obéianskej vybavenosti, ploind a liniova zeledt do 0.5 ha.
zeleft pozemkov obytnych budov a rodinnych domov ako i zariadenia technického vybavenia tzemia
adopravné plochy (parkoviskd) vstavané a rozptylené v Gizemi — ak nie st siastou centier lokalneho
vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a volného ¢asu. malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 1620k — rozptylené v Gzemi. Nad ramec daného izemia mono VYImoce.
povolit umiest. stavieb ver. vybavenosti sliziace sirsiemu okolju.

Eunkéné vyuzitie nepripustné: v izemi mozno prevadzkovat iba také Ginnosti, ktoré svojou prevadzkou.
vyrobnym alebo technickym zariadenim neruia svojimi negativnymi u&inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (nemozno napr. povolit” autoservisy. klampiarske prevadzky. stoldrstva, CSPH
$ autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely st stiZastou (zemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie. V ramci rozvojového uzemia je
navrhovand nové v¥stavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia. alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom iizemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa k urdenému funkénému vyuzitiu:

- kéd S: rozvojové plocha je situovana na azemi, pre ktoré je spracovana a schvalena zemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsicho stupiia (UPN — 7), ktora obsahuje jej reguldciu. V tomto pripade je regula-
cia intenzity vyuzitia (izemia stanovena zavizne.

Posiidenie investiéného zimeru vo vzt’ahu k izemnému plinu zény KraPovské ddolie — Bérik.
schvélenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto & 13/2010 zo
diia 11.03.2010 vyhldsenému v3ecbecne zaviznym nariadenim mestskej asti Bratislavy — Staré Mesto &.
1/2010 zo dfia 11.03.2010.

Zavazné regulativy : sektor & 10/19-1

funkéné vyuzitie ; byvanie / ob¢ianska vybavenost’

stavebnd ¢innost’ : udrzba, stavebna iprava, prestavba, novostavba

typologicky druh zastavby : RD-S / OV 54

maximalna podlaznost : 2 podzemné podlazia + 1 nadzemné podiazie

index zastavanej plochy : 0,20/ 0.20

index prirodnej plochy : 0,70/ 0,70

koeficient stavebného objemu RD : K max. = 10,5-11,0

zadnd stavebna ¢iara : max. 25 m od komunikacie

priehl'ad : vymedzenie nezastavitelnej plochy z Radvanskej ul. v Sirke parciel ¢. 1773/8. 1773/9 a nad
parcelou 1831/1. Na parcele ¢. 1772/4 je mozna vystavba garaze vo vzdialenosti 6 m od vozoy ky.
komunikécie : trasovanie pesicho chodnika z Radvanskej na Udolnii medzi parcelami | 772/4 a 177224 a
pesieho chodnika na vychodnom okraji medzi parcelami 1729 a 1728/5

Minimaina velkost’ stavebného pozemku RD:

novovytvorena parcela : 1000 m2; pévodna parcela : 600 m2 (parc.¢. 1723/4)

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s dodatonym povolenim stavby: Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami
na parcele Cislo: 1725, 1766/4, 21505/17

v katastralnom dizemi: Staré Mesto

miesto stavby: Radvanska ul.
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Odobvodnenie :

Predlozeny investiény zamer je v rozpore s Gzemnym planom zény Kralovské adolic — Bérik. Vo Vami
predloZenej projektovej dokumentacii je prekroceny stanoveny koeficient stavebného objemu (K max. =
10.5 — 11.0) a maximalna podlaznost: 2 podzemné podlazia + | nadzemné podlaZie. preto investicny
zdmer v danom rozsahu hodnotime ako neiimerné zvysovanie intenzity zastavanosti v danom (zem.

Uvadzame tiez. Zze Uzemie je charakteristické zastavbou samostatne stojacich rodinnsch domov
a samostatne stojacich rodinnych domov s integrovanou obgianskou vybavenostou. kde vzhl'adom na
extrémne nasypy netimerne narasta podlaznost smerom do tdolia. Uzemny plan zony odporica nepovo-
lovat’ dalsiu zastavbu ani nadstavbu. Nepriaznivy ¢inok netimernej vyiky zastavby do Kralovského
udolia korigovat’ vysadbou vzrastlej zelene v pite objektov. Sadové Gpravy RD je potrebné riesit formou
vysokej zelene. Oplotenic je potrebné riedit ako priehladné (s maximalnou vyékou nepriehladného sokla
1m).

Konstatujeme tiez. ze Vami popisovand podlaznost’ predmetného rodinného domu (1 nadzemné a 3 pod-
zemné podlazia) nespliia definiciu podzemného podlazia podl'a poziadaviek a predpisov STN 734301.

Dokumentaciu sme si ponechali,
S pozdravom

Milan Ftacni
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, MB OUP, QDP



