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Va3 list ¢islo/zo dha Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 57264/10-351875 Ing. Uhlitova/ 02 59356 610 23.12.2010

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PIK — ART GROUP s. r. 0., Rybérska brina 1, 811 01 Bratislava

investi¢ny zamer: Nadstavba bytového domu, Drobného ul. €. 6, Dabravka

ziadost’ zo diia: 04.11.2010

typ konania podFa stavebného zikona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: Mgr. art. René Kosmin, Ing. arch. Michal Pala,
Ing. arch. Peter Priputen

datum spracovania dokumentacie: 02/2010

dolozené doklady: Vyjadrenie MC Bratislava-Dibravka &
QUR/9842/4898/10/BA zo d1ia28.09.2010

Predlo¥ens dokumentacia rieSi: nadstavbu 6 podlazného bytového domu Drobného 6, Bratislava, Dib-
ravka o 3 nadzemné podlazia ( 3. ustipené ). Dvojpodlazni nadstavba bola povolena MC Bratislava-
Dubravka rozhodnutim &. D-2006-05/25871-1774/G/20/Ry zo dia 09.03.2006, pravoplatnym 24, 4.2006.
Stavebnik za¢al stavbu realizovat’ so zmenou bez povolenia prislusného stavebného tiradu, namiesto nad-
stavby 2 podlazi ukonéenych plochou strechou, kde bolo navrhnutych 5 novych b,j , zacal realizovat' nad-
stavbu s 3 podlaziami, &im vznikne 7 novych b.j.. V bytovom dome sa zvysi poéet bytovych jednotiek
z pdvodnych 12 na 19.

Povolenou nadstavbou malo vzniknat' 5 bytovych jednotiek (14 obyvatel'ov), pre ktoré bola riesend sta-
tickd doprava 7 parkovacimi miestami. Aktudlne predloZena dokumentacia uvaZuje s navySenim poctu
bytov o 2 (0 4 obyvatelov) a prislusné 3 parkovacie stojiska rie3i prenajmom od mestskej Casti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
& 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vz€ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého siiéastou si zaujmové parcely &. 3041, k.0, Dibravka, je v zaviznej Easti definované
funkéné vyuzitie tizemia: viacpodlaZna zastavba obytného \izemia, kod ( tabulka 101 ).
Charakteristika; tizemia sliZiace pre byvanic vo viacpodlaznych bytovych domoch, vratane zariadeni
s opatrovatel'skou sluzbou, bytov a zariadeni pre handicapovanych ob&anov.

Funkéné vyuzitie prevladdajuce: byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch, minimalny podiel prevla-
dajucej funkcie 70% (podiel celkovych nadzemnych podlaznych pléch).
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Funkéné vyuzitie pripustné: zariadenia a plochy doplnajuce komplexitu a obsluhu obytného Gzemia, za-
riadenia ob¢ianskej vybavenosti vstavané do objektov byvania, rodinné domy v doplnkovom rozsahuy (do
10 %), zelen plognd a liniova do 0,5 ha, zeleri pozemkov obytnych budov, nevyhnumné plochy technickej
vybavenosti sliZiacej obsluhe tzemia.

Celkovi kapacita nesmie presiahnut 25 % celkovej podlaznej plochy byvania.

Eunkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia obeianskej vybavenosti a zariadenia telo-
vychovy a volného &asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 1620k, domov penziénov déchodcov
rozptylené v uzemi.

Nad ramec daného mono vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sliiace Sirsiemu
okoliu (objekty verejnej spravy, CSPH bez sprievodnych previdzok - mestsky typ).

Funkéné vyuzitie nepripustné: v fizemi mozno prevadzkovat iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou,
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerugia svojimi negativnymi G€inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okoli (ako nerugiace prevadzky nemozno napriklad povolit autoservisy, klampiarske
prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi a opravoviiami a pod.).

Dopliiujice ustanovenie: mo¥no uréit’ v konkrétnom dzemi maximélnu podlaznost resp. druh zastavby.

Parcely st si¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V rdmei stabilizovaného tze-
mia sa penechéva sigasné funkéné vyutitie, predpokladana miera stavebnych zasahov Jje prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujlicej zdstavby v izemi. Jedna sa v zésade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuZitie podkrovi, Gpravy a dovybavenie vnitroblokovych pricstorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Reguiécia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poZiadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych z4sahov do Gzemia pre spracovanie podrobneji¢j dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nova v¥stavbu v stabilizovanom tzemi Je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je potrebné akeeptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality
prostredia, nielen kvality zistavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby
k pévodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste respektovat’ diferencovany pristup podla
Jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je moiné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyu¥itia pre celi stabilizovani funkénd plochu. Lokalizicia novej zastavby v stabilizovanom
uzemi vonkajiicho mesta musi byt’ predmetom riedenia uzemnopldnovacich dokumentacii zony.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaovany zamer nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s dodatoénym povolenim stavby: Nadstavba bytového domu, Drobného ul, ¢. 6, Dubravka
na parcele &islo: 3041
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Drobného 6

Na podklade odborného posudenia  oddeleniami magistritu vzmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiujit na zaklade
suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zéviiznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riefenia: nemame namietky;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

* Nakolko parkovacia situdcia na sidliskach je vazna a prendjom parkovacich miest nemo¥no povazovat
za trvalé riedenic statickej dopravy k vytvdranym novym bytovym jednotkam, ku kolaudécii stavby
budi preukézané vybudované 3 nové parkovacie miesta na ploche, ktora v st&asnosti nie je vyuzivana
na parkovanie.

z hPadiska rieSenia technického vybavenia: nemame namietky;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:



¢ predlozit’ v rdmei stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na posiidenie malého zdroja znegistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 34 zdkona &. 478/2002 Z. z.;

* vykonavat' investiéna innost’ v silade s ustanoveniami vieobecne zavidzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleri na iizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

* preukazat’ v ramei stavebného konania rieenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stilade s platnymi pravnymi predpismi;

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiamych podmienok; umiestnenic riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

¢ poZiadat’ v kolaudagnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenic k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Einnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom;

z hladiska budiicich majetkovo - pravnych vzt'ahov:

* v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ pe kelauddcii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, #iadame tento riedit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Z hlladiska riefenia dopravného vybavenia: V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu
(pripojenia), resp. Gprava alebo zrudenie Jestvujliceho viazdu z dotknutej komunikécie na susednii nehnu-
telnost, je pre Gizemné keonanie potrebné dolo¥it zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Pri kompletizécii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli€enému konaniu, poziadajte oddelenie koord;-
nicie dopravnych systémov a vystavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hladiska
zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy
pocas vystavby (stéast'ou Ziadosti musi byt képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k investitnej éinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zévézné stanovisko &j.: MAGS ORM 57264/10-351875 zo dita: 23.12.2010 plati po dobu platnosti
schvalenej uzemno-planovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca
platnost’, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zaviizné stanovi-
sko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychidzal (§ 140b
ods. 3 zak. &, 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorgich predpisov).

Dokumentaciu ( ¢ast’ architektiira ) sme si ponechali.

S pozdravom

i Milan Fta¢nik
primator

Priloha pre adresata: opeZiatkovana situdcia + dokumentacia ( bez &asti architektdra )
Co: MC Bratislava — Diibravka (priloha: opetiatkovani situacia)
magistrat — OUP, ODP



