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Váš list číslo/zo dňa Naše číslo Vybavuje/linka Bratislava 
 MAGS ORM 54358/2012-424350 Ing. arch. Hartlová/ 513 14.12.2012 
            
Vec: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi čnej činnosti  
 
investor:  
investičný zámer: Nadstavba jestvujúceho objektu administratívno-bytových priestorov, 

Kolískova 1, k.ú. Karlova Ves, Bratislava 
žiadosť zo dňa:  30.10.2012  
typ konania podľa stavebného zákona:  územné konanie 
druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie 
spracovateľ dokumentácie: Ing. Stanislav Sýkora 
dátum spracovania dokumentácie: október 2012 

 
Predložená dokumentácia rieši: nadstavbu jestvujúceho objektu s jedným podzemným a jedným nad-
zemným podlažím o jedno podlažie.  
Posudzovaná nadstavba je navrhovaná ako 2. nadzemné podlažie s funkčným využitím kancelárie. 
T.č. sú v suteréne kancelárske priestory, na prízemí bytové priestory. Po nadstavbe budú v suteréne skla-
dové priestory. Zastrešenie je riešené plochou strechou. V juhozápadnom nároží objektu je navrhovaná 
dostavba schodiska. 
 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods.  3, § 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 
písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov: 
  
Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení 
zmien a doplnkov:  
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parcely č. 1426/594, 1426/595 stanovuje funkčné využitie 
územia: občianska vybavenosť lokálneho významu, číslo funkcie 202, stabilizované územie. 

Charakteristika:  
Územia občianskej vybavenosti slúžiace pre umiestňovanie stavieb a zariadení lokálneho významu, pre-
dovšetkým pre obyvateľstvo bývajúce v spádovom území. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plo-
chy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obra-
nu. 
Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby 
funkčnej plochy. 

Funkčné využitie prevládajúce:  
- zariadenia administratívy, správy a riadenia  
- zariadenia školstva  

Smolár 
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- zariadenia kultúry 
- zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti,  
- zariadenia cirkví 
- zariadenia verejného stravovania, služieb a obchodu 
Funkčné využitie prípustné:  
- V území je prípustné umiestňovať najmä : 
- bývanie v rozsahu do 30% celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy 
- integrované zariadenia občianskej vybavenosti 
- zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb bez rušivých vplyvov na okolie  
- zeleň líniovú a plošnú 
- vodné plochy ako súčasť parteru a plôch zelene 
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti slúžiace obsluhe územia 
Funkčné využitie prípustné v obmedzenom rozsahu:  
V území je prípustné umiestňovať  v obmedzenom rozsahu najmä : 
- bývanie v rozsahu do 30% celkových podlažných plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy 
- zariadenia športu, telovýchovy a voľného času 
- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu 
- účelové zariadenia verejnej a štátnej správy 
- zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych od-

padov s obsahom škodlivín z domácností 
Funkčné využitie neprípustné:  
V území nie je prístupné umiestňovať najmä : 
- zariadenia s negatívnymi účinkami na stavby a zariadenia v ich okolí 
- bývanie v rodinných domoch 
- bytové domy nad 4 nadzemné podlažia  
- autokempingy 
- areály priemyselných podnikov, zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby 
- skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, stavebné dvory 
- stavby na individuálnu rekreáciu  
- zariadenia odpadového hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu 
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu 
- stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 
 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán v stabilizova-
nom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb 
a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Meradlom a limitom pre novú výstavbu 
v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. Prvoradým je zvýšenie kvality prostredia, nielen kvality zástavby 
ale aj prevádzkovej kvality. 
 
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre mesta je potrebné vo vnútornom meste sa vysky-
tujú stabilizované územia so zástavbou mestského typu, komplexy zástavby, areály a územia izolovanej 
zástavby, najmä bytové domy sídliskového typu a enklávy rodinných domov. V dotváraní území je po-
trebné rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej zástavby a nie je 
možné ho generalizovať stanovením jednotnej regulácie intenzity využitia pre celú stabilizovanú funkčnú 
plochu.  
Z celomestského pohľadu nie je  možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba 
v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú 
existujúcu zástavbu a vnáša do zástavby kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné 
takúto stavbu v stabilizovanom území umiestniť.  
 
Z uvedeného vyplýva, že uvažovaný zámer nie je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Brati-
slavy, 2007 v znení zmien a doplnkov. 
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Hlavné mesto SR Bratislava      
N E S Ú H L A S Í   

 
s umiestnením stavby: Nadstavba jestvujúceho objektu administratívno-bytových 

priestorov 
na parcele číslo: 1426/594, 1426/595 
v katastrálnom území: Karlova Ves 
miesto stavby: Kolískova ulica, Bratislava 
 

ODÔVODNENIE: 
Navrhovaná nadstavba jestvujúceho objektu v exponovanej polohe nárožia vnáša do stabilizovaného pro-
stredia kontrast, mení charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia a neúmerne zaťažuje zá-
stavbu, ktorú považujeme za stavebne ukončenú.  
 
Dokumentáciu sme si ponechali. 
 
 

S pozdravom 
 
 

Milan Ftáčnik, v. r. 
primátor 

 
 
 
 
 
 
 
 
Co:  MČ Bratislava – Karlova Ves, Stavebný úrad; 
 Magistrát – ODP; 
                
 
 
 


