HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ARTPLAN, s.r.o.
Karadzi¢ova 27
811 08 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dha NaSe ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
14.12.2012 MAGS ORM 57267/12-455381 Ing. arch. Simonidesova /514 11.0120

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhamesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: DOVAX GROUP, a.s., Lamaska cesta 3, Bratislava
investény zamer: | RD NA KALVARII, Langsfeldova ulica, parc. & 3837/2,3, Bratislava
Ziado$ zo dia : 14.12.2012

typ konania poth stavebného zakona: |konanie o dodat&nom povoleni zmeny stavby pred
dokonéenim
druh podanej dokumentacie: projekt zmeny stavby pred dokorenim
spracovatedokumentacie: Ing. Orga Szaboov4, autorizovany stavebny inZinier
autor architektonického navrhu: Ing. arch. IPja Sko-
¢ek, autorizovany architekt
datum spracovania dokumentacie: 11/2012, obalka, koordin&na situacia — 12/2012
Na stavbu vratane napojenia na verejné rozvodynigrskych sieti na pozemkoch 3878/1 a 21623/2
v k. (. Staré Mesto bolo vydané(MBratislava — Staré Mesto pravoplatné povolenigojenom Gzem-
nom a stavebnom konanial 17.02.2012 pod. 509/7472/2012/STA/Sul-A/4 s nadobudnutou pravepla
nog’ou 20.03.2012. Povolena stavba pozostavala z dsaiostatne stojacich rodinnych domov kazdy s
jednou bytovou jednotkou (SO 01 umiestneny na p&eeparc.¢. 3837/3 a SO 02 umiestneny na po-
zemku parce. 3837/2).
PredloZena dokumentacia rieStiasta@ne zrealizované zmeny stavby oproti pravoplatnéravebnému
povoleniu:
Obj SO 01 (parc.&. 3837/3 — plocha pozemku 689
zmena funkného vyuZzitia z rodinného domu s jednou bytovalnggkou na ateliér s garazou;
e povolené pddorysné rozmery 8,73 m a 14,20 m sivapéana 8,80 m x 14,21m
e povolend = 0,00 = 239,00 m n. m. je zdvihnuta n2,2d m n. m. (zosuladen& s podlahou prizemia
objektu SO 02);
* 1. NP drobné dispoamé zmeny, t.j. na prizemi bude garaZ s 3 parkovaciestami a kancelaria
s hygienickym prisluSenstvom;
e ruSi sa prepojenie schodiskom z 1. NP na 2. NP;
e 2. NP - vytvorenie samostatne pristupnych kandefahspriestorov ateliéru, n¢. 2.01-2.05 priamo
z Urovne terénu;
e zmeny pozicie okien a dveri na fasade;
Objemové zmeny su rieSené s malymi rozdielmi omt@vebnému povoleniu. Celkova GzZitkova plocha
objektu 148,60 m- 1. NP: 100,30 f 2. NP: 48,30 m(stav. pov.: 115,13 fjy zastavana plocha ob-
jektom: 125,00 rh(stav. pov.: 120,30 fy spevnené plochy: 136,007 iistav. pov.: 133,70 f plocha
zelene: 428,00 fr(stav. pov.: 435,0 i Objekt je zastreSeny pultovou strechou, maximaiygka hre-
beia strechy +4,211 m.
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Obj. SO 02 (parc.&. 3837/2 plocha pozemku 1613 T— zostava zachované pévodné femd vyuZitie
objektu — rodinny dom s jednou bytovou jednotkou:

- 1.PP (suterén):

» rozSirenie suterénu na hranicu pozemku par@837/3 (smerom k objektu SO 01);

* rozSirenie suterénu o miestridgs 0.19- Fitness a zw&enie technologickej miestnosti0.20;

» dispoztné upravy vstupnejasti m.¢. 01;

» rozSirenie suterénu o miestri@s 0.04 — komora — véd vytahu;

- 1.NP (prizemie):

» drobné dispozné Upravy;

» ototenie jednoramenného schodiska spristijoceho 2.NP;

» Upravy okennych otvorov na fasade;

- 2.NP:

e rozSirenie pévodnej zimnej zdhrady, ktora sa rutahuje sa hova miestnias 2.18 (ateliér)

e dispoztna zmena umiestnenia schodiska z 2. NP do podkrovia

« dispoztna zmena jednoramenného schodiska sptigjupeho spdiu v podkrovi mg. 3.05;

« zru3enie vSetkych streSnych okien, ktoré présveli 2.NP;

« zv&sdenie vysky pasovych okien na juhozapadne] {iomj fasade;

- 3.NP (podkrovie):

e drobné dispoziné Upravy, ktoré umoznili vytvatinova miestnass WC a umyvadlom;

e presvetlenie miestnosti 3.02 — izba — pultovym svetlikom;

* miestnos spalnet. 3.05 je presvetlena jednym streSnym oknom;

Objemové zmeny su rieSené s malymi rozdielmi omt@vebnému povoleniu. Celkova UzZitkova plocha
objektu 750,76 m— 1. PP: 311,20 1. NP: 159,30 M 2. NP: 191,56 fy 3. NP: 88,70 Mm(stav. pov.:
618,76 M), zastavana plocha objektom: 446,00(stav. pov.: 424,50 fjy spevnené plochy: 185,00°m
(stav. pov.: 172,50 fy plocha zelene na teréne: 917,08 plocha zelene nad stropom 1.PP: 65,60 m
(stav. pov.: plocha zelene na teréne: 922 (ptacha zatravnenych tvarnic: 94,F)mSuterén je rieSeny
so zelenou zatravnenou strechou. Objekt je zastygadtovou strechou (maximalna vySka hrgbstre-
chy +10,459 m oproti vySke +9,975 povolenej v stemen povoleni) v kombinacii s plochou strechou.
Napojenie objektov SO 01 aj SO 02 na verejné rogunginierskych sieti a odvadzanie da¥ych vod
zostavaju oproti stavebnému povoleniu nezmenerapadiine postauju aj pre navrhovanui zmenu stav-
by pred dokodenim.

Vjazd na zaujmové pozemky je z komunikacie Langkfed. Naroky statickej dopravy navrhovanej
stavby v péte 5 odstavnych a parkovacich stojisk budld zalierge realizaciou 5 odstavnych
a parkovacich stojisk na pozemku investora (kondengaraZ a vonkajSie spevnené plochy na pozemku
parc.¢. 3837/3 ako stag’ SO-01).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako didnuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podiieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, § 140b citovaného zékona a § 4.08
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskot$igredpisov:

Posudeniediastoéne zrealizovanej zmeny stavby pred dokafenim vo vzx’ahu k Gzemnému planu
zony Aktualizacia uzemného planu zény A6Bratislava, rok 2001schvéleny uznesenim Mestského
zastupitéstva hlavného mesta SR Bratislauy609/2001 zo #h 28.06.2001, zavazrag je vyhlasena
v3eobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SRI&rac. 7/2001.

Zaujmové pozemky par€. 3837/2,3 su v zmysle uvedenej Uzemnoplanovadajrdentacie stag’ou
sektorug. 81.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativovychadzalo z Gdajov poskytnutych spracova-
tePom projektovej dokumentéacie.

SEKTOR C. 81- zavazné regulativy :

FUNKCIA:

* Funkéné vyuZitie Uzemia:

Prevladajuca funkcia - byvanie

Aby sa zachovala prevladajdca obytna funkcia, masiobytnu funkciu aspp80% objektov sektoru.
Dopliujaca funkcia - oianska vybavena's



zmena stavby pred dok&nim SO 0lob¢ianska vybavenos - sluzby: ateliér s gardZou

zmena stavby pred dok&nim SO 02byvanie

zmena stavby pred dok&enim - podiel funkcii v sektoréyvanie : ol¥. vybavenos = 87% : 13%
povodny stavbyvanie : oktianska vybavenog (administrativa) = 90% : 10%

* Nepripustné funkéné vyuZitie zemia:

Vyroba, sklady, dielngserpacia stanica pohonnych hmot, autoservis, mabiajrpodnikatéské aktivity
S negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s tieggm vplyvom na spokenské prostredie alebo
funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripust

zmena stavby pred dokoienim SO 01, SO 02: reSpektuje

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

zmena stavby pred dok&enim SO Olateliér s gardzou (dophiujuca funkcia — ob¢. vybavenos)
zmena stavby pred dok&enim SO 02rodinny dom s jednou bytovou jednotkou

REGULA CNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:- 6 arov

zmena stavby pred dok&mnim SO 01689 nt

zmena stavby pred dokgenim SO 021 613 nf

* Maximélna stavebné parcela pre vypoet zastavanej plochy parcely15 &arov

zmena stavby pred dok&mim SO Olindexy va’ahované k vymere 689 m

zmena stavby pred dok&mim SO 02index zastavanej plochy v2ahovany k vymere 1 500 rh

« Index zastavanej plochyobjektom: 0,30

zmena stavby pred dok&enim SO 010,18(stav. povolenie 0,17)

zmena stavby pred dok&nim SO 020,297(stav. povolenie 0,28)

* Index prirodnej plochy: 0,60

zmena stavby pred dok&enim SO 010,62(stav. povolenie 0,63)

zmena stavby pred dok&nim SO 020,61 (stav. povolenie 0,61) pri vypte bola zapéitané aj plocha
zelene nad suterénom — 65 (@17 x 0,3 koeficient zagtu pod’a hribky substratu v zmysle UPN hlav-
ného mesta SR Bratislavy = 63)m

¢ Maximélna podlazno¥’:

2 nadzemné podlaZzia a 1 ustipené podlazie, aletiogpoe

Vy8ka zastavby musi Byrispdsobena okolitej zastavbe.

zmena stavby pred dok&enim SO 0ljedno nadzemné podlaZie a podkrovie

zmena stavby pred dok&enim SO 02:jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia
a podkrovie

» Stavebnadiara: Ur¢ena existujucou zastavbou.

zmena stavby pred dok&snim:SO 01, SO 02 reSpektuje

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokaenej RD NA KALVARII, Langsfeldova ulica, parc. &. 3837/2,3,
stavby: Bratislava

na parcelachkislo: 3837/2 3837/3
v katastralnom Uzemi: | Staré Mesto, zona Slavin A6, sektaf. 81
miesto stavby: Langsfeldova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zmeskorsich predpisov sa upigii na zaklade

suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiepmdmienky:

z hradiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* nad suterénom (1.PP) objektu SO 01 tie®iget&nd strechu s minimalnou hrubkou substratu 0,5 m,
ktora umoauje vysadbu travnatych pléch a krikov;



z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

* nevyhnutné stavebné Upravy pristupovej komunikéleggnika poZzadujeme rié&ako sdag’ stavby;

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» umiestnt’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunélny @aaviastnom pozemku za dodrZzania
hygienickych, estetickych a protipozZiarnych podmierumiestnenie riegitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozornenie:
v grafickejcasti v objekte SO 02 chybaju vykreSyE 1.1/01 Podorys zékladov a E 2.1/06 Pddorys stre
chy, hoci v zozname vykresov sl uvedeng;

Toto zavazné stanovisko k invesiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRéadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aettavidtane bytov, ani zavazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ poth §140a ods.2 zakora 50/1976

Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, ze pdd 8§ 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewy organ viaza-

ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného ssiapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyak#bo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmiaty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ft&nik v. r.
primator

Priloha: 1x potvrdené - Koorditiaa situacia, M 1:200; E 1.1/05 Rez A-A, B-B, M 101& 2.1/07 Rez A-A,
M 1:100,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gzemného rozhodaaatavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordin&nd situacia, M 1:200; E 1.1/05 Rez A-A, B-B, M 101 & 2.1/07 Rez A-A, M 1:100,
Magistrat ODP, archiv;



