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Mitske
Vas list ¢islo/zo dha NaSe cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 53912-420297 Ing.arch.Hanulcovéa 05.12.2012

Vec: Zavazné stanovisko hlavnéhanesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor: Sabbia s.r.o., Karloveské rameno 8/A, Bratislava

investény zamer: | Bytovy dom ,Pri Rosni¢ke"

Ziadog zo dia: 24.10.2012

typ konania poth stavebného zakona: | umiestnenie stavby — zmena DUR

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatedokumentacie: Ing.arch. Martin Mitske, AA
Ing.arch. Henrieta Mitskeova

datum spracovania dokumentacie: 10/2012

K predmetnému investénému zameru vydalo Hlavné mesto SR Bratislavaith 23.08.2011 suhlasné
zavazné stanoviské&. MAGS ORM 50823/11-331110.

PredloZzena dokumentacia rieSi:novostavbu bytového domu osadeného vo vychods] pozemku

s va&Sim odstupom od Karloveskej ul. a pristupovej koikacie. Objekt je tvoreny jednoduchou pédo-
rysnou kompoziciou tvaru ,U“. Zmena oproti pévoddekumentacie s@giva v pd&te nadzemnych po-
dlazi. Pévodne bol navrhovany bytovy dom so 4.NR &.j., v predloZenej projektovej dokumentacii je
navrhovanych 5. NP, @iom 5.NP je ustipené a 48 b.j. Objekt bytového domdunavrhované jedno
podzemné podlazie, v ktorom su umiestnené gar@bste 41 park. miest a prislusenstvo domu. Spolu je
navrhovanych 48 b.j. Objekt je ukieny plochou strechou. Pristup na pozemok je zokasdkej ul. cez
jestvujucu pristupovi komunikéciu. Spevnené plodlly rieSené v pse 89 park. stati, ztoho 41
v hromadnej gardzZi a 48 na teréne. Pre pristupchpg8i navrhnuty chodnik, prepojeny s existujucim
chodnikom poziZ prijazdovej komunikacie.

vymera pozemku = 7976°m

zastavana plocha spolu = 1235,F1m

zastavand plocha trafostanice = 13,69m
zastavana plocha BD= 1221,42m

vySka atiky plochej strechy od);000 = +16,100m
arovei +0,000 = 191,10 m n.m. B.p.v.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavéazné stanovisko pdd § 140a ods. 3, 8§ 140b citovaného zakona a § 4.08l
pism. d) a pism. j) zakon&. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni nesko§igredpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavypk
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého &fii’ou sU zaujmové pozemky stanovuje Uzemny plan regufankiného vyuzitia
pléch -obgianska vybavenog celomestského a nadmestského vyznamtislo funkcie201, t.j. Uzemia
arealov a komplexov @mnskej vybavenosti celomestského a nadmestskéhoamyu s konkrétnymi
narokmi a charakteristikami pbal funkéného zamerania. 8ag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plo-
chy ako stag’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gar&sgiadenia pre poziarnu a civilni obra-
nu.

Podiel funkcie byvania nesmie preki 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemteejti zastavby
funkénej plochy.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované akzvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzentdy pavrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnld zmenu ftmého vyuZitia, zmenu spésobu zastavbikebo rozsahu.

V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovnélakgy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa
K urcenému funknému vyuZzitiu:

Kéd |IPP |[Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
D 0,9 201 | OV celomestského a OV charakteru nakupnych, kultarno- 0,45 0,15
nadmestského vyz- spolo¢enskych a obsluznych centier, Specifické
namu aredlové zariadenia
zastavba mestského typu 0,30 0,20
zastavba rozvo I'nena 0,23 0,25
Poznamka:

* index podlaznych pléch (IPPuydava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeatchejcasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia funknej plochy, prip. jefasti. Je formulovany ako maximalne pripustnd mist&itia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovédge zro-
zumitdnog’ a jednozn&nos’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mognegjadrenia d'alSich nadvéznych ukazovboe, kritérii
a odporiant,

e index zastavanych ploch (IZRidava pomer siu zastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi &aek plochy, prip. jegasti k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia. Je stanoveny v zavis@giolohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na sedsotiéného vyuzitia a na dru-
hu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zdfaae’nymi plochami zelene (zelena rastlom teréne, zél@ad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguktaiovuje naroky na minimalny rozsah zelene v raegulovanej funénej plochy
a pOsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou dimk Stanoveny je najma v zavislosti na spdésob&chieho vyuzitia a polohe rozvojo-
vého Uzemia v rdmci mesta,

+ podiel zapoitate’nych pléch zelene v tzemi Y= KZ x rozloha funknej plochy (m).

V Gzemi je pripustné umiggtvat’ v obmedzenom rozsahu najma byvanie v rozsahu #oZ0elkovych
nadzemnych podlaznych pléch funiej plochy. Z vypétu uvedeného v predlozenej projektovej doku-
mentécii vyplyva, Ze predmetny invésty zamer svojim narastom objemu podlaZnej plocthovyje vo
vztahu k celému urbanistickému sektoru. Dosahovanéxind zmysle predloZenej projektovej doku-
mentacie su: 1ZP: 0,191, KZ min.: 0,487, IPP ma84Q — vyhovuije.

Z vy$Sie uvedeného vyplyva, Ze inves§i zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom ,Pri Rosni¢ke"
na parcel&islo: 2430/16, 17, 27, 28, 29, 38, 45, 46, 49, 50, 512827/46
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: lokalita Kr ¢ace

Na podklade odborného posudenia oddeleniami mmagistv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zmeskorSich predpisov sa ugilajti na zaklade



suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusgnasalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tiegmdmienky:

- z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

» vykonava investtnu ¢innog’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavéznéhodeaides.8/1993
o starostlivosti o verejna zeélaa Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestni’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny dd@aviastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmierumiestnenie riesitak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:

Vypocet narokov na statickl dopravu je spracovany’aadorca \&l. 16.3.10 a tab. 20 STN 736110/Z1,
avSak celkovy navrhovany get stojisk 89 nie je korektny, ndk® bol vysledok vyp&tu zaokruhleny
nadol (poda ¢1.16.3.10 je celkovy piet stojisk zaokruhleny na cedéslo vzdy nahor, t.z. 89,1 sa za-
okruhli na 90). _Na zaklade uvedeného je potrebnériddenia statickej dopravy v sulade s STN
736110/71 doplni1 parkovacie miesto.

Dalej upozoiiujeme na mozné narudenie pohody byvania hlavnénerte obdobi z Fadiska moZného
hluku z dévodu umiestenia bytového domu v Uzemg, tkal severnej strane sa nachadza existujuci futba-
lovy Stadion a z juZnej strany je umiestneny ejigtiuaredl kipaliska Rostka.

Toto zavazné stanovisko k inveésiej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SRré@adného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov aeftawiatane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdaty organ poth 8140a ods.2 zakorka50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stgveédkon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadat&ovi do pozornosti, Ze pdd § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prvatkaewty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavazného sskapktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu,laddorych dotknuty organ zavéazné stanovisko vyaisbo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktoryctkmlaty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ft&nik v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Dabravka + potvrdena situacia
Magistrat — ODP



