NAJOMNA ZMLUVA
¢.09-83-0614-12-00
uzavreta v zmysle 8§ 685 a nasl.d@imskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nami. 1, 814 99 Bratislava,
zastupené primatorom doc. RNDr. Milanom drikom, CSc.
dalej len ,prenajimate)

a

2. Najomca: Ivan Planka nar.. ............... o S
stav: ..vveveeeeeen.
Jarmila Plankova, nar.: .............. ¢
stav: ..cceveveeee.

(dalej len ,ndjomca“

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového aleburm@ao omylu na tomto obsahu
najomnej zmluvy:

Cl 1
Predmet najmu

1. Na zaklade Ziadosti ndjomcu 0 zamenu 3-izbowshw¢. .. na ... poschodi na ..................
v Bratislave, ktory uZiva v zmysle platnej ndjomazepluvy uzavretej tla 02.08.1994,
v zneni dodatk¢. 1 zo dia 01.05.2002, a v sulade s ustanoveniami .
a na zaklade zapisnice zo zasadnutia Komisie sycidl veci, zdravotnlctva arozv01a
byvania MsZ zo tla 18.09.2012 prenechava prenajifiat@jomcovi za najomné do
uzivania garzonku 1. kategérie ¢ ... posch.,nachadzajicu sa na............ ul.,
v Bratislave, orienta€. ¢. 3, pozostavajucu z 1 izby a zakladného prislusaenstv

2. Opis bytu a prisluSenstva a opis stavu bytesaadzaju v priloh& 1, ktorou je zapisnica
o prevzati bytu av priloh&. 2, ktorou je evidetny list a obe su s@g’ou najomne;j
zmluvy.

1
ClL 1l
Rozsah uzivania

[ —

. Najomca je opravneny predmet najmu, uvedetly Mejto zmluvy, uzivd len na byvanie.

2. Na iny @&el ako na byvanie ho mozno uzZivien s pisomnym suhlasom prenajintiate
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivaniancdjm je prenajimateopravneny da
mu vypovel’ z najmu potla ust. 8 711 ods. 1 @lnskeho zakonnika a to aj v pripade, ze
tuto povinnos porusil prislusnik domécnosti najomcu.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré s nagjomcom Ziju al@mej domacnosti, maju popri prave

uziva® byt aj pravo na uZivanie spolych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maju

pravo pozivé plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uZivalnytu.



Cl. 1l
Doba najmu

1. Ngjom bytu vznika s#bm fyzického prevzatia bytu a dojednava sa v figdankom 4
00S. 1 .o na dobuuréita 2 roky.

2. Najom je mozné opakovane predlzowajdihSie vSak o dva roky, za predpokladu spinenia
podmienok stanovenych Gl. 3 ods. 2), PiSM. @)  .covervvreceeceerieeeene, a pri
dodrziavani povinnosti ngjomcu, vyplyvajucich zamnej zmluvy a vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov, ktorych splnenie sa najome@zge preukazaminimalne 1 mesiac
pred uplynutim doby ndjmu pbta ods. 1 tohtdlanku.

Cl. v
Spobsob platenia uhrady za najom
a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. VySka najomného je stanovena fm®patrenia MF SR. 01/R/2008 zo #a 23.04.2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF §R02/R/2008 zo mh 25.09.2008.
VySka ranej i mesanej Uhrady za najom bytu a preddavkov na plneniajesg
s uzivanim bytu je uvedena v evideam liste.

2. Najomca je povinny po celi dobu trvania ndjmuadha meséne najneskér do 15d
prislusného kalendarneho mesiaca prenajiioate najomné, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uzivanim byalej len sluzby/.

3. Najomca je povinny platby uvedené v bodec¢l2 V ngomnej zmluvy uhradza
prenajimatovi poStovou poukazkou, prip. bezhotovostnym spésoh &tu v p@&iaznom
Ustave.

4. V pripade, Ze najomca svoju povintfiogesplni /bod 2¢l. V/, je povinny uhradi
prenajimatiovi aj poplatok z omeSkania za kazdy, afat§ mesiac. VySka poplatku
z omeSkania je ustanovena v 8§ 4 nariadenia Waady/1995 Z. z. v zneni nariadenia vlady
¢. 586 z 26. novembra 2008 a predstavuje 0,5 %o fgkm@my za kazdy deomeskania,
najmenej vSak 0,83 eur za kazdy ¢ay mesiac omesSkania.

5. V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie megia ktory sa Uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Ghradhde zrejmé, za ktoré obdobie ndjomca
Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradduyp® opravneny @it prenajimate
sam; prenajimafespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

6. Najomca je povinny uhratiiprenajimatiovi skut@nu cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimate poskytuje sam alebo prostrednictvom doddeate Skut@nu cenu
sluzieb za z€tovacie obdobie vzdy k 31. decembrutje prenajimaté prostrednictvom
spravcu v sulade s platnymi pravnymi predpismi kur@asledujucom ako rozdiel medzi
zaplatenymi zalohami za jednotlivé sluzby a ichte&oou cenou. Prenajimdtalorusi
vyuctovanie najomnikovi bez zbyiného odkladu po jeho vyhotoveni.

7.V pripade, ak vyfiovanim vznikol nedoplatok, je najomca povinny toadi’ najneskor
do 15 dni odo #a dor@enia vydtovania alebo v tej istej lehote vznigsisomne vé nemu
namietky. Prenajimalesa zavazuje najneskor do 30 dni od denia namietok prevetich
opravnenos a o vysledku upovedothinajomcu. V pripade, ak vytovanim vznikol



najomcovi realny finatny preplatok, zavazuje sa ho prenajirtidtez zbyténého odkladu
vyplatit’ nagjomcovi, ak sa neuplatni postup f@ddseku 9, alebo ak sa najomca

s prenajimatéom nedohodli inak. VySSie uvedeny postup plati pyipade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opaodestgich dévodov bude vypracované
opravné vydtovanie, upravujuce vyifiovanie pévodné.

8. Ak ngjomca neuhradi prenajimiatei nedoplatky poth ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplati prenajimatBovi poplatok z omeskania pbalods. 4.

9. Prenajimateje opravneny zapitat’ preplatok z uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyEtovania s nedoplatkami z predchadzajacich obdoldrék
vznikli porusenim povinnosti ndjomcu uvedenyai.W. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany sp6sob uhrady najomného a zalohoamaztovania cien za sluzby plati,
pokid’ sa zmluvné strany nedohodnu inak.

11.Prenajimafe si zarové vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zrmewySku
najomného ako aj me&aych zaloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dbéjdeniene
pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo akta bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien gtuzigpod./. Uvedené je prenajimate
opravneny vykona aj jednostrannym pisomnym oznamenim, a to aj mdsictvom
spravcu domovej nehnuditeosti, v ktorej sa byt nachadza. Najomca sa zaeazpjavené
najomné a zalohy plativo vySke a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClLv
Prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatéa

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prava anposti vyplyvajuce z najomnej zmluvy
budud vykonavé v sulade s Qianskym zakonnikom.

2. Prenajimateodovzda najomcovi byt spésobily na riadne uzivaN&omca je povinny na
vlastné naklady prihlasisa na odber elektrickej energie. Najomca sa zqwarietky
Upravy Vv byte ohlasi prenajimatBovi a pri Gpravach, ktoré podliehaja konaniu na
stavebnom Urade, predléziozhodnutie stavebného Uradu.

3. Prenajimate bude zabezgeva® najomcovi Uplny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym¢édlom umozni najomcovi uzivaspolané priestory a spotné
zariadenia domu, ako aj pozfyalnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivaloytu.

4. Ngjomca je povinny byt udrZiaar stave spdsobilom na riadne uzivanie a po &koin
ndmu byt protokolarne odovzfla prenajimatbovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s hygiemicmaovkou.

5. Ngjomca je povinny umozhprenajimatkovi vstup do bytu zadelom vykonania oprav a
dezinsekcie bytu a zaeélom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnamesahu ako
aj za @welom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu négym

6. Drobné opravy v byte a naklady spojené s bezimribou bytu bude hratlindgjomca
v zmysle nariadenia vlady. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustemia
Ok¢ianskeho zakonnika.



7. Ngjomca je povinny bez zbyiweho odkladu oznamprenajimatbovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znaSarenajimatéa umozni ich vykonanie.

8. Ak ngjomca nesplni svoju povinmogpod’a bodov 4-7 tohtoclanku, zodpoveda
prenajimatiovi za vzniknutt Skodu.

9. Najomca nesmie vykon&vd®ez suhlasu prenajiméiestavebné Upravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na vlastné naklady.

Cl. VI
Osobitné ustanovenia

1. V pripade, Ze prenajaty byt spolu s najomconvajdipaias kalendarneho roka po dobu
dihSiu ako 2 mesiace ( bez laldu na to,¢i ide o pobyt nepretrzity alebo o viac
kratkodobych pobytov)dalSie osoby, je ndjomca povinny oznéntiito skuténod’
spravcovi domu ku koncu prislusného kalendarneh@,r@a to z dévodu spravneho
zapc@itania p@&tu osdb na sluzby spojené s uzivanim bytu @nom z&tovani sluzieb.

2. Ak najomca nebude mdsam uzivé prenajaty byt po rovnaki dobu uvedenu v odseku 1
tohto ¢lanku /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadenihodlobé ligenie/ je tuto
skuta@nog’ povinny pisomne oznartha preukazaspravcovi domu, najneskor do 30 dni od
jej vzniku. V pripade nesplnenia tejto povinnostgbude spravca pri vyhotovovani
vyUctovania sluzieb za prislusny rok nacdend nemoZzndsuzivania bytu najomcom
prihliada’.

Cl. Vil
Hrubé poruSenie ndjomnej zmluvy

1. Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucichapmu bytu, ktoré ma za nasledok vypdve
Z ndjmu bytu zo strany prenajimide sa povazuje v zmysle ust. 8 711 ods. 1 pisnd)c),
a g) Oltianskeho zakonnika najma:

- ak najomca, alebo ten, kto sa so suhlasom najardciiava v bytehrubo poSkodzuje
prenajaty byt ajeho prisluSenstvo, sgal® priestory a spotmé zariadenia v dome,
alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnggmtov alebo vilastnikov bytov,
ohrozuje bezpaog’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neumoZznenie prenajimkétei vstup do bytu zadelom vykonania oprav a dezinsekcie
bytu a za telom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnoozsahu ako aj za
ucelom kontroly spésobu a rozsahu uzivania bytumég@m

- neplatenie najomného a preddavkov za plnenskytované siZivanim bytu po dobu
dihSiu ako 3 mesiace

- porudovanie povinnosti vyplyvajlciciCk V a VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatngbmcov

- vykonavanie stavebnych Uprav alebo inych podgtit zmien v byte bez
predchadzajuceho suhlasu prenajifeate

- ak najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajifaat@ iné tely ako na byvanie.

Cl. Vil
Zaveretné a prechodné ustanovenia

1. Pokid& tato zmluva neustanovuje inak, najomnyalz upravuju ustanovenia 88 685 — 719



ORtianskeho zakonnika.

N

NeoddelitBnou s@as’ou tejto ZMIUVY J€ .....ccevvvveieieeeeeeeeeeiiiiieees

3. Zmluvné strany sa zavazuju, Zze vSetky pravawanposti vyplyvajace z tejto ndjomnej
zmluvy budd riadne dodrziavaZmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne ri€dizajomnou dohodou.

4. Najomca tymto v zmysle 8§ 7 zakohad28/2002 Z. z. o ochrane osobnych UdajoVuje
suhlas prenajimatevi, aby jeho osobné u(daje boli vrozsahu menogzpisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodfiglo, pouZité na evidéné ukony
prenajimatéa a to po dobu trvania najmu a 10 rokov po jeham&koi.

5. Najomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisacktorych jeden obdrzi ndjomca a dva
prenajimaté.

[o2]

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvynméagdorozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnortine podpisali.

7. Tato zmluva nadobuda platiogihom podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia padust. § 47a ods. 1 zak.
546/2010 Z. z., ktorym sa difa Oltiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a z&k.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov. V pripadé izickému prevzatiu bytu pdd ¢l.

lll odsek 1 tejto zmluvy nepride do 30 dni odpegdpisania, tato zmluva strati platfios

V pripade, Ze k prevzatiu bytu pg@dcl. Il odsek 1 tejto zmluvy pride v obdobi medzi
dinom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy fegrvej vety tohto odseku ai&sne
pred uplynutim 30-tehond poda druhej vety tohto odseku, nadobudne tato zmluva
Gcinnog’ dinom protokolarneho prevzatia bytu.

V Bratislave da; 21.11.2012 V Bratislaia 21.11.2012
Prenajimati Najomca:
doc. RNDr. Milan Fi#nik,CSc., v.r. Ivan Planka, v.r.

primator hl.m. SR Bratislavy

Jarmila Plankova, v.r.



