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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ |
stavba: | Rodinny dom
ziadost zo dia: 2.7.2012
typ konania podla stavebného zékona: konanie 0 dodato¢nom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumenticie: arc architektonicky ateliér
Ing. arch. Marek Lenart, 1519 AA
autorizovany architekt
déatum spracovania dokumentécie: 04/2006

PredloZzena dokumenticia riesi: novostavbu rodinného domu s jednym podzemnym podlaZzim a dvoma
nadzemnymi podlaZiami, pricom 2. NP je obytné podkrovie. Plocha pozemku p.&. 5313/4 je 162 m’; po-
zemok p.&. 5385/23- 52 m” je od&lenena Gast’ z Chladnej ulice. Udaje podl'a spracovatela dokumentécie:
zastavana plocha RD je 95,17 m?%; IZP 0,44; uzitkova plocha 1.NP a2. NP je 137,40 m?; IPP 0,64; chod-
nik a prijazdovad komunikécia tvoria spevnené plochy o vymere 13,23 m’ KZ 0,49. Pozemok p.3.
5320/15- 53 m? je priamo sudastou Podkarpatskej ulice. Staticka doprava je rieSena v garazi rodinného
domu pre 1 auto. Sucast'ou dokumentacie je napojenie na siete technickej infradtruktiry a oplotenie po-
zemku s p.&. 5313/4 a 5385/23 spolu o vymere 214 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007:
Pre tzemie, ktorého sudast'ou su zaujmové parcely p.¢. 5313/4, 5385/23 funk&né vyuzitie Gzemia: malo-
podlazni zistavba obytného zemia, kéd regulacie B, kod funkcie 102 t;j. (izemia sliZiace pre byvanie v
rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prisliichajice nevyhnutné za-
riadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeledi, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziar-
nu ochranu a civilnt obranu. V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné
bytové domy nepripttaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zistavby sa preferujii v
rozvojovych Gzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéné kostra méalopodlaz-
nej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzem-
nej Casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahftia podkrovie alebo posledné
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ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho
podlaZia.
Prevladajiicim spdsobom vyuZitia funk&nej plochy su rézne formy zastavby rodinnych domov.

Zaujmové Gizemie je sudastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
Gzemia je navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledov-
né regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZzuce sa k uréenému funk&nému vyuZitiu:

Kod regul. IPP Kéd. Nazov urba- Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. | funk. gi':“ckel funk- max. min,
B 0.4 102 | MalopodlaZnd | ppy _ pozemok 400-600 m2 0.25 0,40
bytova zastav-
ba RD - pozemok 600-1000 m2 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m2 0,15 0,60

i

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej &asti zdstavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia funk¢&nej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximélne pripustnd miera vyuZitia uzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom {zemi funkénej plochy, prip. jej &asti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapoCitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zelett nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimélny rozsah zelene v ramci
regulovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdso-
be funkéného vyuzitia a polohe rozvojového Gzemia v ramci mesta,

podiel zapogitateInych ploch zelene v izemi (m%) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

zastavand plocha stavby je plocha ortogonélneho priemetu vonkajiieho obvodu zvislych konstrukcif najrozsiahlejSej Casti stavby
vnimatel'nej nad terénom do vodorovnej roviny.

Z uvedeného vyplyva, Ze hoci vystavba rodinného domu je prevladajicou funkciou vo funkénej ploche
pre malopodlazni zéstavbu obytného zemia, stavba RD s IPP 0,64; IZP 0,44; KZ 0,49 je v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov z hladiska nedo-
drzania regulacie rozvojového tizemia, a preto

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s dodatoénym povolenim stavby: Rodinny dom
na parceldch &islo: p-€. 5313/4 0 vymere 162 m?, p.&. 5385/23 o vymere 52 m*
v katastralnom tzemi: Rada
miesto stavby: Podkarpatska, Chladna ulica

Odévodnenie: Novostavba rodinného domu nie je v sillade s Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov vzhFadom na nedodrZanie maximalneho indexu podlaZnych
ploch 0,4; maximalneho indexu zastavanych ploch 0,25 a mipisgimehe koeficientu zelene 0,40,

S pozdravom

Co: MC Bratislava — Ra¢a
Magistrat - OUP, ODP



