NAJOMNA ZMLUVA k bytu v (N,

€. 09—-83-0044-11-00
uzavretd v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

1. Prenajimatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne nam.g, 1
814 99 Bratislava 1, zastipené doc. RNDr., Milanom Ftaénikom, CSe.,
primatorom
/dalej len prenajimatel’/

a

2. Nijomea: Gertrida Gézeovs, nar.: _ —

stav
/dalej len nagjomca/

Zmluvné strany sa dohodli bez skutkového alebo pravneho omylu na tomto obsahy
ndjomnej zmluvy:

CLI
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ v stlade s ustanoveniami—a na zaklade
zapisnice zo zasadnutia Komisie social zdravotnictva a rozvoja byvania MsZ zo

diia 18.01.2011 prenechiva naj [ za ndjomné do uZivania garzonku 1. kategérie, &.

¥

74/IV. posch., nachadzajicu sa na ul., v Bratislave, orientag. ¢,

2. Opis bytu a prislugenstva a opis stavu bytu sa nachddzaji v prilohe &. 1, ktorou Je zapisnica
O prevzati bytu av prilohe &. 2, ktorou Je evidenény list a obe sp sucastou najomnej
zmluvy,

CL1I
Rozsah uZivania

1. Néjomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢l I tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

~ .

V pripade porusenia sposobu a rozsahu u?ivania najomeom je prenajimatel opravneny dat’
mu vypoved’ z ndgjmu podla ust. § 711 ods. 1 Obgianskeho zdkonnika a to aj v pripade, Ze
tto povinnost porusil ten, kto sa so sthlasom najomcu zdrziava v byte.

3. Nédjomca bytu ma popri prave uZivat' byt aj pravo na uZivanie spolo¢nych priestorov a
zariadeni domu. Taktiez ma4 pravo poZivat plnenia, poskytovanie ktorych je spojené
s uZivanim bytu.



CLim
Doba mijmuia

1. Najom bytu vznika diiom fyzického prevzatia bytu ngjomcom na zaklade spisanej zapisnice
0 odovzdani a prevzati bytu podla ods. 2 ¢lanku I. tejto zmluvy a dojedndva sa v stilade
s &lankom IV ods. lh na dobu uréiti 1 rok.

2. N4jom je mozné opakovane predlzovar najdihsie viak o jeden rok, za predpokladu splnenia

odmienok stanovenych v 1. 11 odseku 1, pism. b), ods. 2 pism. a) ae) ‘
H apri dodrZiavani povinnosti najomcu, vyplyvajicich z ngjomne;

zmluvy a vieobecne zavdznych pravnych predpisov, ktorych splnenie sa ndjomea zavizuje
preukazat’ minimalne 1 mesiac pred uplynutim doby najmu podl'a ods. 1 tohto &lankuy.

w '3. !
oy ClLIv ; '
" Spdsob platenia uhrady za ndjom
a za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. VySka ndjomného je stanovens podla Opatrenia MF SR &, 01/R/2008 zo dnia 23.04.2008 o
reguldcii cien najmu bytov v zneni Opatrenia MF SR ¢. 02/R/2008 zo diia 25.09.2008.
Vyska ro&nej i mesacnej hrady za ngjom bytu a preddavkov na plnenia spojené
$ uZivanim bytu je uvedena v evidenénom liste.

2. N3jomea je povinny po celi dobu trvanja ngjmu uhradzat mesaéne najneskor do 15.dna
prisluného  kalendarneho mesiaca  prenajimatelovi ngjomné, ako aj zalohy na
poskytovanie plnenia spojeného s uZivanim bytu /d’alej len sluzby/.

3. Néjomca je povinny platby uvedené v bode 2 ¢l IV ndjomnej zmluvy uhradzaf
prenajimatel'ovi postovou poukéazkou, pp. bezhotovostnym spésobom z téty v pefiazngm
ustave. '

4. V pripade, Ze najomca svoju povinnost nesplni /bod 2 &l IV/, je povinny uhradit
prenajimatelovi aj poplatok zomeskania za kazdy, aj zafaty mesiac. Vyska poplatku
z omeskania je ustanovena v § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 7. Z. v zneni nariadenia vlady
¢. 586 z 26. novembra 2008 a predstavuje 1 %o dlznej sumy za kazdy defi omeskania,
najmenej viak 0,83 eur, za kazdy i zaGaty mesiac omeskania.

5. V pripade, Ze ngjomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie nijomca
thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradoy pokryté, opravneny urgit prenajimatel’
sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

6. Najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi skuto¢nti cenu za jednotlivé druhy sluzieb,
ktoré prenajimatel poskytuje sam alebo prostrednictvom dodévatel'ov. Skutozni cenu

7.V pripade, ak vytictovanim vzniko] nedoplatok, je najomea povinny ho uhradit’ najneskér
do 15 dni odo diia doruéenia vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest pisomne voé&i nemu
namietky. Prenajimatel sa zaviizuje najneskor do 30 dnf od dorugenia namietok preverit’ ich



opravnenost’ a o vysledku upovedomit’ najomcu, V pripade, ak vyuétovanim vznikol
najomcovi redlny finanény preplatok, zaviizuje sa ho prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu
vyplatit' ndjomcovi, ak sa neuplatni postup podla odseku 9, alebo ak sa ngjomca
s prengjimatel'om nedohodli inak. Vys8ie uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zaklade
opravnenych namietok najomcu alebo z inych opodstatnenych dévodov bude vypracované
opravné vyuctovanie rupravujice vyuctovanie pévodné.

8. Ak ndjomca neuhradi prenajimatel’ovi nedoplatky podla ods. 7 v lehote splatnosti, je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania podla ods. 4.

% Prenajimate] je. opravneny zapoditat’ preplatok z dhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajicich obdobi, ktore
vznikli poruSenim povinnost najomeu uvedenych v &l. IV. ods. 2 a ods. 7 tejto zmluvy.

10.Dojednany sposob uhrady najomného a zilohovania a rozactovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

11.Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v pricbehu doby ndjmu zmenir vysku
ngjomného ako aj mesacnych ziloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene
pravnych predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dévod /napr. zmena
rozsahu poskytovanych sluzieb, zvySenie cien sluZieb a pod./. Uvedené je prenajimaterl
opravneny vykonat' aj jednostrannym pisomnym ozndmenim, a to aj prostrednictvom
spriaveu domovej nehnutelnosti, v ktorej sa byt nachadza, Néjomca sa zaviizuje upravené
ndjomné a zalohy platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.

ClLv
Prava a povinnosti najomcu a prenajimatel’a

1. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze svoje prva a povinnosti vyplyvajice z ndjomnej zmluvy
budii vykonavat’ v stilade s Obcianskym zikonnikom.

2. Prenajimatel’ odovzda ndjomecovi byt spdsebily na riadne uZivanie, Néjomea je povinny na
vlastné naklady prihlasit’ sa na odber clektrickej energie. Nédjomea sa zavizuje vietky
upravy vbyte ohldsit’ prenajimatelovi a pri vpravach, ktoré podliehaji konaniu na
stavebnom trade, predlozit rozhodnutie stavebného aradu.

3. Prenajimatel’ bude zabezpetovat' nidjomcovi Uplny a nerufeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Za tym u¢elom umozni najomcovi uZivat' spolo&né priestory a spolocné
zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

4. Ndjomea je povinny byt udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uZivanie a po skonceni
najmu byt protokolérne odovzdat prenajimatelovi v uZivania schopnom stave,
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie a s hygienickou mal'ovkou.

5. Nédjomea je povinny umoznit prenajimatel’ovi vstup do bytu za u¢elom vykonania oprav a
dezinsekcie bytu a za tigelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako
aj za uelom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu ndjomcom.

6. Drobné opravy v byte a naklady spojené s beznou vudrzbou bytu bude hradit’ najomea
vzmysle nariadenia vlady & 87/1995 Z.z,, ktorym sa vykonéavaji niektoré ustanovenia
Obg¢ianskeho zékonnika.



. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamir prenajimatelovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znagat prengjimatel a umoznit’ ich vykonanie.

. Ak ndjomca nesplni svoju povinnost podla bodov 4-7 tohto &lanku, zodpoveda
prenajimatel’ovi za vzniknuta gkodu.

. Najomca nesmie vykonavat’ bez sthlasu prenajimatela stavebné Gpravy alebo iné zmeny
v byte a dome a to ani na viastné naklady.

CL V1
Osobitné ustanovenia

- V pripade, Ze prenajaty byt spolu s ngjomcom uzivaji podas kalendarneho roka po dobu
dlhdiu ako 2 mesiace ( bez ohladu na to, ¢i ide o pobyt nepretrzity alebo o viac
kratkodobych pobytov) dalsie osoby, je najomea povinny oznamif tito skuto&nost’
spravcovi domu ku koncu prislusného kalendarneho roka, a to zddvodu spravneho
zapocitania po¢tu os6b na sluzby spojené s uzivanim bytu pri roénom zt¢tovani sluzieb.

Ak ndjomca nebude méct’ sam uZivat’ prenajaty byt po rovnakd dobu uvedent v odseku 1
tohto ¢ldnku /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liedenie/ je tito
skutotnost’ povinny pisomne oznamit a preukazat’ spravcovi domu, najneskor do 30 dnf od
Jej vzniku. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude spravca pri vyhotovovani
vyUctovania sluZieb za prislusny rok na dodasnit nemonost uZivania bytu najomcom
prihliadat’,

CL VIl
Hrubé poruienie nijomne;j zmluvy

. Za hrubé poru3enie povinnosti vyplyvajucich z ngjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved’
z ndjmu bytu zo strany prenajimatela, sa povaZuje v zmysle ust. § 711 ods. 1 pism. c), d)
a g) Obtianskeho zdkonnika najma:

- ak ndjomca, alebo ten, kto sa so sthlasom ngjomcu zdrZiava v byte hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,
alebo stistavne naruiuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

- neumoznenie prenajimatelovi vstup do bytu za uéelom vykonania oprav a dezinsekcie
bytu a za ugelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za
ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uFivania bytu nagjomcom

- neplatenie najomného a preddavkov za plnenia poskytované s uZivanim bytu po dobu
dlhSiu ako 3 mesiace

- porusovanie povinnosti vyplyvajicich z Cl. V a VI tejto zmluvy

- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov

vykondvanie stavebnych dprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela

- ak najomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel'a na iné i¢ely ako na byvanie,

CL v
Zaveretné a prechodné ustanovenia

- Pokial tdto zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuji ustanovenia §§ 685-719
Obcianskeho zakonnika.



P8 ]

- NeoddelitelI'nou sucast'ou tejto zmluvy je_

Zmluvné strany sa zaviizuju, e vietky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomne;
zmluvy budi riadne dodriiavat. Zmluvngé strany budi vietky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne rieit vzidjomnou dohodou.

- Ndjomea tymto v zmysle § 7 zékona ¢. 428/2002 7. 2. o ochrane osobnych tdajov udel'uje

suhlas prenajimatelovi, aby Jeho osobné tdaje boli v rozsahu meno, priezvisko,
akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné &islo, pouzité na evidenéné ukony
prenajimatel'a a to po dobu trvania néjmu a 10 rokov po jeho skonéeni.

. Ndjomna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden obdri ndjomca a dva

prenajimatel’.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy riadne porozumeli a na znak sithlasu ju

vlastnoruéne podpisali.

Tato zmiluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvomi zmluvnymi  stranami
au¢innost’ driom nasledujiicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zak. &.
546/2010 Z. z., ktorym sa dopltia Obciansky zakonnik v spojeni s ust. § Sa zak. &.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam 2 o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. V pripade, Ze k fyzickému prevzatiu bytu podla &l.
III odsek 1 tejto zmluvy nepride do 30 dni od Jej podpisania, tito zmluva strati platnost’,
V pripade, Ze k prevzatiu bytu podla ¢l I odsek 1 tejto zmiluvy pride v obdobi medzi
diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy podla prvej vety tohto odseku a sidasne
pred uplynutim 30-teho diia podla druhej vety tohto odseku, nadobudne tato zmluva
cinnost’ dfiom protokolarneho prevzatia bytu.

Prenajimatel™: N4jomca:
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doc. RNDr. Milan Ftacninks
primator hl.m. SR Bratislav

Gertriuda Gézeova
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