HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1
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Vas list &islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 54090/11-397535 Ing. arch. Tomasakova/413 5.9.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: World Trading, s.r.o.

stavba: NOVE VINICE - I etapa polyfunkéného komplexu, Skalicka ulica
ziadost’ zo dia: 20.9.2011 doplnend dia: 9.11.2011, 4.5.2012, 3.8.2012

typ konania podla stavebného zdkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: archatelier s.r.o.; Ing. arch. Marian Curilla, Ing. arch.

Katarina HruSovsk4, 1478 AA, autorizovany architekt,
Ing. arch. Barbora Bojiianska

datum spracovania dokumentécie: 07/2012

doloZené doklady: Stanovisko k investi¢nému zameru

Mestskej Casti Bratislava --.Nové Mesto

&.j. UPaZP- 2129/2011/Zb zo diia 30.4.2012

PredloZena dokumenticia riesi: 1. etapu polyfunkéného komplexu NOVE VINICE s piatimi objektami
a s dopravnym napojenim Uzemia. V 1. etape sa realizuju $tyri bytové objekty SO 02A; SO 02B; SO
02C; SO 02D a jeden objekt obdianskej vybavenosti SO 05. Objekty maju jedno podzemné podlaZie a 5
nadzemnych podlazi s rovnou strechou. Statickd doprava je rieSend vicSinou na teréne a CiastoCne
v hromadnych gardzach, ktoré su navrhnuté ako otvorené skeletové objekty. Celkovy pocet stojisk
v rie§enom tdzemi je 154, z toho 91 parkovacich stojisk je na teréne. V bytovych objektoch SO 02 AB C
D je po 20 bytovych jednotiek, spolu 80 bytov. V SO 05 je na 1. NP situovana predajiia potravin so za-
zemim a komunika&né jadro, na d’al$ich nadzemnych podlaZiach si umiestnené administrativne priestory
s obsluznym a technickym zizemim. Plocha pozemku je 7937 m’, zastavané plocha je 2059 m?, celkova
nadzemna podlazné plocha je 10295 m’, podlazna plocha - obytna je 7940 m’, podlazna plocha - ob&ian-
ska vybavenost’ je 2355 m’, plocha zelene je 2764 m’, spevnené plochy 3114 m?, IZP je 0,26; IPP je 1,3;
KZ je 0,35. Dopravny pristup bude zabezpeeny z dvoch smerov, zo severnej a z juznej strany pozemku
s napojenim na Skalicku cestu. Na mieste SO 04 je dodasne parkovisko na teréne, potom v 2. etape bude
navrhnuty objekt obdianskej vybavenosti SO 06. Sicastou dokumentacie je napojenie na siete technickej
infrastruktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pre uzemie, ktorého sudastou si zaujmové parcely je funkéné vyuzitie tzemia: zmieSané dizemia byva-
umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obianskej vybavenosti v zénach celomestského a nad-
mestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
ob¢ianskej vybavenosti zabezpetujlice vysokil komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a
polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Gzemiach vonkajsieho mesta malopod-
lazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Sasti za-
stavby funkénej plochy. Zariadenia obgianskej vybavenosti su situované predovietkym ako vstavané za-
riadenia v polyfunk&nych objektoch. Sii¢ast'ou uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sti€ast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnit obranu.

Spésoby vyuzitia funkénych ploch prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti.
V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé bytové domy, zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpe&ujice
vysokili komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: (zariadenia administrativy, spravy a riadenia;
zariadenia kultiry a zabavy; zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov; ubytovacie zariadenia cestov-
ného ruchu; zariadenia verejného stravovania; zariadenia obchodu a sluZieb; zariadenia zdravotnictva a
socialnej starostlivosti; zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu); zeleri liniov a plo$ni; vodné plochy ako
sti¢ast’ parteru a ploch zelene; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu fize-
mia.

Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom tuzemny plan navrhuje novil vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel’kého rozsahu.

V danom tzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZuce sa
k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd IPP Kaéd Nazov urbanistic- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. max. funkcie kej funkcie max. min.
Gl 1,8 501 ZmieSané Uzemia | ;4staya mestského typu 0,34 0,25
byvania a obéian-
skej
Pozndmka:

index podlaZnych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere

vymedzeného tizemia funk&nej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer siuctu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej Casti

k celkovej vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleil na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi

konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci

regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposo-

be funkéného vyuZitia a polohe rozvojového izemia v rimei mesta,

podiel zapogitatePnych ploch zelene v Gizemi (m?) = KZ x rozloha funké&nej plochy (mz).

Definicie zakladnych pojmov:

e  Zastavand plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych kon3trukeif najrozsiahlejSej Easti
stavby vnimatel'nej nad terénom do vodorovnej roviny.

e PodlaZnd plocha je sicet ploch vietkych podlaZi objektu vratane ohranifujicich konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych
ploch sa uvadza zvlast podlazné plocha nadzemnej a podzemne;j &asti objektu.

®  Za nadzemné podlaZie sa povaZuje kazdé podlaZie ktoré mé urovefi podlahy v priemere vyssie ako 800 mm pod urovilou
upraveného pril'ahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vy$kovej Grovne podlahy vzhl'adom na terén sa uvaZuja
najmenej 3tyri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého pddorysu jeho vrcholy,
v zlozitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej arovne vzhl'adom na terén.

Z uvedeného vyplyva, Zze polyfunkény komplex so $tyrmi objektami byvania a jednym objektom ob&ian-
skej vybavenosti v zmieSanom Uzemi byvania a obCianskej vybavenosti pri dodrZani regulativov intenzity
vyuZitia izemia nie je v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov , a preto



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: NOVE VINICE - 1. etapa polyfunkéného komplexu
na parcelach &islo: 13145/23,22, 13177/5,12
v katastralnom tizemi: Nové Mesto
miesto stavby: Skalicka ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujui na zéklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia sihlasime s podmienkou:

e predmetnu stavbu pozadujeme v useku novovybudovanej uéelovej komunikacie, ktord tvori dopravny
pristup zo severnej strany skoordinovat’ s pripravovanou susednou stavbou ,,Bytovy dom, Bratislava
Biely kriz* (stavebnik MPV Develop s.r.0.). Kolaudacia stavby NOVE VINICE - 1. etapa polyfunké-
ného komplexu je podmienend kolaudaciou rekonStrukcie useku pristupovej komunikacie Skalicka
cesta;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

o vykonavat investiénlt ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleii na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziamych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov ani zaviazné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajticeho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Priloha: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto + potvrdena situdcia
Magistrat - OUP, ODP



