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Vec: Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KOVBA — TRADE s.r.o., Banska Bystrica
investiény zamer: Polyfunkény bytovy dom, Panenska ul. 32, Bratislava
ziadost’ zo dila : 31.07.2012, doplnena 22.08.2012
typ konania podl'a stavebného zdkona: zmena uzemného rozhodnutia
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre zmenu tizemného rozhodnutia
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Pavol Kralik
autorizovany architekt 0016 AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2012 textova cast’
09/2009 vykresova Cast’

K investi¢tnému zdmeru bolo vydané suhlasné zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investiénej &innosti diia 21.05.2008 pod ¢&. j. MAGS ORM 25151/2008-36210, MAGS ORM
34285/2008-140342, nasledne bolo vydané uzemné rozhodnutie aj pravoplatné stavebné povolenie.
Suhlasné zavizné stanovisko bolo vydané na novostavbu polyfunkéného objektu na pozemku, na ktorom
sa nachddza jednoposchodovy objekt, ktory bude asanovany. Navrhovana stavba ma 3 podzemné po-
dlaZia, 7 nadzemnych podlazi, strecha je plocha. Zo strany ulice je 5. 6. a 7. n.p. ustupujiice, zo strany
dvora je hmota dvojpodlazna. V objekte je navrhovanych 11 bytovych jednotiek, administrativa a bistro.
Dopravne je objekt napojeny na Panensku ulicu. Parkovanie s 29 parkovacimi miestami je zabezpefené
v podzemnej garazi, ktora je pristupna autovyt'ahom.

PredloZena dokumenticia pre zmenu izemného rozhodnutia riesi zmenu:

e funk&ného vyuzitia 1. nadzemného podlaZia (parteru), kde je namiesto priestorov uréenych pre admi-
nistrativu navrhnuté fittness centrum s kompletnym zabezpecenim;

e objemu nadzemnych podlaZi, kde sa pévodné 5. a 6. nadzemné podlazia, ktoré boli rieSené ako ustu-
pujice so zosikmenim smerom od Panenskej ulice dostavuji na plnohodnotné podlazia a iba 7. nad-
zemné podlaZie bude rieSené ako ustupujiice z oboch stran (zo strany od Panenskej ulice zostane zo-
Sikmené);

Podlaznost’ objektu, pocet bytov: 11 (5-trojizbovych, 6-§tvorizbovych), poet parkovacich miest:29 na

troch podzemnych podlaziach zostavaji zachované. Objekt zastavuje celi plochu pozemku (382,19 m?).

Maximalna vyska objektu sa dviha z pévodnych +21,74 m na 22,22 m.

Podl'a vypottu statickej dopravy podla STN 73 6110/Z1, november 2011, je pre byvanie potrebnych 25

parkovacich miest a 4 parkovacie miesta pre potreby fittness centra. Podzemna garaz je pristupna autovy-

tahom s napojenim na Panenski ulicu (vonkajsia signalizacia autovyt'ahu je na kazdom podlazi zabezpe-
¢end semaforom) s poétom 29 parkovacich miest.

Laurinska 7 Ii. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiadenie zmeny stavby vo vzt’ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stiéastou st zdujmové pozemky parc. &. 3309/1, 3309/2 stanovuje uzemny plan re-
gulaciu funkéného vyuZitia ploch zmieSané izemia, zmieSané Uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti,
kod funkcie 501.

Uzemia slaziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obgianskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpeCujiice vysoka komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti su situované predovietkym ako vsta-
vané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sacastou izemia sit plochy zelene, vodné plochy ako siidast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Pozemky st sugastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom uzemi predpokladad stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvérania obrazu mesta:

Zaujmové parcely si sigast'ou izemia kompaktného mesta - \izemie zény A zahfiiajiucej PZ CMO —

stred (izemie s vySkovym limitom 21 m), kde je potrebné:

o redpektovat’ vysku jestvujicej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktiry bloku
presahuje v niektorej jeho &asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku mozné riesit’
zastavbu v intencidch jestvujucej prevladajicej vysky objektov tak, aby bola zachovana charakteris-
ticka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované proporcie jestvujiicej urbanis-
tickej $truktury, a tak aby nebola zmenou vy$kovej konfiguricie narusena urbanistickd kompozicia,
mierka alebo silueta v dotknutom zemi mesta,

Zmena stavby v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie pre zmenu tzemného rozhodnutia spifia
regulaciu funk&ného vyuzitia ploch. Objemové zmeny oproti povodnej projektovej dokumentacii, na ktorti
bolo vydané stavebné povolenie sit mengieho rozsahu, zastavand plocha, podlaznost, podet bytov aj podet
parkovacich miest zostavaju nezmenené. Maximalna vyska objektu sa dviha z pévodnych +21,74 m na
22,22 m, avsak navrhovany objekt nedosahuje vysku susedného objektu (+23,92 m). Nie je naruseny po-
vodny koncept stavby a zostava zachovany aj pdvodny architektonicky vyraz objektu, ktory vyskovo vhodne
dopliia uli¢nii zastavbu predmetného bloku.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
so zmenou stavby: Polyfunkény bytovy dom, Panenska ul. 32, Bratislava
na parcelach &islo: 3309/1, 3309/2
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Panenska ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:



z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o statick(l dopravu Ziadame rieSit’ na vlastnom pozemku podla vypoltu statickej dopravy v siilade
s STN 736110/Z1;

« v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie Ziadame uviest’ aky pocet vyhradenych parkovacich
miest bude zabratych na verejnej komunikéacii Panenska pre potreby stavby na umoznenie vjazdu do
hromadnej gardZe a akym spdsobom budi vyhradené parkovacie miesta nahradené. Ziadame uviest
kto je vlastnikom a spravcom zabratych parkovacich miest na komunikécii. V pripade trvalej potreby
zabratych vyhradenych parkovacich miest na komunikacii bude od prevadzkovatela stavby pozado-
vany poplatok za vyuZivanie verejného priestranstva pre potreby vjazdu do gardze, ako aj za uzivanie
parkovacich miest.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investiénl ¢innost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleii na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom;

Toto zAvidzné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zdkona ¢&. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty orgén viaza-
ny obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

“Milan Fta&nik
primator

Priloha: 1x potvrdené - Koordinaénd situacia (bez udania mierky); Pédorys parteru, M 1:100; Rez, M 1:150; Po-
hlad uli¢ny, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha ~ 1x potvrde-
né - 1x potvrdené - Koordina¢na situ4cia (bez udania mierky); Pddorys parteru, M 1:100; Rez, M 1:150;
Pohrlad uli¢ny, M 1:100;
Magistrat ODP, archiv;



