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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Lomnicka, s.r.0., DvoFikovo nidbreZie 10, 811 02 Bratislava

investiény zdmer: Rodinné domy 13 — 20, Lomnicka

Ziadost’ zo diia: 17.07.2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: zmena \izemného rozhodnutia

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: OFFICE110 architekti s.r.o., Ing. arch. Richard Kastel,
AA

datum spracovania dokumentécie: jun 2012

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo na pévodny zimer zavézné stanovisko ¢. Mag-05/34294/65794 zo
diia 08.02.2006. Mestska Cast’ Bratislava - Devin vydala diia 26.05.2006 rozhodnutie o umiestneni stavby
¢. D2006/101/UR/6/PL. Krajsky stavebny urad Bratislava vydal diia 14.06.2010 rozhodnutie &.A-
2010/1777-KOL - stavebné povolenie — na pripojky vody, kanalizacie, plynu a elektro.

PredloZena dokumentacia riesi: 8 samostatne stojacich rodinnych domov s jednym nadzemnym po-
dlazim, typu C. Stcast'ou kazdej stavby RD st spevnené plochy, oplotenie, zelen, pripojky IS. RD SO 13
— SO 20 nahradia p6vodné stavebné objekty RD SO 06 — SO 12, ktoré boli umiestnené na pozemkoch
par.g. 1355/11, 1356/1, 25, 26, 30, 1363/22, podla pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby vyda-
ného Mestskou ¢ast’'ou Bratislava - Devin.

Rozhodnutim o umiestneni stavby bola umiestnena stavba ,,Mestské vily, radové rodinné domy a rodinné
domy — Lomnicka®, tj. objekty RD - SO 01, 02 — ako mestské vily, SO 03, 04, 05 ako radové mestské
vily, SO 06, 07, 08 ako radové rodinné domy a SO 09, 10, 11, 12 ako rodinné domy s pripojkami IS
a prisluSenstvom. Krajskym stavebnym tradom boli rozhodnutim stavebne povolené inZinierske siete na
prislu$nych pozemkoch ako siast’ predmetnej stavby.

Predmetom projektu pre zmenu rozhodnutia o umiestneni stavby je sibor 8 jednoduchych stavieb samo-
statne stojacich rodinnych domov (RD typu C), ktoré budii umiestnené na predmetnych pozemkoch, pri
novonavrhovanej vetve komunikacie Lomnickd, povolenej v ramci stavby Bratislava — Devin, Lomnicka
ul. Letapa. Pddorys objektov ma tvar pismena ,,L“ s rozmermi ¥irka (v pohFade z ulice) 12,90m, dizka
(kolmo na ulicu) 17,72m, vyska atik plochych striech = +2,550m, +3,300m a +4,050m. Dopravné napoje-
nie je rie§ené z novonavrhovanej komunikacie — vetva B v lokalite Lomnick4 ul.

PredloZzena projektova dokumentacia rie§i zmenu rozhodnutia o umiestneni stavby:

P6vodné stavebné objekty SO 06, 07, 08, 09, 10, vratane pripojok inZinierskych sieti a prislufenstva
umiestnené na pozemkoch parc.€. 1355/11, 1356/1, 1356/25, 1356/26, 1356/30, 1363/22 budii nahradené
navrhovanymi objektami rodinnych domov SO 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20. Zostavajlice povodné sta-
vebné objekty SO 01, 02, 03, 04, 05, 11, 12, ktorych sa zmena umiestnenia stavby nedotyka budd v pl-
nom rozsahu ponechané v zmysle pdvodnej dokumentacie a pravoplatného rozhodnutia o umiestneni
stavby.
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Zakladné udaje navrhovanej stavby uvadzané v predloZenej projektovej dokumentacii:
Zastavana plocha = 1202,88 m’

Podlazné plocha = 1202,88 m’

Plocha pozemku = 4840,14 m®

Spevnené plochy = 772,71 m*

Zatravnené plochy = 2818,90 m”

Pocet parkovacich miest = 16

IPP=0,2 IZP = 0,21 KZ =048

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ake dotknuty orgin podPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého stidastou st zdujmové pozemky stanovuje tzemny pléan reguliciu funk&ného vyuZitia
ploch:

- malopodlaini zastavba obytného tzemia, kéd funkcie 102, tj. Gzemia sliZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi ak nim prisluchajiice nevyhnutné
zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami tzemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeleii, ihriska, vod-
né plochy ako siiast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilni obranu.

- obcianska vybavenost’ lokilneho vyznamu, kéd 202, kéd regulicie C — iba pre JZ okrajovy cip po-
zemku parc.8. 1363/22 (navrhovana zmena umiestnenia stavebnych objektov do tejto funkcie nezasahu-
je), t.j. izemia ob&ianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajuce v spadovom tizemi. Sti¢astou izemia si plochy zelene, vodné
plochy ako sugast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gariZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni
obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaZznych ploch nadzemnej Gasti zastavby
funkénej plochy.

Parcely st sikast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové tizemie je izemie mesta, v ktorom Gizemny pléan navrhuje novii vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochéch, zisadna zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby vel’kého rozsahu.

V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia (izemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuZitiu:
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A 0,2 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m 0,20 0,60
zdstavba RD - pozemok 600 - 1000 m’ 0,22 0,40
C 0,6 202 OV lokalneho vyznamu | OV lokalnych centier 0,30 0,25

Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPFP), udéva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zéstavby k celkovej vymere vymedzeného
tizemia funknej plochy, prip. jej dasti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia. V¥hodou tohto ukazovatela je zro-
zumitelnost a jednoznalnost’ stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia daldich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odporacani,

® index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer situ zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkenej plochy, prip. jej &asti k celkovej
vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na sposobe funkiného vyuZitia a na dru-
hu zéstavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoiitatelnymi plochami zelene (zeleil na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou v dzeného uzemia. V reguldcii stanovuje néroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zvislosti na spdsobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojo-
vého izemia v rimci mesta,

o podiel zapotitatelnych ploch zelene v tzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).




Navrhované vystavba rodinnych domov patri medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia danej funk&nej plo-
chy. Kubatirou a architektonickym stvarnenim nenardsaju charakteristicky obraz a proporcie konkrétne-
ho lizemia, VzhF'adom na uvedené konitatujeme, e investiény zamer spiita reguldciu v zmysle definicie
rozvojového Gizemia. Z vy¥&ie uvedeného vyplyva, Je uvaZovany zamer je v silade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavieb: Rodinné domy 13 - 20, Lomnicka
na parcele &islo: 1355/11, 1356/1, 1356/25, 26, 30, 1363/22
v katastralnom Gzemi: Devin
miesto stavby: Lomnicka ul., lokalita Panské

Na podklade odborného posiudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
¢ podmienkou kolaudéacie rodinnych domov je kolaudécia pristupovej komunikécie — vetva B, Lomnic-
ké ulica

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonéavat' investini &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejnil zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom

UPOZORNENIE:

MC Bratislava — Devin, ako garant miestnych komunalnych zaujmov, obstarava Uzemny plan z6ny De-
vin L. (spracovatel Aurex s.r.0.), ktory obsahuje o.i. navrh komplexnej dopravnej obsluhy tzemia
a vymedzenie pozemkov na verejnoprospe$né stavby.

V pripade, Ze si¢ast’'ou je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie jestvujiiceho
vjazdu z dotknutej komunikacie na susednii nehnutelnost, je pre izemné konanie potrebné doloZit’ z4-
vizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zédvdzné stanovisko k investinej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor§ich predpisov dava



Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Priloha — potvrdena situdcia

Co: MC Bratislava — Devin + potvrdena situdcia
Magistrat — ODP



