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Vas list Cislo/zo dha Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
30.05.2012 MAGS ORM 44210/12 —- 316566 Ing. arch. Simonidesova /514 12.09.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
Y T =3

investi¢ny zamer: Nadstavba Palisady 42, parc. ¢. 3333, Bratislava
Ziadost zo dia : 30.05.2012, doplnené 16.07.2012, 24.07.2012, 30.07.2012
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie — konanie o0 zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Zavodny)

autorizovany architekt 0318 AA

(na pediatke Ing. arch. Jifi Zavodny)
datum spracovania dokumentacie: Revizia, 2. oprava, 06/2012

Predlozena dokumentacia rieSi zmenu dokonéenej stavby — nadstavbu bytového domu, ktora bude rea-
lizovana v jeho dvorovej Casti na dvoch zniZenych arovniach plochej strechy. Objekt ma v stii¢asnosti 3
nadzemné podlaZia (zo strany ulice) a jedno podzemné so Styrmi nadzemnymi podlaziami v dvorovej
dasti). Stavebnymi Gipravami a nadstavbou bytového domu vzniknia 2 nové bytové jednotky — byty Aa B
a jestvujuci byt C, nachadzajici sa v Casti 4. NP bude nadstavbou rozsireny na druhil droveii vyuZitia.
Povodna vyska rimsy a sklon strechy zo strany ulice Palisady zostava nezmeneny. Navy$enie hmoty nad-
stavby v dvorovej &asti nie je od ulice prakticky vnimatel'né (uli¢ny pohlad je &iastoéne ovplyvneny $ik-
mou konstrukciou s presklenim nad bytmi B a C, ktoré je konitrukéne riefené ako predizenie povodnej
Sikmej strechy s miernym uskoc¢enim). PGvodna vyska hrebena strechy od ulice sa meni z +17,60 m na
+19,00 (od Grovne £ 0,00). Jestvujica plocha strecha v nizSej arovni dvora sa dviha z +14,20 m na
+18,20 m (resp. vo vyssej Casti z +15,50 m na +19,00 m). Nové byty budi pristupné zo spoloéného ko-
munikaéného jadra s vytahom, ktoré bude nadstavané o jednu uroveil. V oboch trovniach budi byty za-
streSené plochou strechou. Napojené budi na jestvujice rozvody inZinierskych sieti (pred nedavnom boli
zrekonstruované). Byty A,B st navrhnuté ako 2 — izbové s tiZitkovou plochou: byt A - 81,10 m?, byt B —
81,60 m’, roziirenie bytu C je navrhnuté s iZitkovou plochou 69 m? (vnitorné schodisko, 2 izby, kuchy-
iia, WC + kipel'iia).

Vypocet statickej dopravy je dolozeny pre dva 2-izbové byty (A aB), so zaverom potreby 4 parkovacich
miest, stavebnik rozsirenia bytu C ma rie§ené parkovanie doteraj$§im spésobom. Novonavrhované bytové
jednotky budi mat’ zmluvne zabezpecené statia v okoli stavby - doloZené su 4 zmluvy na prenijom 4
parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 z4kona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Laurinska 7 lI. poschodie
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Posudenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt’ahu k izemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sicastou je zdujmovy pozemok parc. ¢. 3333 stanovuje Uzemny plan regulaciu
funkéného vyuzitia ploch zmieSané wizemia, zmie$ané uzemia byvania a oblianskej vybavenosti, kod
funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabezpe&ujlice vysokl komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazni zastavba, v Gizemiach vonkajsieho mesta
maélopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obéianskej vybavenosti su situované predovietkym ako vsta-
vané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou tizemia si plochy zelene, vodné plochy ako sadast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Pozemok je sudast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny pléan v stabilizova-
nom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om sa charakter 1zemia zisadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
e Zaujmova parcela je suCastou tizemia kompaktného mesta - izemie zény A zahfiiajicej PZ CMO —
stred (lizemie s vySkovym limitom 21 m)

Navrhovan4 zmena dokon&enej stavby spiiia reguléciu funksného vyuzitia ploch, svojim umiestnenim,
hmotovo - priestorovym rieSenim reSpektuje charakter stabilizovaného Gzemia. Stavebnymi Gpravami
nedochadza k zviG3eniu zastavanej plochy objektom, nadstavbou v dvorovej &asti narastd podlazna plo-
cha objektu o cca 324 m’. Vy3ka rimsy, tvar aj sklon povodnej strechy do ulice Palisady zostavaji zacho-
vané, vyska hrebeiia strechy od ulice sa meni z +17,60 m na +19,00 (od Grovne % 0,00). Jestvujiica plocha
strecha sa v niZ$ej Grovni dvora dviha z +14,20 m na +18,20 m (resp. vo vy$8ej Casti z +15,50 m na
+19,00 m). RieSeny objekt po nadstavbe (max. vyska +19,00 m) nedosahuje maximalnu vysku (+19,50
m) susedného objektu.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonéenej stavby: Nadstavba Palisady 42, parc. &. 3333, Bratislava
na parceléach &islo: 3333
v katastralnom izemi: Staré Mesto
miesto stavby: Palisady ¢&. 42

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znen{ neskorsich predpisov sa uplatiiujid na zaklade

stiihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ k stavebnému konaniu ziadame predlozit’ “Zmluvu/vy o budiicej zmluve* na dlhodoby prendjom min.
10 rokov, jednotlivych vlastnikov bytov s vlastnikom parkovacich miest (n4jomny vztah z investora
bude prevedeny na buduceho vlastnika bytu). Zaroveti Ziadame zabezpeéit’ min. 3 parkovacie miesta v
hromadnych verejnych garazach v dostupnej vzdialenosti;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investi¢ni &innost’ v stlade s ustanoveniami v3eobecne zavidzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipul4ciu s odpadom;



Odporicanie z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

* v projektovej dokumentacii je rieSenie streSnej krajiny Ciastoéne ovplyvnené Sikmou konstrukciou
s presklenim' nad-bytmi B a C, ktoré je konstruk&ne rieSené ako predizenie pévodnej $ikmej strechy
od ulice Palisady s miernym vy$kovym uskoCenim. Z hl'adiska kvality novovzniknutych priestorov,
ktoré si tymto spdsobom presvetlené a z hl'adiska celkového architektonického vyrazu odporicame
preriesit’ styk existujucej $ikmej strechy a navrhovanej asti dostavby ako pokracovanie stredového
muru s osadenim okennych otvorov do zvislej polohy (priebezné pasové okna) pri zachovani navrho-
vanej maximalnej vy$ka plochej strechy v tejto asti nadstavby +19,00 m;

e architektonickym vyrazom (materidlovym aj farebnym rieSenim) odlisit’ nadstavbu od pdévodného
objektu;

Upozornenie:

e v lokalite je niekol’ko moZnosti na prendjom parkovacich miest v hromadnych gardZzach napr. nova
verejna garaz IPP Park Hrad (VINCI Park Slovakia, s.r.0.), Sprava sluZieb diplomatického zboru atd’;

e do jestvujucej Casti podkrovia do ulice Palisady st v pohl'adoch aj rezoch navrhnuté stresné okna,
ktoré st predmetom samostatného konania, rovnako ako aj s tym stvisiace podkrovné priestory;

Toto zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov dava
#iadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prv4, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milah Ftagnik
‘pr'imétor

i

Priloha: 1 x dokumentécia
1x potvrdené - Katastr. Mapa, koordinagna situdcia, M 1:1000, 1:200; Pddorys — byt A,B,C -navrh, M
1:100; Rez —navrhovany stav, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Katastr. Mapa, koordina¢na situacia, M 1:1000, 1:200; Pddorys — byt A,B,C -navrh, M 1:100; Rez —
navrhovany stav, M 1:100;



