ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 088305671200

Zmluvné strany:

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupené : doc. RNDr. Milanom Fta¢nikom, CSc., primatorom hlavného mesta SR
Bratislavy

Penazny ustav :  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

Cislo tigtu : 25828453/7500

ICO: 00603481

DIC : 2020372596

( d’alej len ,,prenajimatel™ )

2. Obchodné meno : JOYFUL s.r.o.

Sidlo : Donnerova 3, 841 04 Bratislava

Zastupuje : Ing. Zuzana Stankova, konatel'ka spolo¢nosti
podla vypisu z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I,
oddiel : Sro, vlozka ¢islo : 77647/B

Penazny tustav :

Cislo uétu :

ICO: 46 451 692

DIC :

( d’alej len ,,ndjomca* )

uzatvaraju podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika tito zmluvu o ndjme pozemku :

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku v Bratislave, na zaklade zakona ¢.
138/1991 Zb. pozemkovokniznej parcely €. 3735 pdévodné k.. Dubravka, ktord je
v parcelnom registri vedend na vl. ¢. 359 aktora je totozna s Castou pozemku v k. u.
Karlova Ves, vedenom v udajoch Katastralneho uradu v Bratislave, Sprava katastra pre
hlavné mesto SR Bratislavu, v registri ,,C*“ ako parec. €. 11/1, druh pozemku — ostatné
plochy, o celkovej vymere 11885 m’.

2. Prenajimatel’ prenechava a ndjomca prijima do nidjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve &ast’ pozemku uvedeného v ods. 1 tohto &lanku, vo vymere 7 m?, nachadzajuceho
sa v Karlovej Vsi, na Karloveskej ulici €. 32 tak, ako je to zakreslené v kopii z katastralnej
mapy (dalej len ,,pozemok* alebo ,,predmet niajmu*). Kopia z katastralnej mapy je
neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy ako jej priloha ¢.1.



U&elom najmu je vybudovanie a uZivanie pristupového chodnika k stavbe ,,GOSPEL
CAFE, Karloveska 32, Bratislava“.

N4jomca sa zavédzuje predmet najmu vyuzivat’ vyluéne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné strany v sulade s ust. § 544 a nasl. OZ
zmluvnu pokutu, ktoru je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu vo vyske 17 Eur
za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tohto zavizku. Najomca sa sucasne zmluvna
pokutu podl'a predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej
faktury.

N4jomca vyhlasuje, Zze bol oboznameny so stavom predmetu najmu, ze tento je v stave
sposobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukoncenie najmu

N4jom sa dojednava na dobu neurciti a zacne plynit’ diom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy podl'a ¢lanku VI odseku 8 tejto zmluvy.

N4jomny vzt'ah moze byt ukonceny :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diu, alebo

b) vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania dovodu, alebo

c) vypovedou ndgjomcu v sulade s ¢l. IV ods. 8 tejto zmluvy, alebo

d) odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenej v €. Il ods. 2 a 3 tejto zmluvy, alebo

e) odstipenim od zmluvy v stlade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika. Dovod odstipenia od zmluvy musi byt vyslovne uvedeny
v tejto zmluve alebo Specifikovany konkrétnym ustanovenim Ob¢ianskeho zakonnika.
V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorucenia ozndmenia o
odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany vypovednu lehotu 3 mesiace. Vypovedna
lehota za¢ne plynat’ od prvého dina mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Clanok III
Uhrada za niajom

Najomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 732/2012 zo dna 26. - 27.09.2012 vo vyske 12,00
Eur/m?/rok.

Ro&né najomné za predmet ngjmu vo vymere 7 m’ predstavuje sumu 84,00 Eur (slovom
osemdesiatStyri eur), ktori sa najomca zavdzuje uhraddzat po¢nic diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy v pravidelnych ro¢nych splatkach vzdy do 15. januéara prislusného

kalendarneho roka na ucet prenajimatela ¢. 25828453/7500, variabilny symbol VS
883056712 v CSOB, a.s.



Pomernu Cast’ ndjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, ze denné ndjomné
vypocitané ako 1/365 rocného najomného sa vynasobi poctom dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa zmluva uzatvorila. Takto
vypocitané najomné sa najomca zavizuje uhradit’ do 15 dni od nadobudnutia G¢innosti
tejto zmluvy.

V pripade, ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré¢ sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré¢ uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny urcit’
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatni pohl'adavku.

N4ajomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dnom pripisania na tcet
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati najjomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost
najomcu platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ kazdoro¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroku prislusSného
kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym Gradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnenti Statistickym tradom v januari nasledujuceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel’ ozndmi najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zésielky na adresu
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené najomné je najomca povinny platit’ za obdobie
od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, ze oznamenie o zvySeni ndjjomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti
najomného, zaplati najomca rozdiel medzi povodnym najomnym a njjomnym zvysenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od doru€enia ozndmenia.

Clanok 1V
Prava a povinnosti nijomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s prdvnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na Gcel dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet ndjmu, najmé zabezpeCovat’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela. Za nesplnenie tejto
povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu v sume 17 Eur
za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia tejto povinnosti. Najomca sa sucasne zmluvnu
pokutu podl'a predchadzajucej vety zavidzuje zaplatit’ na zadklade prenajimatelom zaslanej
faktury.



10.

11.

Najomca na predmete ndjmu prebera vsSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vseobecne zavdznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava — Karlova Ves v platnom zneni, tykajice sa najmé dodrziavania Cistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Najomca sa zavizuje zabezpecit’ znesSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou osobou
podla VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu sankcie v zmysle VZN
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 12/2001 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi hlavného mesta. Ndjomca sa sucasne zmluvnu
pokutu podl'a predchadzajucej vety zavidzuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktuary.

Najomca sa zavdzuje po vybudovani pristupového chodnika priestor okolo chodnika
z obidvoch stran zatravnit. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnt pokutu vo vyske 100 Eur. Najomca sa sucasne zmluvna
pokutu podl'a predchadzajucej vety zavidzuje zaplatit’ na zdklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obc¢ianskeho zédkonnika.

V pripade skoncenia ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do pdvodného
stavu, pokial’ sa s prenajimatelom nedohodne inak. Za nesplnenie povinnosti uvedenej v
prvej vete tohto odseku ma prenajimatel’ pravo pozadovat od ndjomcu zmluvna pokutu
vo vyske 17 Eur za kazdy aj zacaty denn nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet
najmu uviest do pdvodného stavu. Nijomca sa sucasne zmluvni pokutu podla
predchadzajlcej vety zavézuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej fakttry.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi
Skodu sposobenti nemoznostou uzivat predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
prenajimatel'ovi ndhradu za uzivanie predmetu najmu vo vysSke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nédhrady Skody nezapocitava.

Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi vSetky skuto¢nosti
majuce vplyv na predmetny najom (zmena sidla spolocnosti, ukoncenie uzivania
nebytového priestoru a pod.). Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo
pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 70 Eur. Najomca sa sticasne zmluvna
pokutu podl'a predchadzajucej vety zavidzuje zaplatit’ na zadklade prenajimatelom zaslanej
faktury.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu ndhradu Skody spojent s porusenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podl'a tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu adresa najomcu uvedend v zahlavi zmluvy.

4.



12. Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnost’ doru¢end do miesta dorucenia
podla odseku 11 tohto ¢lanku bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych ruk,
ato iv pripade, ak bude vratend prenajimatel'ovi ako pisomnost’ najjomcom neprevzata.
Ak nebude mozné ndjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podl'a odseku 11 tohto
¢lanku a inéd adresa nebude prenajimatel'ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ za najomcovi
dorucenu diiom jej vratenia prenajimatelovi, ato aj v pripade, Ze sa najomca o tom
nedozvie.

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

1. N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara
tato zmluvu spoliehajuic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze ku diu podpisu tejto zmluvy :
1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej

republiky, podpisujuci je osoba opravnena konat v mene ndjomcu a ndjomca nema
ziadne dcérske spoloc¢nosti,

1.2 ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym orgdnom alebo tretou
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok aani mu upadok
nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto tcelom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné¢ konanie o vykon rozhodnutia,
alebo iné¢ obdobné konanie, ktoré¢ho vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné
alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavdzok na tarchu najomcu, ktory by
mohol zmarit’ alebo st’azit’ plnenie zavizkov ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podl'a ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajlice, bude sa to povazovat’ za hrubé poruSenie tejto zmluvy,
opraviiujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit, ako aj opraviujice
prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhldsenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zaverecéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok ndjmu moéze dojst’ len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Njjom pozemku schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripad hodny osobitného zretel'a uznesenim ¢. 732/2012 zo dia 26. - 27.09.2012 v sulade
s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢&. 258/2009 Z.z., ktorym sa meni a dopliiia
zakon 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni



niektorych zakonov. Uznesenie mestského zastupitel'stva podla predchadzajucej vety je
neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha ¢. 2.

4. Pokial’ su v tejto zmluve, jej dodatkoch odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré¢ boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaji povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neti¢innym alebo
neopakovate'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji
platné a ic¢inné. Zmluvné strany sa zavdzuji dohodou nahradit’ neplatné alebo neucinné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré¢ zodpoveda pdvodne
zamysSlanému UcCelu neplanovaného alebo neuacinného alebo neaplikovateI'ného
ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30) dni odo dna dorucenia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo na
zéklade tejto zmluvy bude ich riesenie v pravomoci prislusnych slovenskych stdov za
pouzitia slovenského prava.

6. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani prenajimatel’ obdrzi 5 a najomca 2 vyhotovenia.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu zZiadne namietky, o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

8. Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla ust. § 47a ods. 1 zék. ¢.
546/2010 Z.z., ktorym sa doplia Obéiansky zakonnik v spojeni sust. § 5a zak. &.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov.

9. Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd ucinnost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych t¢innost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat aj po
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 22.10.2012 V Bratislave dita 08.10.2012
Prenajimatel : Ndjomca :

Hlavné mesto SR Bratislava JOYFUL s.r.o.

doc. RNDr. Milan Fta ¢ nik, CSc. v.r. Ing. ZuzanaStankova v.r.
primator hlavného mesta SR Bratislava konatel’ka spolo¢nosti



LEGENDA :

@‘ predmet ngjmu

vo vymere 7 m’




HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie spravy nehnutel’nosti

TU
Vas list Eislo/zo diia Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2012 Ing. Kiczegova/133 05. 10.2012

Vec
Odpis uznesenia Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy & 732/2012 zo

diia 26. — 27. 09. 2012, prijatého k nivrhu na schvilenie pripadu hodného osobitného
zretel’a tykajiceho sa najmu &asti pozemku v Bratislave, k. 4. Karlova Ves, parc. ¢. 11/1

pre spolo¢nost’ JOYFUL s.r.o., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 732/2012
zo dita 26. - 27. 09. 2012

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona SNR &. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov ndjom &asti pozemku registra ,,C“, k. 0. Karlova
Ves, parc. & 11/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 7 m?, pre spolo¢nost JOYFUL s.r.0.,
so sidlom v Bratislave, na dobu neur¢ity, za ulelom vybudovania a uZivania pristupového
chodnika k stavbe ,,GOSPEL CAFE, Karloveska 32, Bratislava®, za najomné vo vyske 12,00
Eur/m*/rok, '

s podmienkou :

Najomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dni od schvéilenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze n4jomna zmluva nebude ndjomcom
v uvedenom termine podpisana, toto uznesenie strati platnost’.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

Mgr. Dagmar Kramplova
veduca organizaéného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy

Primaciaine nam. 1, Il. poschodie, &. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE [ee] INTERNET E-MAIL
07/59 356 133 07/59 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  oor@bratislava.sk




