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GLOBAL REAL, spol. s r. 0.
Zamocka 36
811 01 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dnha Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 47386/12-350623 Bc. Ing. arch. OndriéSova/491 10.9.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

stavebnik GLOBAL REAL s. r. .0, Zamocka 36, 811 01 Bratislava
investiény zamer Obytna zéna BriZite sever
Obytny subor A — Villa Rustica, SO 06/1 dvojdom a SO 06/2 parkovisko
ziadost’ zo diia 13.7.2012 doplnena 31. 7. 2012
typ konania podl'a stavebného zdkona tizemné konanie
druh podanej dokumentacie 1. dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

2. 31.7. 2012 bola doplnen Bilancia statickej dopravy,
spracovatel’ DIC Bratislava, ing. Dr. Milan Skyva, ddtum
spracovania 30. 7. 2012

spracovatel’ dokumentacie VAVRICA ARCHITEKTLs. r. 0.

datum spracovania dokumentacie graficka Gast’ je oznacena datumom 8.2012

textova Cast’ je oznadena datumom 1X.2011

K stavbam SO 06/1 dvojdom a SO 06/2 parkovisko v obytnej zéne BriZite sever vydalo Hlavné mesto SR
Bratislava zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej €innosti ¢. MAGS ORM
39266/10-373295 z 2. 6. 2011. Aktualna dokumentacia predlozena na posidenie je prepracovana na za-
klade poziadaviek vyplyvajacich z podmienok vznesenych po€as izemného konania.

Dokumenticia rie$i umiestnenie bytového domu a parkoviska. Bytovy dom ma dve podzemné podlazia
a tri nadzemné podlaZia, §tvrté nadzemné podlaZie je ustipené. Na podzemnych podlaziach s umiestne-
né skladové priestory a kotolfia (na 2.PP) a gardZ (na 1.PP), na nadzemnych podlaZiach sa nachadzajt
byty, z toho na 1.NP -3.NP sa nachadzaja po tri byty, na 4.NP, ktoré je ustipené, sa nachadza jeden byt.
Skladba bytov je nasledovna: jeden dvojizbovy byt, dva trojizbové byty, tri §tvorizbové byty, jeden pit-
izbovy byt a jeden sedemizbovy byt. Pre potreby statickej dopravy je navrhnutych spolu 21 odstavnych
miest, z toho 15 sa nachadza na 1.PP bytového domu a ostatné na teréne. Dopravné napojenie bytového
domu je z ulice Martina Granca. Plodné bilancie sa vztahuju na pozemky parc. ¢. 3499/1 (na tomto po-
zemku su stavby umiestnené), 4124/12; 4124/14 a 4124/2 o celkovej ploche 2154 m” a sii takéto: plochy
zastavané objektom 377,2 m?, spevnené plochy 335 m”, plocha zelene 1441,8 m®. Dosahované indexy:
index podlaznych ploch 0,60, index zastavanych ploch 0,16, koeficient zelene 0,66.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
&.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
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Postidenie navrhovanej stavby vo vzt'ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tlizemie, ktorého sii¢astou su zaujmové pozemky, na ktorych je stavba umiestiiovana, stanovuje
lizemny plan regulaciu funkéného vyuzZitia ploch malopodlazna zastavba obytného izemia, kod funkcie
102. Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obg&ian-
skeho vybavenia, zelef, ihriskd, vodné plochy ako sii€ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnii obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa maélopodlazné bytové domy nepripistaja.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuja v rozvojovych uzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiesttiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zéastavbou alebo ako kompoziéna kostra malopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti za-
stavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahftia podkrovie alebo posledné ustupujiice
podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Zaujmové pozemky si sidastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie, kod regulacie C.
Regulativy intenzity vyuZitia vztahujice sa na priestorové usporiadanie bytové domy su takéto:

Koéd PP Kéd | Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie 1zp KZ
regulicie max. | funkcie max. min.
C 0,6 102 | Malopodlazna bytova zéstavba | bytové domy 0,30 0,35

PredloZeny zidmer vystavby bytového domu a parkoviska je v siilade s regulativmi funkéného vyuzitia
a intenzity vyuZitia izemia stanovenymi tzemnym planom.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby SO 06/1 dvojdom a SO 06/2 parkovisko

v ramci obytného stiboru A Villa Rustica obytnej zony BriZite sever
na pozemku parc. ¢islo | 3499/1

v katastralnom Gzemi Dubravka

miesto stavby lokalita BriZite

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska zaujmov na ochranu kultirnych pamiatok a prirodnych hodndt:

e vzhladom na polohu a kontakt bytového domu s hranicou lesnych pozemkov — lesa a zaroveii CHKO
Malé Karpaty je potrebné reSpektovat’ §10 ods. 1 zdkona &. 326/2005 Z.z. o lesoch — ochranné pasmo
lesa, ktoré tvoria pozemky do vzdialenosti 50m od hranice lesného pozemku,

e vzmysle §10 ods.2 cit. zdkona o lesoch je potrebné na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
a 0 vyuzZiti Gizemia v ochrannom pasme lesa vyZiadat' aj aktudlne zavizné stanovisko organu $tatnej
spravy lesného hospodarstva.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat’ investiénl ¢innost’ v siilade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia &.8/1993

o starostlivosti o verejni zeleii na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zavizné stanovisko k investiénej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné stanoviskd hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.



W

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava zarovenn rusi zavdzné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti &. MAGS ORM 559266/10-373295 z 2. 6. 2011. Uvedené stanovisko je
tymto zavaznym stanoviskom ¢. MAGS ORM 47386/12-350623 z 10. 9. 2012 nahradené.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Prilohy: potvrdend situcia
Co: MC Bratislava - Dubravka



