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ADVOCATIO, s.r.o.
Zaluzicka 3
821 01 Bratislava

Vas list Eislo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM45500/12-331825 Ing. arch. Labanc / 59356213 23.08.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SEGUM - trade s.r.o., Bosikova 5, 851 04 Bratislava

investi¢ny zamer: Dom nabytku - ALBERO

Ziadost zo diia: 19. 06.2012

typ konania podla stavebného zikona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tizemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: KONSTRUKT PLUS, s.r.o., HalaSova 10, Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 06. 2011

Predlozena dokumentacia riesi: vystavbu obchodného domu s nabytkom, ktory je suCastou 1. etapy
zastavby PHAROS. Objekt tvori hmota predajne s 3 nadzemnymi podlaZiami plynulo spojend s hmotou
skladu s 1 nadzemnym podlaZzim. Vyska atik nad okolitym upravenym terénom je 13,05 m a 6,0 m. Na 1.
nadzemnom podlaZi je okrem samotnej predajne, ktora zabera vietky nadzemné podlazia hmoty predajne,
navrhnuta kaviareri, predajiia doplnkov, vstupné priestory a priestory zazemia. V skladovej ¢asti si okrem
skladovych priestorov rieSené technické priestory a zdzemie pre zamestnancov. ZastreSenie je rieSené
formou plochej strechy. Dopravne je navrhované stavba napojena na novo navrhovanu resp. uz realizova-
ni dopravni infrastruktaru PHAROS - &ast’ ,,A%, ,H® a I (bola rieSend samostatnymi projektovymi
dokumentaciami). Naroky statickej dopravy su navrhnuté zabezpegit' 70 parkovacimi miestami na po-
zemku stavby.

Celkova plocha rieseného tizemia je 10511 m?, zastavand plocha je cca 3790 m’, spevnené plochy 2821
m?, plocha zelene 3900 m?, celkova podlazné plocha je 8500 m”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ake dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 ziakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sucastou sit zaujmové parcely ¢. 15772/8, 15772/36, 15772/87, 15772/88, 15772/89,
15772/90, 15772/91, 15772/92, 15772/93, 15772/94, 15772/95, 15772/96, 15772/97, stanovuje funkéné
vyuzitie zemia: zmiesané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502
(tabul’ka C.2.502 v prilohe), kod regulacie E.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: tizemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vy-
robnych a nevyrobnych sluzieb s prislu§nymi savisiacimi ¢innost’ami. Sicastou uzemia sa plochy zelene,
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TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59356235  02/59356446  VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk



vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnt
obranu.

Zarove pre rieSené izemie je stanovené funk&né vyuzitie: rezerva zariadeni dopravy, &islo funkcie 704
(tabulka C.2.704 v prilohe listu).

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch: uzemia sliZiace ako dlhodobé rezervy pre umiestnenie doprav-
nych stavieb a zariadeni vodnej dopravy a leteckej dopravy.

Parcely st suCastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové lizemie. V ramci rozvojového fizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zsadna zmena funk&ného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom Gzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kéd IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie izP Kz

regul. | max. | funk. funkcie max. min

E 11 502 Zmie3ané uzemia obcho- | zastavba areélového charakteru, komplexy 0,40 0,15
du, vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udéva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Navrhované stavba ako zariadenie obchodu je zaradena medzi prevladajice spdsoby vyuZitia danej
funk¢nej plochy.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Dom nabytku - ALBERO
na parcele &islo: 15772/8, 15772/36, 15772/87, 15772/88, 15772/89, 15772/90, 15772/91,
15772/92, 15772/93, 15772/94, 15772/95, 15772/96, 15772/97
v katastralnom Gzemi: Trnavka
miesto stavby: izemie zistavby PHAROS - iizemie medzi dial’'nicou D1 a Letiskom
M. R. Stefanika

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor3ich predpisov sa uplatiiuji na zéklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiasenosti, znalosti vieobecne zavéznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e skolaudovanie domu niabytku ALBERO (ako sudasti 1. etapy zastavby PHAROS spolu s objektami
HOBBY MARKET, SCONTO, DECATHLON a objektom v SEKTORE X) podmiefiujeme doloZe-
nim kolaudac¢ného rozhodnutia na 1. etapu dopravnej infrastruktiry zrealizovanej v rozsahu,
ktory vyplynul z Dopravno — inZinierskej 3tadie ,,PHAROS BRATISLAVA — LETISKO, Navrh po-
stupu etapizicie vystavby dopravnej infrastruktiry, 1. etapa — &asovy horizont r. 2013¢ (spracoval
PUDOS - PLUS s.r.0. v 02/2012) a ktory zah¥fiia:

o primarnu a sekundarnu dopravni infrastruktiru zdstavby PHAROS - ¢ast’ A, B, C, D, G
a I, vratane okruznych kriZovatiek na tychto komunikaciich,

o prediZeni Galvaniho (v seku od diaPni¢nej krizovatky ,,Trnavka® po obsluzni komuni-
kaciu - ¢ast’ A) v polovi¢nom profile,



o krizovatku Ivanska cesta — PHAROS (dopravna infrastruktira ¢ast’ C) riadent cestnou
dopravnou signaliziciou,

o rozsirenie krizovatky Galvaniho — Ivanska cesta,

odpojovaciu vetvu v dial’ni¢nej krizovatke ,,Trnavka* zo smeru z Petrzalky na predlZena
Galvaniho,

o vybudovanie by-passu v malej okruznej krizovatke AVION vratane zmeny organizacie do-
pravy na prepojeni okruzna kriZovatka AVION s Galvaniho ul. (zobojsmernenie celého
useku).

Okrem uvedeného je nevyhnutné medzi podmieiiujice dopravné investicie 1. etapy zahrnit’ peSie

prepojenie s lokalitou obchodnych zariadeni AVION SHOPPING PARK popod estakadu

dial’nice (technické rieSenie navrhnuté v ramci stavby ,,D1 Bratislava — Trnavka, dostavba dialnic-
nej krizovatky, Sirie dopravné vztahy zény PHAROS Bratislava Letisko — zipad“, spracoval Do-

pravoprojekt a.s.).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondavat' investiéna Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleii na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

¢ do dokumentacie pre uzemné rozhodnutie Ziadame zapracovat’ rieSenie stabilného penového hasiaceho
zariadenia — podl'a podmienky uvedenej v stanovisku prislu$ného organu OUZP v Bratislave

e spdsob rieSenia ndhradnej vysadby za predpokladany vyrub zelene Ziadame zapracovat’ do dokumen-
tacie pre stavebné konanie

e vpripade zmeny dokumenticie pre izemné rozhodnutie navrhovanej stavby, ktoré by vyplynuli
z procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie v zmysle ustanoveni zdkona ¢&. 24/2006 Z. z.,
Ziadame opétovne predlozit’ upravent dokumentaciu na postidenie

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

V zmysle ,,Dopravno — inzinierskej $tidie: Uzemie Ruzinovska — Letisko M. R. Stefanika — Ivanska —
Tomasikova“ (sprac. PUDOS — PLUS s.r.0. v 04/2011) je pre zvladnutie narastu dopravného zatazenia
nevyhnutné v ¢asovom horizonte r. 2030 prebudovat’ okruznii krizovatku na €asti A dopravnej infrastruk-
tary PHAROS (lokalizovanii v kontakte s pozemkami navrhovaného domu nabytku) na okruznt krizo-
vatku s vi¢$im polomerom, vratane pripojenia izemia PHAROS z tejto krizovatky na predizent Galvani-
ho ulicu. RieSenie vel'kej okruznej kriZzovatky skoordinované s jednotlivymi objektmi zastavby PHAROS
spracovala spolo¢nost’ Dopravoprojekt a.s. v ramci DSP stavby ,,PHAROS Ba, Letisko — z4pad, Doprav-
na a technicka infrastruktara, ¢ast’ D,G, H, I, a je potrebné ho respektovat’.

V pripade, Ze stiCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. iprava alebo zrugenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednit nehnutelnost,, je pre izemné konanie potrebné dolozit’
zavizné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Pri kompletizéacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli&enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (si¢ast'ou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor$ich predpisov dava



Ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1x) sme si ponechali.

S pozdravom

3 ,vprim‘éto_i”

Prilohy:  potvrdena situacia
dokumentécia (1x)
tabulka C.2.502 a C.2.704

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny tarad + potvrdend situacia
Magistrat — OUP, ODP



