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L LeleH
Stanovisko hlavného mesta Stovenshej republiky Bratislavy K mavrho zadania urbanistickej Stadie
zomy Haln — Poloéné v mestshej ¢asti Bratislava - Rata

Listom evidovanym ma Magistedte hlavadho mesta SR Dratislpvy doa 01,0 12010 ste paziadali
o posidenic ndvrhy zadani vrbanisticke) Stidie zony Rada - Potodné v mestske| Castl Bratislava — Raéa,
ktorgj investorom je spelouost’ 51 Real soron Tematinska 374 Bratslava a spracovatelom [ng. Terézia
Davidova, adborne spdsobild osoba (reg. & 062}

Wavrh zadania bol wypracovany eseprembri 2010 ajehe zimerom enies koncepeis
rigtendhe Ozemia prostrednictvom urhanisticke] sondic, ktord by po Kladnom prerokevani stozila ake

podkbad pre nivrh wmien a deplnkoy UPN hl.m. SR Bratislavy.

Dévodom obstwrania a Specifickym acelom urhanisticke) dtodie, ako remnoplinovacicho
podkladu, by podlia ndvrhu zadania US Rada bolo overenie nového funkéneho vyuzitia @zemia, hmotove-
priestorovdho riesenia a navehu zmeny resuldcie stanovenche v Urenmom planc bl mesia SR Bratslavy,
I0UT vegnend smien a doplnkov a v pripade kladného prerokovania tak ziskanic podkladu pre ndveh zmicn
adoplikoy, Cielom riefenia je stanovenie koncepeoie whanistického viefenia, Tunkénéha vyuzitia
a hmotovo-pricstorevehe. usporiadania uzenug, dopravného atechnického vybavenia Gzemis,  Celkowd
vymera riesencho dzemia je 31358 m' Navrh zudania US Rada Pototns navrhuje vypracovanie 1S
vodvoch alermativach:
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Navrh zadanda urbanisticke] dtadic bol pesideny Gtvarmi Magistriin hlavnéhe mesta SR
Gratislavy., oddelenim  Ozemného  rozvaja mesta, oddelenim  Oeemnche  planovania a eddelenim
dopravného  planovania. Na podklade  odbornéhe posodenia hlavng mesto Slovenske) republiky
Bratislava, ako orgdn Ozemného planovania podla ustanovenia § 16 ods, 2 zakond ¢ 5071976 2b,
o zemnom plinovasi astavebnom poriadhn (stavebny wikon) v eneni neskoerdich peadpisov, aplatinge
vstlade s ustanoveniamd § 2 ods. o pism. b) a § 3 vyhidsky Mimisterstva zivotnche prostredia SR ¢
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stanovisko:

Divody obstarania a Speeificky ufel pouzitia urbanistickej Stadie:

Nesohlasime aby dovodom a iéelom obstarania LS zony Rafa — Petoéné holo dverenie smiciea
doplnkoy plandho dzemnéhe planu UPN RL m. SR Bratislavs, 2007 » znent zmicn a doplnkoy.
Pazadujeme obstaranie US za adelom spodrobnenia nidradend] EJJ.]’[J a deviesenia urbanistickych,
iremnotechnickich podmisnok tmicstiovania stavich v silade s LN Bl om. SR Bratslavy, 2007
v zneni zmiena doplnkoy,

Hlavné ciele ricSenin :

Pozadujeme stanovit’” kencepeiu fmkéného vyuZzitia a priestoroveho usponadans dzemia s dorazom
na redpeklovanic pricodnéha prostredia o CHRKO Malveh Karpid, s navrhom reculacie zastavhby
regpekinjiice] exponovanest zemia a regulativy viikove] zistavby wréene] ochrammymi pasmani
letiska M.R. Stefinika a zaujmy ochrany prirody. s ddrazom na zachovanic vynimo&ného Krajinného
obrazu mesta a pricodného potencialy Malich Karpial. Stanoevit koncepeiu optinvilneho funkdného
\.-}-'1|2iréﬂ a priestorového uspariadania nzemia vo viizbe na krajinne - chologicke danosti zanjmoveho
L,

Vymedzenie ricseného dremia

Vehladom  lkzlozivhm  funkéno-prevadzkovim.  Geemno-echnickym a dopravnym  vilzbam
prodmeine] zony na existujice urbanizovand fzcmic MO Rada vwmedsenie zemia Sirsich varahoy
v graficke] atextove] Casti pozadujeme upravit nasledovne: juind hranicn viest Alswovou ol
zipadif lranien viest Knizkovou ul, severntt hranicu wvicst heanicon lesa awvychednd hranicu
Popolnou a Potatnou ulicou.

Dopracovat situdcin s jasnyn vvmedzenim siefeneho Gzemia a Sirsich veralioy.

Fhodnotenic pofiadaviek vyplyvajiocich z dzemnoplinovace] dokamentacie:

Konstatujeme, e PN bl mesta SR Bratislavy; 2007 v zneni zmien a daplukoy stanovige v (zem|
zodpovedajicam nivrhu vymedeenia ricseného tvemia wony Potodne v M ¢ Raéa nasledovné
funkéng vyvuitie:

W) v jurnej Casti ciefendlic dxemiaz milopodlaing zastavba obytného Ozemiad kad 10E, plocha jo
charalterizovand sko rovvojové dremie s reguladnym kodom 3

by wseverng] <asti rigiengho Uzemis polnohospodirska pada azelen - zihrady, saloadkarske
a chatove dsady a lokaling kéd 1203, placha je charakrertzovana ako stabilizeavant lzemie.

Zavazny regulativ UPN Bl m. SR Bratislavy, 2007 v aneni zmien a doplokoy stanovuie v kapitole
0.2, Celomestske vetahy - v podkapitole| 2.1, Priestorove, funkins a prevadskowd varahy na soane
B: v severovyehodnom rozvojovom smere yachoyvat prevahy ploch vinohadov.. od navrhovang
sasiavby v priestore Peknej cesty az po zastavbu v lokalite Kopanice v MC Raca..” a v podkapitole
1,22, Urbamistickd kompozicia a obraz mesta na strang 8 _redpektoval masiy Mulveh Rarpat
s plochami vinchradoy na wh apiti =

Predmetnd gzemie su nachidzs v ochrannom pasme kuzelfove) prekazkove) plochy a v ochrannom
pasme dikme| prekazlkove] roviny veleloveho a prstavacicho pricstorn letiska.

Voozmysle zaviznveh regulativow l,'ilfs\! hl, my SR Bratislavsy, 2007 v znent 2nuzn adaplnkow.
uvedenyeh v kondtatedne] casti nazho stanoviska, ako aj v amysle uvedencho stanovisks Leteckeho
oradu SE Bratislavy, nesihlasime s vystavbou malopodlazne] zastavby v severne] fasti riefencho
dzemia US Raéa Potoéné. ktord je v izemnom pline wréend pre  Tunkéné vyuzitie zdhrady.
zahradkarske w chatové osadyv a lokality! kéd 1203, plocha je charakierizovand ako stabilizované
lZemic,

Malopedlaind bytovi zdstavbu je moing ricsit len v juznej Sasti riedenéha Gzemia LIS Rada Potocne,
kiord je v zmysle UPN hl m. SR Bratislavy, 2007 v sneni zmicn & doplakov uréend pre funkéne
wvyuzilie malopodiaing sdstavha obwindho Gzemiad kod 1020 plecha Je charakierizovand ako
roEvgjoved Ozemie s regulatnym kddom 1.
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Vzhladom na opakovane potvrdzovany ndzor na vyuzitie izeria juhovyehodnyeh svahov Maldch
Karpat v zmysle citovanych regulativov tzemnéhe planu, s prioritnon funkeiou zachovania
krajinného obrazu mesta hodnotime situovanie bytovyeh domov s navrhnutou reguliciou - kod
D al ako nevhodné, Upozorfujeme, Ze hlavné mesto v sa@asnosti obstardva ndvrh zmien
a doplnkov dzemného pldnu hl. mesta SR Bratislavy — zmeny a doplnky {Za 02). Dekument je
zvergjneny na internefove] adrese: wwwe bratislava sk (sekeia oban).

Dalsie UPP , UPD & sivisiace podklady s rieSenym tlizemim:

Pozadujeme doplnitmedzi po(lkladu

Zhodnotenie a ndvrh riefenia prvkov tvorby Krajiny pre naveh UPN (Petrakovié 1. 2003)

Uzemny generel 3portu a rekredcie hl.m. SR Bratislawy, 2009, FORM — PROJEKT

Ux-_mny generel cestovného ruchu hlm, SR Bratislavy, 2009, Jela sra,

Aktualizacia dzemnéhe generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy, 2009, AUREX, &.r
Aktualizicia Gzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy, 2009, AUREX, sr.o.
Aktualizacia uzemného generelu vodnyeh tokov a vodnych pléch hl. m. SK Bratislavy, 1997,
HYDROMEDIA, st o

Aktualizacia (zemného generelu zasobovania elektrickou energiou hlm. SR Bratislavy, 2001,
AUREX s r. o.

Aktualizdcia dzemného generclu xasobovania plynom hl. m. SR Bratislavy, 2001, AUREX, &.r. a.
Kondtatujems, e Letecky drad vo svojom stanovisko &5, 10054/313-3052-2/2010 20 dia 15, 11,
2000 wvaden: | Letecky trad SR ako prisludng orgén Stitne] spravy na dseko civilného letectva
vzmysle § 28 odst. 3 zakona & 14371998 7z ocivilnom letectve (letecky zdkon) a0 zmene
a doplneni nicklorych zikonov v zneni neskordich predpisov, s navr hom zadania urbanistickej stidie
nesthlasi, na}m] ko neredpektuje ochranné pasma Letiska MR Stefinika Bravislava, uréené
rozhodnutnm Stdtntj leteckej indpekeie zn. 1-66/81 zo dia 3. 7, [981%,

Poziadavky na varianty a alternativy rieSenia US:

Vzhfadom k tomu, #e predmetna lokalita sa nachddza v ochrannom pdsme kuZelove prekazkove
plochy a v ochranncm pasme Sikmej prekazkove] roviny vzlelovéhe a pristavacicho pmcqmru
letiska &« hl'adiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta sa nachddza v exponovanom fizemi a
v dotyku s prirodnym prostredim a chranenym tGzemim CHKO Malé Karpaty, odporitame US Raca
Pototné riedlt v zasade invariantne, v zmysle UPN bl mesta SR Bratislavy to zn. v juZnej Gasti
ricieného Ozemia US, urdenej v zmysle UPN hl, mesta SR Bratislavy na funkéné wyubitie
malopodlazng i‘:uj lova zastavba, neprekradoval’ stanoveny reguladny kéd B oawv severne] Casti
ricteného Ozemia US ricdit funkéné vyuzitie polnnhmpndaraka pada fak, aby boli prirodnd
panorima juhovechodnych svahov Malveh Karpit & vinimodény krajinnd obraz mesta vachované,
Alternativy riefenia hladat’ v spdsobe organizicie vyvuzitia dzemia, hmolovo — priestorovom riefeni,
umiestneni stavieh,

7. Pofiadavky na ricienie wrbanisticke] koncepeic, funkéného wyuZitia a  pricstorového
usporiadania :

MalopodlaZnig bytovi zistavbu rieit len v juZne] éasti riefendho Gzemia US Raéa Pototné, kiord je
v zmysle dzemného planu uréend pre funkéné vyuZitie mélopodlazna zastavba obviného (remis/
kod 02 resvojové uzemie s reguia&m'fm kddom B,

Mavrh intenzity zdstavby juingj Castl Gzemia je potrchné riefit’ v silade s regulativmi v-.skou_]
zastavhy urleng oohmnm mi pasmami letiska MR, Stefinika, v silade s koncepeiou rozvoja
byvania a v sulade s r{:gulalnmi intenzity vyuZitia nzemia _]uhovamdnwh svahov Malych Karpat
stanovenymi v zaviznej Casti UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmicn a doplnkov.

Vzhladom k polohe lokalit v dotvku s chrdnenym dzemim, prirodnym prostredim a vinohradmi,
v riesenom dizemi overoval rézne formy zdstavby rodinnyeh domov, preferovat izolované rodinné
domy v zeleni s max. vymerami pozemkoy,

Voseverng) Sasti riefeného dzemin wrdenom v zmysle Gzemncho plinu pre  funkéné wyuitie
polnohespodarska pdda a zelei - zdahrady, zdhradkdrske achatové osady a lokality/ kod 1203,
plocha je charakterizovand ako stabilizované tzemie, pozadujeme navrhnat reguléciu vyuZitia a
moinej stavebnej ndriby existujicich stavieb zahradmveh pristredkov a chatiek,
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Respektovat’ OP lesa do vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov stanovené zikonom o Iesach
ako tzemie bez zastavby.

Ped tabulkou wwadzanou v navrhu zadania doplnit’ pozndmku: JKZ=koeficient zelene realizovane
nit rastlom teréne™

Upozoriujeme, Ze vehladom na to, Ze uZ terén presahuje vvdky urfené ochrannymi pasmami,
navySovanie takejto terénnej prekdzky o daldie objekty je nepripusiné. Niavrh rieSenia, ktory
preukaze, Ze navrhovand objekly nechrozia hezpeénost lotecke prevadzky, odporidame konzuliovar’
s leteckym aradom .

Poziadavky vyplivajice zo wikladnych demografickich, socialnych a ekonomickyceh ddajov:

Pozadujeme spracovat’

= zikladné socicekonomické a demografické ddaje a ich vplyy na Sirdic Gremie mestskej Sasti,
ako bilancic podla veku, ekenomickd aktivita a pod. vplfvajiice z rozsahn navehovanych domoy
a bytoy

e yyhladowvn optimélnu demografickd velkost” vo wdzbe na navrhovann vybhavenost a na
tinosnost’ navrhovancho Gzemia odvijar od progndzy uvedenej v dzemnom plane

e demografické ukazovatele z hladiska zataZzenosti fzemia v pomerovveh ukazovateloch

s socinekonomicke ddaje denne pritomného obyvatelstvo a predpoklady jeho rozvoja

e Strukedra trhu prace a pracovnych prilezitosti v navrhovanych zariadeniach vybavenosti

¢ spracoval’ podrobnejSiu Strukttru byvania podfa poétu bytov, ich weTkosti a plodnveh
ukazevatel'oy, byvanie Clenit na trvalé a prechodné

*  stanovit zaviiznu minimalnu zakiadnd obdiansku vyvbavenost” pre navrhované obyvatelstvo
v Elenent na maloobehod, verejng stravovanic, sluzby a kultiru v aéelovyeh jednotkach

Pozadujeme doplnit’ kapilolu Pofiadavky z hladiska urbanistickej ekonémie v nasledovne

skladbe poZiadaviek:

e vyhodnotit' limity vyuzitia pozemkov a stavieb, s rieSenim zakladnyveh ploinych a kapacitnyeh
ukazovatel'ov urbanistickej ekondmie v bilancidch vyjadrujocich micru zdtaze tzemia:
plocha riciencho Grzemia, plocha parciel
zatstavana plocha, max. index zastavane] plochy
podet padzemnych a nadzemnych podlazi. priem. podlainest, max. index podlagne) plochy
plocha zelene a min, koeficient zelene
pocel parkovacich miest, bytov, pracovnych prilezitosti, padiel OV v Géelovych jednotkich

Poziadavky na ochranu privody, prirodnych zdrojov a tvorbu krajiny:

Patadujeme redpektoval’ hranicu chrineného vtadicho Ozemin NATURA 2000 SKCHVUD14 Mals
Karpaty, v kiorom platia zakdzané Einnosti podfa § 2 Vyhlasky 2216/2003, klorou bolo tzemie
vyhlasené za chranene

Redpektoval hranicu CHEKO Malé Karpaty (Vvhlaska ¢.138/2001), v kiorej plati 2. stupedi ochrany
podla § 13 zakona ¢, 543/2002 Z.z. 0 ochrane pnmd} a krajiny

Respektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty aj vo vykrese ¢, 5 Ochrana prieody, tvorba krajiny
a USES. tvoriaci sicast tizemného planu

Respektovat' zakon €.17/1992 Zb. o zivotnom prostredi, ako aj zikon &.543/2002 7.2 o ochrane
prirody a krajiny

Pofiadavky na ochranu a starostlivost’ o Zivoiné prostredie :

Respektovat zakon €.364/2004 Z.x. o vodich a zikony & 38452009 Z.z a & 134/2010 7.7, Kiorymi
sa meni a dopifia zikon . 364/2004 Z.7. o vodach

Retpektovat’ zikon &, 1372010 Z.z o ovzdudi a vwhlasku & 7062002 7.2

Opravil zdkon 355/2001 na 3535/2007

Neuvadzat neplaini legislativu — zdkon 126/2006, vyhladku 339/2006

Doplnit’ odraznik tWkajici sa odpadov: uviest orientaéné bilancie tvorby odpadev v oboch
alternativach na zéklade predpokladaného poftu obyvatelov a pripadne inveh funkeil v riegenom
zemi,

Pokiadavky na riefenic dopravného vybavenia Gzemia:

bod &5, ziadame v druhej odrafke upravit nasledovne:



Vyhodnotit' kapacitné moZnosti komunikdeii a uzlov 2 predpokladaného pritagenia ohjiemy dopravy

na komunikadni siet” v zmysle  Metodiky dopravno - kapacitného posudzovania vplyvey velkyeh

investicnyeh prajekiov”,

da bodu 6.5, ziadame doplnit’ :

= Riedenie cyklistickych Irds s napojenim na jestvujice i vwwhitndové evklotrasy v zdujmovam fzems

= Vyhodnotit’ kapacitné naroky na obsluhu MHD a z wsledkov vyhodnotenia navrhnit rietenie

12. PoZiadavky na riefenie technického vybavenia izemia:

»  Odkanalizovanie, vodné toky a vodné plochy
Pozadujeme riefenie formou kanalizicie delenej sstavy, sodvidzanim dazdovych vad do
vsakovacich alebo retenénych zariadenT
Zikon & 666/2004 7.z o ochrane pred povodiiami u# v sifasnosti nie je platny, nahradeny je
ziakonom &, 72010 £,z o ochrane pred povodiami s néinnostouod 1.2.2010

= Zasobovanie plynom, teplom, produktovody
W ordmei kapitoly riesenia Technického vyhavenia zahrnit aj kapitolu . zdsobovanie teplom®, Tato
ma reSpekrovat’ zakon 6572004 7.z o tepelnej encractike a Koneepeiu rozveja hin. SR Bratislavy
v oblasti tepelneg) energetiky™

13. PoZiadavky na rozsah a spdsob spracovania textovej a grafickej ¢asti US:

* odporiCame upravit znenie treticho vykresu na: vikres zelene, ochvany privody, tvorby krajiny

a prvkov USES,

ZAVER:

Pozadujeme Urbanistickd Stadiu Raga Potoiné spracoval’ v silade s UPN bl m, SR Bratislavy.
2007 v zneni zmien a doplnkov, S dorazom na redpektovanic prirodnéhe prostredia a CHKO Malych
Karpat a v kontexte s hore uwvedenymi pripomicnkami nesuhlasime s overovanim zmien s doplnkov
tzemného planu mesta za Ocelom umiestiovania bytovyeh domov v lokalite Potnéné Niveh Zadania
Urbanisticke] Stidie Rada Potoéné pozadujeme prepracovatl’ v zmysle pripomienck hlavnéha mesta
a opatovne predlozit’ Hlavnému mesty SR Bratislava na postdenie. Fripravu a prerokovanie zadania US
adporiéame vyhodnotit v spolupraci s MC Bratislava — Raga,

Milan Fladni
primator |

Co: 1. MC Bratislava — Raga
2. Magistrdl hl. m. SR Bratislavy
QDP, OUP, OURM - archiv, RUIC-OH, R — Mz, Ga



