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BRATISLAVSKA INVESTICNA, a.s.
Rajska 15/A
811 08 Bratislava

Vas list Cislo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
21.06.2012 MAGS ORM 45914/12-333782 Ing. arch. Simonidesova /514 06.08.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

cinnosti
investor: BRATISLAVSKA INVESTICNA, a.s., Rajski 15/A, 811 08 Bratislava
investi¢ny zamer: | Mestské vily Budkova — objekt A8, Bratislava
Ziadost’ zo diia: 21.06.2012

17.07.2012 doplnené posiidenie statickej dopravy
typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel' dokumentécie: BRUMI UNO CONSULTING spol. s r.o., architek-
tonicka kancelaria, Lubinska 18, Bratislava

Ing. arch. Peter Janco

autorizovany architekt 0978 AA

datum spracovania dokumentacie: 07/2010

K investicnému zameru bolo vydané nesuhlasné zdvdzné stanovisko hlavného mesta SR Brati-
slavy k investiénej ¢innosti dila 22.09.2010 pod €. j. MAGS ORM 51268/2010-301018. Predlo-
Zeny investiény zadmer bol sice v stlade s Gizemnym planom zény Machnag, avsak bol v rozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov, nakolko
navrhovany objekt (vd&Sou ¢astou svojej zastavanej plochy) bol umiestneny v polohe pozemku
s parc.¢. 4284/1, pre ktoré bolo stanovené funkéné vyuzitie izemia parky, sadovnicke a lesopar-
kové upravy, v ramci ktorého bolo umiestiiovanie bytovych domov nepripustné. Diia 1.2.2012
nadobudli G¢innost zmeny a doplnky 02 Uzemného pldnu hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢&. 400/2011
dria 15.12.2011. V ramci tychto zmien bola schvalena v danej lokalite (Staré Mesto, Machna¢ —
pri Gastanovej zéhrade) zmena z funkcie parky, sadovnicke a lesoparkové tipravy (kod funkcie
1110) na mélopodlaznu zastavbu obytného uizemia (kéd funkcie 102), rozvojové Nizemie, regu-
la¢ny kéd S na podklade UPN — Z Machnég.

Z uvedeného doévodu poZiadal investor o nové zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti a na postdenie predloZil rovnaki dokumentaciu (aj
s rovnakym datumom spracovania) ako bola predloZena pri vydani nesthlasného zavizného sta-
noviska.

Predlozena dokumenticia riefi: novostavbu bytového domu — objekt (vila) A8 v ramci kom-
plexu vystavby mestskych vil Budkova Al — A8. Objekt ma jedno podzemné podlaZie, pristupné
autovytahom z terénu na Urovni 1. NP, §tyri nadzemné podlazia + piate usko€ené podlaZie. Pod-
zemné podlaZie je vyhradené na parkovanie (8 parkovacich miest), prizemie m4 ¢iastoéne obytnt
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funkciu a garaZ so Siestimi parkovacimi miestami, na zvy$nych 4 nadzemnych podlaziach su
umiestnené byty. Strecha objektu je ploch4. V objekte je navrhovanych 11 bytovych jednotiek (4
x 2 —izbovy, 3 x 3 —~ izbovy, 3 x 4 — izbovy a 1 x 5 — izbovy byt). Od¢lenend vymera z pozem-
kov s parc.¢. 4284/1 a 4284/2 je pre objekt A8 - 2100,25 m?, celkova zastavana plocha objektom
je 386,70 m’

Dopravne sa objekt napaja na miestnu obsluZzni komunikaciu vo vnitrobloku ~ Na stréni, cely
rezidenény komplex je napojeny na miestnu obsluzni komunikéciu — Drotarsku ulicu.

V projektovej dokumentécii bol doloZeny vypoget statickej dopravy podla t. €. neplatnej STN.
Dria 17.07.2012 bola doplnena bilancia parkovacich miest (PM) pre vily Al aZ A8. Podl'a vypo-
tu statickej dopravy v sulade s STN 73 6110/Z1, november 2011 je pre vily Al aZ A8 potreb-
nych spolu 161 PM. V aredli vil Al aZ A8 je spolu navrhnutych 204 PM (z toho 148 PM
v garéZach objektov a 56 na teréne), t. j. viac o 43 PM.

Pre vilu A8 je potrebnych 22 PM, ktoré st podla predlozenej dokumenticie rieSené v pocte 14
PM v garaZi s autovytahom a 3 PM na teréne - spolu 17 PM (podla dodatocne predloZenej bi-
lancie PM je pre vilu A8 navrhnutych 8 PM v garaZi a 3 PM na teréne - spolu 11 PM). Chybaju-
ce parkovacie miesta budu rieSené v aredli vil A1-A7, ktoré maju pre vlastni potrebu v ramci
celého komplexu rieeny nadbytok parkovacich miest.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPla § 140a ods. 2 za-
kona &. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zdviizné stanoviske podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

e Posidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k tizemnému plinu zény Machna¢, v zneni
zmien a doplnkov, schvéleného uznesenim Mestského zastupitel'stva, zavizna Cast’ je vyhla-
send Veobecnym zaviznym nariadenim hl. m. SR Bratislavy.

Parcely & 4284/1, 2 patria v uvedenej dokumentacii do sektoru ¢&. 8-44/13.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviiznych regulativov vychidzalo z idajov poskytnutych

spracovatelom projektovej dokumenticie.

SEKTOR . 8 - 44/13:

Zavizné regulativy funkéného vyuZitia a priestor.usporiadania dzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné pro-
stredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolo€enské prostre-
die. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby,
stavby uranového priemyslu.
zamer: re§pektuje

- typologicky druh: rodinny dom samostatne stojaci RD, bytovy dom BD;
zamer: bytovy dom

- nepripustny spdsob zastavby: provizéme a dolasné stavby, urodinnych domov radova
a kobercova zastavba, osadzovanie branok - vypustov do zelene, neprichladné oplotenia;

- stavebnd &innost povolend: udrZba, stavebna Giprava, prestavba, novostavba;
zamer: novostavba
vymera stavebnej parcely pre vypodet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimdlna: pre rodinny dom 600 m2, pre bytovy dom 1500 m2
maximalna: pre rodinny dom 1000 m2, pre bytovy dom 2000 m2
zamer: vymera pozemku 2100.25 m’

- index zastavanej plochy: 0,20
zamer: 386.7/2000 = 0,19

- index prirodnej plochy: 0,70
zémer: 1551/2000 = 0,77




maximalna podlaznost’: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov,

4 nadzemné podlaZia u bytovych domov, 2 nadzemné podlaZia u stavieb ob¢ianskej vybave-
nosti,

pri vietkych typoch zéstavby plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou uroviiou vyuzi-
tia alebo plus ustipené podlazie a maximalne 1 podzemné podlaZie vnimatel'né nad terénom,
ostatné podzemné podlazia neregulované;

zamer: 1 podzemné podlazie vnimatel'né nad terénom + 4 nadzemné podlaZia + uskocené po-
dlaZie so zastavanou plochou mierne prevy$ujicou polovicu zastavanej plochy predchddzajt-
ceho podlazia

zelei: spracovat’ projekt sadovych iprav pozemku ako sucast’ projektovej dokumentacie
stavby, v ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiestiiovat’ Ziadnu sta-
vebnu &innost’, ani zariadenie staveniska, zachovat’ a chranit’ vzrastli zelefl, v rozsahu prie-
metu koruny stromov nerealizovat’ zemné prace, neuskladiiovat’ stavebny material, nepohy-
bovat’ s tazkymi mechanizmami. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjad-
renie organu $tatnej spravy lesného hospodarstva.

zamer: re§pektuje

Vzhladom ku vyskytu biotopu chraneného rastlinného druhu kukucka vencova pri spracova-
vani jednotlivych investi¢nych zamerov konzultovat’ prieskum v lokalite a spresnenie rieSenia
situovania stavby na parcele so $tatnym orgdnom ochrany prirody a krajiny;

doprava a technicka infrastruktiara: k izemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat’ projektovil dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej
infrastruktary v celom sektore v naviznosti na okolité sektory a zabezpedit' vydanie uzemné-
ho rozhodnutia na pristupovi komunikéciu a technicki infrastruktiru k stavbe pred vydanim
uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia na
komunikaénu siet’ spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moznost'ou modifikacie rie§enia traso-
vania. PrediZenie komunikécie Na strani zaradenej do funkénej triedy C3, kategérie MO 7/30.
Rezervovat’ izemie pre - trafostanicu T2.

zamer: napojenie objektu je navrhované na obsluzni miestnu komunikéciu vo vnutrobloku

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: | Mestské vily Badkova — objekt A8, Bratislava
na parcelach &islo: 4284/1,2
v katastralnom izemi: | Staré Mesto, z6na Machnad, sektor &. 8-44/13
miesto stavby: Bidkova cesta, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

zastavanu plochu 5. NP upravit’ tak, aby tato tvorila max. 50 % zastavanej plochy predcha-
dzajuceho podlazia (4. NP);

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

v dokumentacii pre stavebné konanie Ziadame pre vilu A8 preukéazat’ 22 parkovacich miest.
Ziadame presne vy3pecifikovat’ a vo vykresoch uréit’ chybajuce parkovacie miesta, ktoré su
rieSené v areali vil A1-A7;

z celkového poctu parkovacich miest (PM) Ziadame vytvorit’ 4 % stojisk, min. 1 PM, pre osoby
s obmedzenou schopnost'ou pohybu;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢nu &innost' v silade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleit na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné naddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

Toto zavdzné stanovisko k investinej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zdvizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zédkona &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v znen{ neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podra ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychéadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

Priloha: 1x potvrdené - Koordina&na situacia, M 1:500, 25. Rez objektom A-A", M 1:200,

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordina¢n situdcia, M 1:500, 25. Rez objektom A-A”, M 1:200,
Magistrat ODP, archiv;



