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Vas list islo/zo dia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 45295/12-321860 Ing. arch. Labanc / 59356213 07.08.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej Cinnosti

investor: HOC spol. s r.0., Agitova 1, 841 01 Bratislava

stavba: Administrativno obytny komplex Prefovska

Ziadost zo diia: 06. 06. 2012

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Kucharovié (autorizécia &.: 0075 AA)
datum spracovania dokumentécie: 04. 2009, 02. 2010, 12. 2010 a 03. 2012

K investiénému zameru bolo vydané suhlasné zévizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢in-
nosti diia 08. 12. 2010 pod & MAGS ORM 45299/10-251437. V r4mci tizemného konania na stavebnom irade MC
Bratislava — Ruzinov investor doplnil podanie o prepracovant projektovii dokumentéciu — obe navrhované vyskové
budovy boli zni¥ené o 2 nadzemné podlaZia. Diia 01. 02. 2012 nadobudli G¢innost zmeny a doplnky 02 Uzemného
planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR
Bratislavy &. 400/2011 dila 15. 12. 2011. Vzhl'adom na tieto skuto&nosti, podala Mestska ¢ast Bratislava — RuZinov
ziadost’ o doplnenie uvedeného zavizného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy kinvestiénej &innosti
v suvislosti s predmetnym Gzemnym konanim. Predmetny investiny zamer bol opitovne postdeny prislusnymi
odbornymi oddeleniami magistratu hlavného mesta SR Bratislavy a diia 31. 07. 2012 bol predmetom rokovania
komisie primatora. Hlavné mesto SR Bratislava v stivislosti s uvedenym a na zéklade opatovného postdenia kon-
Statuje, Ze nie je mozné predmetné zavizné stanovisko doplnif a vydava nové zavizné stanovisko k investicnej
¢innosti.

PredloZeni dokumentacia rieSi: novostavbu administrativno — obytného komplexu pozostavajuceho z dvoch vys-
kovych budov — z administrativnej budovy s 12 nadzemnymi podlaZiami a z bytového domu s 13 nadzemnymi po-
dlaziami, oba objekty su spojené 2 podlaznou suterénnou podnoZou, v ktorej sa nachidza podzemn4 garaZ, ktora
zabera viCSiu Cast’ zdujmového pozemku. V navrhovanej administrativnej budove, stavebny objekt SO 01 rieSeny
pri PreSovskej ulici, je v suteréne situovana aj jedalen s kuchyfiou, na prizemi sa nachadzaju vstupné priestory a
priestory obcianskej vybavenosti, v ostatnych nadzemnych podlaziach si navrhnuté priestory administrativy.
V bytovom dome, stavebny objekt SO 02 rieSeny vo vniitrobloku, st na 1. a 2. n. p. navrhnuté vstupné priestory
a nadzemna ¢ast’ hromadnej gardze. Na 3. az 13. n. p. si riesené byty, spolu je navrhnutych 63 bytov. Dopravne je
stavba napojena z Presovskej ulice. Naroky statickej dopravy su navrhnuté zabezpe&it' celkovo 262 parkovacimi
miestami - z toho v hromadnej garaZi 226 miest a 36 miest na teréne alebo na streche suterénu. Celkova plocha
riedeného tizemia je 5749 m’, zastavana plocha (nadzemnych &asti) je 1887 m?, podlazna plocha nadzemnych po-
dlazi je 13 336 m’, plocha zelene na teréne je 648 m?, plocha zelene na konstrukcidch je 1090 m? (plo3né bilancie
stavby sii prevzaté z predloZenej dokumenticie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podl’a § 140a ods. 2 zakona & 50/1976 Zb.
0 izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni neskorSich predpisov vyddava zivizné
stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sticastou su zaujmové parcely ¢. 15277/40, 15277/41, stanovuje funkené vyuZitie (zemia:
zmie$ané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 (tabulka C.2.501 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov
byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexi-
tu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevaZne viacpodlaznd zistavba,
v uzemiach vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované predovsetkym ako
vstavané zariadenia v polyfunk&nych objektoch. Sugast'ou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sugast’ parte-
ru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poziamnu a civilna obranu.

Pozemky st stgastou zemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi
predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa charak-
ter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novil vystavbu v stabilizovanom tzemf je najmé charakteris-
ticky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy-
Senie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska viizby novej zéstavby
k pdvodnej 3truktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou
mestského typu, komplexy zastavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov, v dotvarani tizemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existu-
jucej zéastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Administrativno obytny komplex PreSovska
na parcele ¢islo: 15277/40, 15277/41
v katastralnom uzemi: RuZinov
miesto stavby: PreSovskd ulica

Oddvodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou — s Uzemnym plénom hlavného mes-
ta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Z hladiska regulédcie intenzity vyuZitia izemia mozno kon3ta-
tovat’ velké zataZenie a exploaticiu zaujmového Uzemia a najbliz§ieho okolia. Posudzovanu navrhovani stavbu
hodnotime ako nevhodnii umiestnit’ do zaujmového tizemia s poukézanim na neziaducu degradéciu susednych ve-
rejnych priestorov.

Toto zavidzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti €. MAGS ORM 45295/12-321860
nahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM 45299/10-251437
zo diia 08. 12.2010.
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