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Brain development s.r.o.
Rajska 15/A
811 08 Bratislava

Vas list gislo/zo dhia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 40268/12-333779 Ing.arch.Hanulcova 07.08.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: A-development a.s., Bratislava
investiény zadmer: Bytovy dom Majernikova, Karlova Ves, Bratislava
Ziadost’ zo diia: 04.04.2012 doplnena: 21.06.2012 o prepracovanu projektovi dokumen-

taciu — zredukovanie vy3ky stavby a situadné rieSenie do-
pravného napojenia, vypocet statickej dopravy, Gprava Easti
pristupovej komunikécie, ktora pdvodna PD neriesila,
doplnena diia 26.07.2012 o koordinaéni situaciu — SO 10 -
Uprava &asti pristupovej komunikécie

typ konania podl'a stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch.Oliver Sadovsky
Vallo&Sadovsky architects s.r.o.

datum spracovania dokumentacie: 21.02.2012

zameranie skutkového stavu pozemku z 19.07.2007

PredloZena dokumentacia riesi:

Objekt bytového domu koncipovany ako monoblok, vyuZivajici svaZitost’ terénu. Objekt bytového domu
je osadeny vo svazitom teréne a je pristupny z dvoch drovni a to z Majernikovej ulice, kde je situovany
hlavny vstup a z ulice DIhé Diely L., na ktori je napojeny vjazd a vyjazd do podzemnych garazi, Objekt
ma 4.PP a 4.NP, z toho je 4.NP ¢iastoéne ustipené. Bytovy dom je samostatne stojaci objekt podpivnie-
ny s osempodlaznou konstrukciou, ktorej nosny systém je kombinovany, tvoreny prie$nymi stenami, sti-
pami a jadrom vytahovej Sachty. Objekt je zastreSeny plochou strechou. V objekte bytového domu je
situovanych 24 bytov, dispozi€ne rieSenych ako 2 — 4-izbové. Budova mé jedno vertikdlne jadro, dva
vstupy, hlavny z Majernikovej ul. a vedl'aj§i z trovne 3.PP pristupny vedl'aj§im schodiskom. Parkovacie
statia su rieSené na pozemku investora v podte 45, z toho 28 v podzemnej garaZi a 17 na teréne. Umies-
tnenie objektu predpoklada pesiu dochadzku k existujiicim zastavkam MHD.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

- malopodlazini zastavba obytného tizemia, kéd funkcie 102, tj. izemia sluZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia - v siilade s vyznamom a potrebami izemia stavby ob&ianskeho vybaventa, zelef, ihriska, vod-
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né plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy nepriplistaji.
Premie$ané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tizemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZnou bytovou
zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompoziéna kostra méalopodlaZnej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti za-
stavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlaZie, ak jeho zasta-
vana plocha je men§ia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Parcela je si€astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom uzemi ponechdva sufasné funk&né vyuZitie, predpoklad4d mieru staveb-
nych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa
charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chréanit’ a rozvijat’.

Z celomestského pohl'adu nie je mozZné, ani idelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktorui predstavuje stavba
v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existu-
jlcu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska véazby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované Gizemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvarani zemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a
jednotlivych typov existujiicej zastavby a nie je moZzné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovant funként plochu. Tato Gloha musi byt jedno-
znagne rieSena na podrobnejsej zonalnej Grovni,

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych zemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zéstav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Investiény zamer: ,Bytovy dom na Majernikovej ul.“ je v stilade s funkénym vyuZzitim Gzemia, kéd funk-
cie 102, malopodlazna zéstavba obytného Uzemia. V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ budovy do 4 nad-
zemnych podlaZi. Navrhovany bytovy dom svojou zastavanou plochou, kubatirou a architektonickym
stvarnenim a spdsobom zéstavby nenaruSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia.
Vzhladom na uvedené kon3tatujeme, Ze investi¢ny zamer spliia regulaciu v zmysle definicie stabilizova-
ného uzemia.

Z vy3sie uvedeného vyplyva, Ze investiény zimer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom na Majernikovej ulici
na parcele &islo: 1626/3, 1628, 1629, 1630/1, 2
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: lokalita ulic Majernikova a komunikacie D1hé Diely I.




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorich predpisov sa uplatiiuji na zaklade

stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat’ investiénu &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia €£.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulciu s odpadom

UPOZORNENIE:
Riesenie parkovacich miest za sebou je pripustné vyluéne pre potreby 3— izbovych bytov.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva a oddelenie
prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zaujmov cestného
hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy podas vystavby
(stcastou ziadosti musi byt” kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zévizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prv4, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha — potvrdena situcia

Co: MC Bratislava — Karlova Ves + potvrden situacia
Magistrat — ODP



