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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ |
stavba: Rozsirenie bytovych priestorov do podkrovia rodinného domu

na parcelach &. 22641/1 a €. 22641/3 v k.u. Nové Mesto, Slne¢na ulica ¢.4
ziadost zo diia: 13.02.2012 doplnena 23.05.2012
typ konania podla stavebného zakona: izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Miroslav Kovacéik, Ing. arch. Jan Sluka
datum spracovania dokumentacie: 09/2011

PredloZzena dokumenticia riesi:

Prestavbu povodného krovu a zvySenie hrebetia krovu nad pristavbou k povodného rodinnému domu.
Rodinny dom je dvojpodlazny s podkrovim, ¢iastoéne podpivnileny, bezprostredne nadvézuje na jestvu-
juci susedny dom $titovou stenou. Uelom prestavby je vymena opotrebovanych konstrukcii a stresnej
krytiny, presvetlenie priestorov vyraznymi vystupujucimi vikiermi z uliénej aj dvorovej strany, ktoré
zéroven rozSiruji vyuZitelny priestor. RekonStrukciou podkrovia vzniknii: obyvacia izba, dve spalne,
kiipeltia s WC, predsieti a schodisko. Parkovanie je rie$ené v jestvujiicej garaZi a na teréne.

Celkova plocha podkrovia je 99,1 m”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydiva zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sicastou si zaujmové parcely &. 22641/1 a 22641/3/3 je funkéné vyuZitie tzemia:
mailopodlaZna zistavba obytného tizemia, Sislo funkcie 102 (tabulka C.2. 102 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami tzemia stavby ob&ianskeho vy-
bavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako si¢ast’ parteru a pldch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnii obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zstavby sa malopodlazné bytové domy nepripastaju.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych izemiach, ma-
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lopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi€na kostra malopodlaznej zdstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti za-
stavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlaZi sa nezahrita podkrovie alebo posledné ustupujice
podlaZie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazZia.
Sucastou lizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sGidast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.

Parcely st sicast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny plin ponechdva sii¢asné funk&né vyuzitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom Gzemi je najma charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnej$ich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gizemi sa uskuto&tiuje na ziklade ukazova-
telov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani uéelné obsiahnut’ detail a zlozZitost, ktorti predstavuje stavba
v stabilizovanom tizemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp. neamerné zat'aZenie pozemku,
nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit’.

PredloZeny zamer svojim architektonickym stvarnenim (neprimerane velké vikiere) a navrhovanym ob-
y Y

jemom naraSa charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia. Vzhl'adom na uvedené konstatu-
jeme, Ze investiény zamer nesplila reguléciu v zmysle definicie stabilizovaného izemia.

Z hladiska vdzby novej zastavby k pdvodnej $truktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde sa
vyskytujii stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, areély a izemia izolo-
vanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani izemi
re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby.

, Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI

S0 stavbou: Rozsirenie bytovych priestorov do podkrovia rodinného
domu

na parcele &islo: 22641/1 a 22641/3

v katastralnom Uizemi: Nové Mesto

miesto stavby: Slneéna ulica

Odédvodnenie :

Umiestnenie stavby RozSirenie bytovych priestorov do podkrovia rodinného domu na p.8. 22641/1
222641/3 v k. 1. Nové Mesto nie je navrhnuté v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy 2007, v zneni zmien a doplnkov. Navrhovanym rieSenim vznika d’al$ie plnohodnotné podlazie, ¢im
stavba nespliia charakter rodinného domu. V zmysle § 43b (3) zakona &. 50/1976 Zb. (stavebny zakon)
rodinny dom ,,.. mé najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie®, rieSenim nie je splnena cha-
rakteristika podkrovia v zmysle STN 734301.

Navrhované rieSenie podkrovia nere$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuje existujuca za-
stavba fizemia, ktord svojou zachovalou urbanistickou koncepciou a jednotnym architektonickym stvar-
nenim objektov z L. polovici 20. storodia patri medzi jedine&né lokality na izemi mesta.



Odporacame spracovat’ projektovit dokumentaciu, ktora bude re§pektovat’ pdvodny tvar a sklon strechy,
interiér bude presvetleny v rovine strechy stre$nymi oknami, respektive v kombindcii stre$ného okna
s vikierom primeranej vysky a velkosti.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  tabulka C.2. 102

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
Magistrat — ODP, archiv



