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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

linvestor: Ing| lava ]

investiény zamer: RekonStrukcia podkrovia, Tallerova ul. &. 5, Bratislava

Ziadost' zo diia : 27.06.2012

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred
dokoncenim

druh podanej dokumentécie: projekt zmeny stavby pred dokonéenim

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Roman Banyai
autorizovany stavebny inZinier

datum spracovania dokumentacie: 06/2012

K zmene dokoncenej stavby bolo vydané sthlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej &innosti diia 19.11.2010 pod &. j. MAGS ORM 53350/10-318822. Naésledne bolo vydané
uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

Suahlasné zavdzné stanovisko bolo vydané na zmenu dokondenej stavby - asanaciu krovu $ikmej sedlove;j
strechy a nadstavbu dvoch podlazi. Navrhovana nadstavba ponechéavala zo strany ulice $ikma strechu
s pévodnym sklonom, pri¢om vy$ka rimsy ostdvala nezmenena a hrebeii strechy sa dvihal vo&i pévodnej
vyske 0 0,955 m (z +20,045 m na +21,000 m). Zo strany dvora bola navrhnuta rovna strecha. Na navrho-
vanych podlaziach vznikli 3 bytové jednotky, ktoré boli pristupné spoloénym schodiskom a novonavrho-
vanym vytahom na juhozapadnej — dvorovej fasdde. Na 5. NP boli navrhnuté dva byty s 3 izbami, ku-
chytiou, WC, kupeltiou, $atnikom a dvojicou balkénov. Na 6. NP bol navrhnuty byt s 3 izbami, obyvacou
izbou, halou, 2 kapeliiami, pracoviiou, dvoma balkénmi a dvoma terasami.

Aktuilne predloZend dokumenticia rieSi Ciastocne zrealizovant zmenu stavby nad ramec stavebného
povolenia, ktora spociva v navySeni poctu bytovych jednotiek z pdvodnych troch na pit’, a to prerozdele-
nim vnitornych dispozicii a zvigsenim GZitkovej plochy dvoch hornych bytov o cca 15 m* - posunutim
obvodovej steny na tkor plochy teras o 2 m smerom von. Na 5. NP st rie§ené 3 byty (2 x 3-izbovy a 1 x
2-izbovy) ana 6. NP 2 byty (2 x 3-izbovy). K zmene v uli¢nej faside ani k zmene vysky strechy nedo-
chéadza. Oproti stavebnému povoleniu st mierne zmeny v polohe a velkosti stre$nych okien a vyplni ot-
Vorov.

Aktuélne predloZena dokumentacia obsahuje vypolet narokov statickej dopravy v zmysle technickej
normy STN 73 6110/Z1, podla ktorej vychadza pre predmetnd nadstavbu potreba 11 odstavnych stojisk.
Tieto buda vzhadom na lokalizaciu stavby v historickom centre mesta ku kolaudacii nadstavby zabezpe-
¢ené prendjmom parkovacich miest v danej lokalite. Spracovatel dokumentdcie zéroveti uvadza, Ze
vzhladom na prirastok malometraZznych bytov, predpokladéa niZ3iu potrebu parkovacich miest oproti vy-
pocitanym narokom.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny. zdkon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie CiastoCne zrealizovanej zmeny stavby vo vzt'ahu k dzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicastou je zaujmovy pozemok parc. &. 186 stanovuje izemny plan reguldciu funk-
¢ného vyuzitia ploch zmieSané izemia, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, kod funkcie
501.

Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybave-
nosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvara-
nie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpedujice vysokil komplexitu prostre-
dia centier a mestskych tried.

Pozemok je stdastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om sa charakter Gzemia zasadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvéarania obrazu mesta:

Zaujmova parcela je suCastou Gzemia kompaktného mesta - \izemie zény A zahfiajicej PZ CMO -
stred

Zrealizovand zmena stavby spifia reguléciu funk&ného vyuzitia ploch, svojim umiestnenim, hmotovo-
priestorovym rieSenim nenarusa charakter stabilizovaného Uzemia. Nie je naruSeny pdvodny koncept stav-
by a zostava zachovany aj pdvodny architektonicky vyraz objektu - nemeni sa vySka hrebertia strechy ani uli¢-
na fasdda (s vynimkou odli$ného osadenia stresnych okien). Zmena stavby spogivajiica v navyseni potu
bytovych jednotiek z pdvodnych troch na pit, a to prerozdelenim vnitornych dispozicii a posunutim ob-
vodovej steny na tkor plochy teras o 2 m smerom von, je realizovana iba v dvorovej Casti objektu. Tieto
zmeny sii menieho rozsahu (zvagsenie Gzitkovej plochy dvoch hornych bytov o cca 15 m?), o povazu-
jeme za akceptovatelné.

Hlavné mesto SR Br'atislava

SUHLASI
s dodato¢nou zmenou Rekonstrukcia podkrovia, Tallerova ul. ¢. 5,
stavby pred dokoncenim | Bratislava
na parcelach &islo: 186
v katastralnom Gizemi: Staré Mesto
miesto stavby: Tallerova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na ziklade
stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e nebude zrealizovana stre$na terasa nad bytom na 6. NP, ktora je zrejma z vykresov: Podorys strechy —
novy stav, Rez 1 — 1 - novy stav, Pohl'ady — novy stav. Konstrukcia terasy presahuje hrebeii novozre-
alizovanej nadstavby a narti$a celkovy architektonicky vyraz objektu, ktory je v danej lokalite potreb-
né reSpektovat’. Nevhodne dotvara celkovii koncepciu stresnej krajiny centra mesta, ktora je vnima-
tel'na z okolitych budov a z dialkovych a panoramatickych pohl'adov.

¢ nakolko sa objekt nachadza v Pamiatkovej zone CMO, je potrebné k zmenenému architektonickému
vyrazu &iastoéne zrealizovanej zmeny dokondenej stavby, doloZit” ku kolaudacii stavby, stanovisko
Krajského pamiatkového tradu v Bratislave;



z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e  ku kolaudécii stavby pozadujeme preukézat' zmluvné zabezpecenie dlhodobého prenajmu minimalne
pét odstavnych stojisk pre predmetnu stavbu vo verejnych parkovacich garazach/na parkovacich plo-
chach, urCenych na verejné parkovanie v danej lokalite, pricom zmluvny vztah investora
k prenajimatelovi vo veci zabezpecenia narokov statickej dopravy predmetnej stavby bude dodatkom
k najomnej zmluve, resp. novou zmluvou, preneseny na buducich vlastnikov bytov v stavbe ,Nad-
stavba a rekonstrukcia podkrovia — Tallerova ul. . 5, Bratislava“ na pozemku parc. €. 186 v k. 1. Sta-
ré Mesto.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiéni Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleil na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zdvézné stanoviska hlavného
mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov dava
ziadateFovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x ¢ast” architektiira + sprievodnd a sihrnna technickéa sprava sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha: 1 x dokumentacia - profesie
1x potvrdené - Situécia — koordinalny vykres, M 1:200; Pddorys 6. NP —novy stav, M 1:100; Rez Buracie
préce, domurovacie prace, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situacia — koordinaény vykres, M 1:200; Podorys 6. NP — novy stav, M 1:100; Rez - buracie prace,
domurovacie prace, M 1:100
Magistrat ODP, archiv;



