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Vas list Cislo/zo dia Nase &islo Vybavuje/iinka Bratislava
MAGS ORM 40273/12-325786/2  Ing. arch. Labanc / 59356213 26.07.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MENHET s.r.o., K Zeleznej studienke 24, Bratislava

stavba: swPolyfunkény dom na OrieSkovej ulici v Bratislave*

Ziadost’ zo diia: 05. 04. 2012 doplnend diia: 31. 05.2012, 12. 06. 2012 a 02. 07. 2012
typ konania podl'a stavebného zakona: vizemné konanie — zmena stavby pred dokoncenim
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: AZ ateliér s.r.o., Trnavska cesta 28, 821 08 Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 03. 2012, 05. 2012

PredloZena dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonlenim — zmenu z penzionu, ku ktorému
Hlavné mesto SR Bratislava vydalo 23.09.2008 suhlasné zavizné stanovisko k investi¢nej Cinnosti <.
MAGS ORM 42054/08-278370 MAGS ORM 30751/08-147207, na bytovy dom na Orieskovej ulici.
Podla § 43b ods. 1 a 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon) v zneni neskorsich predpisov a podl'a ustanoveni technickej normy STN 734301 Budovy na byva-
nie Zmena 1 navrhovana stavba spliia néleitosti bytového domu so vstavanou ob&ianskou vybavenostou.
Navrhovany bytovy dom mé 3 nadzemné podlaZia a zastre$eny je plochou strechou. Suterén s pivniénymi
kobkami a kotoliiou je rieSeny iba v Casti zastavanej plochy objektom, na 1. n. p. sa nachddzaji vstupné
priestory, exteriérové prekryté parkovacie miesta, prejazdy do dvorovej &asti pozemku stavby, sklad od-
padkov — kontajnerov a priestor ne$pecifikovanej ob&ianskej vybavenosti, na 2. az 3. n. p. je navrhnutych
10 bytovych jednotiek a 2 ateliéry ako priestory prechodného ubytovania — ob&ianska vybavenost’. Do-
pravne je stavba spristupnena z pril'ahlej Orieskovej ulice. Naroky na statickii dopravu st navrhnuté za-
bezpetit’ 18 parkovacimi miestami — z toho 12 miest na 1. n. p. v otvorenych priestoroch stavby do exte-
riéru a 6 miest na spevnenych plochach na pozemku stavby vo dvorovej &asti. Celkova plocha rieseného
pozemku je 827 m’, zastavana plocha je (podla vypoétu na ziklade két vo vykresoch) cca 477 m?, hruba
podlazna plocha 1441 m?, plocha zelene je 259 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely &. 675, 676, 677, 678/1, 678/2, stanovuje funk&né
vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného iuzemia, &islo funkcie 102 (tabulka C.2.102
v prilohe).
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Podmienky funkéného vyuzitia ploch: zemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisliichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a
potrebami (izemia stavby ob&ianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako sicast’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu. V
stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju.
PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych izemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaZznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziéna kostra méalopodlaZnej zastavby. Podiel funkcie
byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej asti zastavby funkénej
plochy. Do poétu nadzemnych podlaZzi sa nezahrila podkrovie alebo posledné ustupujiice podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky st su¢astou zemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
anovostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novi vystavbu
v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovat’, chréanit’ a rozvijat’. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo
vnatornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastav-
by, arealy a izemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani Gizemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Navrhovan4 stavba ako bytovy dom do 4 nadzemnych podlazi je zaradend medzi pripustné spésoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Predmetné zaujmové Uizemie svojim charakterom a lokalizaciou pdsobi
ako prechodové uzemie medzi rodinnou zastavbou (Prievoz) a viacpodlaznou bytovou zastavbou (Miero-
va ulica), malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi uvedenymi
zastavbami.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby pred dokoncenim: »Polyfunkény dom na OrieSkovej ulici v Bratislave*
na parcele ¢&islo: 675, 676, 677, 678/1, 678/2
v katastralnom izemi: Ruzinov
miesto stavby: OrieSkova ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme aplikovat’ farebné rieSenie rozdelujice uli¢ni a dvorovi fasadu (dlhé fasady) na menSie
roznofarebné plochy a pdsobiace ako radova zastavba, ktoré je rieSené v architektonickej $tidii pred-
metnej stavby z maja 2012, ktora tvori suCast’ predlozenej dokumentacie

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
* ku kolaudacii stavby Ziadame preukazat’ vyhradenie normovych kratkodobych parkovacich miest pre
navstevy a tieto rieit’ ako verejne pripustné

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investiénil ¢innost’ v silade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hl’adiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

» v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlicenému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hll'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sGi¢astou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa §140a ods.2 zakona €. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén zavézné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ddokumenticiu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  potvrdena situacia, farebné riesenie fasad
tabul’ka C.2.102

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OUP, ODP



