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Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
bez ¢isla MAGS ORM 44216/12-318263 Ing. arch. Barutova 11.7.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: e — |

investiény zdmer: Polyfunkéna budova

Ziadost zo dfia 1.6.2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: tizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre lizemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Németh

datum spracovania dokumentacie: 05/2012

Predmetna dokumenticia riesi: umiestnenie polyfunkéného objektu (vystavné priestory, prenajimatelné
administrativne priestory, 2 bytové jednotky) na mieste jestvujiuceho rodinného domu uréeného na asana-
ciu. Objekt ma 1 podzemné a 4 nadzemné podlaZia. Dopravny pristup do arelu je navrhovany pripojenim
priamo z prilahlej miestnej komunikacie Geologickej ulice v mieste jestvujiceho vjazdu na pozemok,
staticka doprava je rieSena na vnatroaredlovych spevnenych plochach v pocte 19 stati.

pocet zamestnancov 30
celkové plocha pozemku 791,00 m?
zastavana plocha celkom 423,60 m’
1ZP cca 0,54

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stiastou st zaujmové parcely ¢&. 5147/1,2, 5148/1 funkéné vyuZitie (izemia: malo-
podlaZna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102, tj. izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlaZi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v
stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako
sti¢ast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a
civilnd obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripGstaji.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tizemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
z4stavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi&na kostra malopodlaznej zastavby.

Laurinska 7 Ii. poschodie
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Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti za-
stavby funkénej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zasta-
vana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Parcely su sii¢ast'ou (izemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované lizemie je izemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava sacasné funkéné vyuzitie, pred-
pokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskuto¢iiuje na zéklade ukazova-
tefov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

PredloZeny zamer bol prerokovany v urbanistickej komisii diia 3.7.2012 s konstatovanim, Ze predstavuje
neumerne velkl intenzifikaciu dotknutej lokality, svojim charakterom, objemom i prevadzkou zvysi za-
taz stabilizovaného izemia a nepredstavuje zvySenie kvality prostredia. Z hladiska dopravného riesenia
je predlozeny navrh nelplny.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkéna budova
na parcele Cislo: 5147/1,2, 5148/1
v katastralnom fizemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Geologicka ulica

Odévodnenie :
Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou, nakolko navrhovany za-
mer svojim rozsahom a objemom nere$pektuje charakteristicky obraz a proporcie uzemia, predstavuje
netimerné zataZenie disponibilného pozemku a dotknutej lokality prevadzkou vratane dopravy. Predloze-
ny navrh posobi v iizemi rusivo.
Pre Gplnost’ konstatujeme, Ze z hl'adiska dopravného planovania pri pripadnom prepracovavani dokumen-
tacie je potrebné
e néroky statickej dopravy vypocitat’ v silade s platnou STN 73 6110/zmena Z1 - vo vzorci vypo&tu
pre lokalitu Geologickej ul. pouzit’ regulaény koeficient mestskej polohy zodpovedajuci ,,ostatnému
uzemiu® ky, = 1 a pre stanovenie zakladného poctu parkovacich stojisk pre administrativu vychadzat
z tabul’ky 20 (t,j. navitevy z Cistej administrativnej plochy s moznostou striedania vozidiel)
e zabezpecit vypoftom stanoveny pocet parkovacich mig ng& “rozsahu na vlastnom pozemku.
o &t* Y\

d
4 4
o

S pozdravom

Priloha: 2 x dokumentécia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
Magistrat - ORM-archiv, ODP



