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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: I Jva

stavba: ',,Lahradny dom JurKkovicova™ -

ziadost zo diia: 28.05.2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: realizaény projekt

spracovatel’ dokumentacie: 01.2011

datum spracovania dokumenticie: Ing. arch. Ivan Michalovi€ (autorizicia &.: 0202 AA)

PredloZena dokumentacia riesi - dokumentuje: zrealizovanu stavbu dvojpodlazného objektu nazvané-
ho ,,Zahradny dom Jurkovicova“, stojaceho na pozemku parc. &. 16525/32 v k. . Trnavka v lokalite za-
hrad. ZastreSenie je rieSené kombinaciou sedlovej strechy s dvomi vd&simi vikiermi. Dopravne je stavba
napojena na pril'ahlu pristupovi komunikaciu. Naroky statickej dopravy sii zabezpe€ované dvomi parko-
vacimi miestami na spevnenej ploche na pozemku stavby. Celkova plocha rieseného pozemku je 435 m?,
zastavana plocha je 76 m’.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zidkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely €. 16525/32, stanovuje funkéné vyuzitie (izemia: za-
hrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203 (tabulka C.2.1203 v prilohe listu).
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach,
zahradkarskych a chatovych osadach.

Pozemky si1 sidastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom Uzemi predpokladd stavebné zisahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri€om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre nova vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho (izemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hPadiska viizby novej zastavby k pdvodnej §truktiire mesta je potrebné vo
vonkajsom meste, kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a roz-
siahle Gizemia zastavby rodinnych domov, v dotvéarani Gzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.
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Uvazovany zédmer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Pre dané azemia bola obstarana urbanisticka Stiadia zony Zlaté piesky odsithlasena ako podklad pre
usmeriiovania investi¢nej Cinnosti uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 629/2009 zo dria 29. 01. 2009.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLAST
s dodatoénym povolenim stavby: wZahradny dom Jurkovifova“
na parcele &islo: 16525/32
v katastralnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Zlaté piesky — Mokraii zihon

Oddvodnenie :

Umiestnenie stavby je z hl'adiska hmotovo — priestorového rieSenia resp. z hl'adiska regulacie intenzity
vyuzitia Gzemia v rozpore s platnou izemnoplanovacou dokumentéciou — Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Plo$ny a objemovy rozsah predmetnej zahrad-
nej chaty nazvanej ,,Zahradny dom Jurkoviéova“ stojacej na pozemku parc. &. 16525/32 v k. 0. Trnavka je
v lokalite zdhrad nevhodny, nakolko sa jedna o stabilizované uzemie, v ktorom prevlada zahradna zelefi a
stavby — zahradné chatky tvoria len doplnkovi funkciu, a nakol’ko navrhovana stavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim narusa charakteristicky obraz a proporcie tohto uzemia, ktoré je potrebné akcepto-
vat, chranit’ a rozvijat. Vystavbou chat vicsieho rozsahu sa nezvysi kvalita prostredia, zachovanie
a zvy$enie ktorej je prvoradou podmienkou pri navrhovani novych stavieb v stabilizovanom uzemi.

Vzhl'adom na uvedené poukazujme na rie$enie navrhnuté v US zény Zlaté piesky, podla ktorej je
v predmetnom tzemi mozné umiestiiovat’ objekty s maximéalnou zastavanou plochou 35 m’ a ktoré svo-
jim rieSenim nepresahuji limitné hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia: IZP max. = 0,095 a [PP
max. = 0,143.

Cast’ dokumentécie sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator
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