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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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| investiény zdmer: Penzién P ~ '
Ziadost’ zo difa: 16.05.2012
typ konania podla stavebného zékona: umiestnenie stavby
druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné a stavebné konanie
spracovatel’ dokumentécie: « | POKOJNE s.r.0., Ing. arch. Martin Stary
détum spracovania dokumentéicje: 03/2012

PredloZena dokumenticia rieSi:

+vystavbu penziénu na pozemkoch, na ktorych je existujiici objekt, ktory sa nachadza v dezoldtnom stave,
a ktory bude navrhnuty na zbéranie. Predmetom stavby je vystavba penziénu s vinariiou a prenajimatel’-
nym priestorom na prizemi, 18-timi ubytovacimi izbami a 1 apartminom v podkrovi. Objekt bude bez
podpivnienia s jednym nadzemnym podlaZim a obytnym podkrovim. Dopravna obsluha je zabezpetena
aredlovou jednosmernou komunikaciou napojenou na ul. Zahorska. Staticka doprava je rieSena 15-timi
stojiskami na vonkaj$om parkovisku a2 parkovacimi miestami v gara%i. Plocha pozemku je 1471m’.
Zastavané plocha je 552m>. Objekt bude zastreseny sedlovou strechou so stre$nymi oknami.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podPa § 140a ods. 2 zdkona

- &.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva ziviizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor3ich predpisov:

Postidenie investiéného zdmeru vo vzfahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Uizemie, ktorého sti¢ast’ou s zdujmové pozemKky stanovuje izemny pléan reguléciu funk&ného vyuZitia
ploch - ob¢ianska vybavenost’ lokialneho vyznamu, kéd 202 t.j. tizemia ob&ianskej vybavenosti sliZiace
pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokdlneho vyznamu, predovSetkym pre obyvatel'stvo byvajice
v spidovom tzemi. Stufastou {zemia si plochy zelene, vodné plochy ako sulast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby
funkénej plochy.

Parcely su sti€¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované ézemie.

Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechdva sii¢asné funkné vyuZitie, pred-
‘pokladd mieru stavebnych zisahov prevaine formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
anovostavieb, pri€om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.
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Meritkom a limitom pre novii vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom wizemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoéﬂu]e na zaklade ukazova-
tel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funké&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gielné obsiahnut’ detail a zloZitost,, ktora predstavuje stavba
v stabilizovanom tizemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existu-
Jjlcu zéstavbu a vna¥a do zéstavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné .
takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hradiska viizby novej zéstavby k pdvodnej §truktire je potrebné zohladnit’:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych izemi charakter zistavby mestského typu,
prevlada uli¢né zastavba lemujlica mestské komunikacie. Pre vonkajsie tizemie su charakteristické
komplexy zéstavby, aredly, (izemia bytovej zastavby sidliskového typu a rozsiahle tzemia najmi
izolovanej zé4stavby rodinnych domov. V dotvérani izemi je rovnako ako v predodlych pripadoch
potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl’a jednotlivych typov existujiicej zastavby a
nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celii stabili- -
zovanu funként plochu. Lokalizécia novej zastavby v stabilizovanom tGzemi vonkaj$icho mesta -
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zékladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
a regulativy funk&ného dotvarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvy¥enie kvality zastav-
by, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu patria medzi pripustné spdsoby vyuZitia v obmedzenom rozsahu’
pre danti funkénéi plochu. Z vy3Sie uvedeného vyplyva, Ze navrhovany objem zéstavby v stabilizovanom
tzemi je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopln-
kov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI .

S umiestnenim stavby: | Penzion P — obnova a prestavba nehnutel’nosti
na parcele &islo: 56/2, 56/3

v katastralnom uzemi: Zihorska Bystrica

miesto stavby: Zahorska ul,

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistritu vzmysle § 14 ods. 1 zidkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zéklade -

sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavéiznych pravnych predpi-

. sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiénil &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania

hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberneho

vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vz£ahov: : :

o v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rie§it' v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;



UPOZORNENIE:

Stavba sa nachddza v ochrannom pasme Narodnej kultirnej pamiatky.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli8enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sicast'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavéizného stanoviska).

- Toto zavizné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty orgén viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokument4ciu sme si ponechali.

- S pozdravom
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