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slava,
autor projektu - Ing. arch. Martin Pasko, autorizovany
architekt, 0685AA

datum spracovania dokumentécie: maj 2012

PredloZzend dokumentacia rie$i Uzemie nachadzajiice sa v &asti byvalého pofnohospodarskeho dvora
Jarovee, ktoré pozostava zo stiboru Styroch nadzemnych stavieb. Ide o:

- rekonstrukciu pévodného objektu sypky, hlavnej dominanty Gzemia, s novym funkénym vyuzitim na
objekt s kancelarskymi, eventovymi, restauraénymi a kaviarenskymi priestormi

- rekonstrukciu byvalého objektu skladov navrhnuty pre funkciu - music club

- novostavbu dvoch polyfunkénych trojpodlaznych objektov s ustipenym Stvrtym podlazim, v ktorych sa
zdruzuji funkcie: re$tauraéné- a obchodné priestory, priestory pre umelcov atvorivé dielne/ateliéry
s moznostou vystavenia vyrobenych produktov, priestory taneéného divadla a apartmanové byvania v
pocte 18 apartmanov (na 3. N.P. a ustiipenom 4NP).

Exteriérové plochy st navrhnuté a budi vyuzivané ako pesia zéna s pritomnost’'ou terasovych posedeni.
Hlavné parkovacie plochy sa nachadzaji v podzemnom podlazi, Gzemie mé 2 jednopodlazné podzemné
garaze.

Dopravné pripojenie aredlu na nadradent komunikacna siet’ , Jantarovu ul.(cestu I11I/00246) je rieSené
priamym pripojenim cez novonavrhovanu stykovi krizovatku so samostatnym pruhom pre l'avé odboce-
nie (vjazd nasledne do podzemnej hromadnej garaze) a cez jestvujucu komunikéciu rieSentl v susednej
lokalite (obytna zona Jantar — Dvor) s dvomi vjazdmi do podzemnych garazi.

Hmotovo-prietorové rieSenie: zamerom je zostladenie povodnej industrialnej stavby a novonavrhovanej
architektiry do jedného kompoziéného a architektonického vyrazu, exteriéru a interiéru, s pouzitim jed-
notnej pravy fasady (,.tehlickovy* obklad) jestvujiicej i navrhovanej architektiry s celkovym jednotnym
»industridlnym® vyrazom areélu.

Celkové plocha rieseného tizemia (B1/102 dast + C1/501): 2421 +9 157 =11 578 m’

Laurinska 7 Il. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
&./50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov: ’

Pre Gizemie, ktorého sti¢astou si zziujmové parcely ¢. 838/19, 868/32, 868/35, 868/36, 868/37, 868/33,
868/39, 868/40, 848, 849, 850, 851, 852 funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané tzemia byvania
a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové tizemie, kéd C (cca 80% rieSeného uzemia) a
malopodlazna zistavba obytného tzemia, &islo funkcie 102, rozvojové zemie, kéd B (cca 20% rieSe-
ného Uzemia).

Funkéné vyuzitie izemia:

zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, islo funkcie S01

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych
objektov byvania a obgianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvo-
jovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej vybavenosti zabez-
pedujice vysokil komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v (izemiach vonkajSieho mesta
malopodlazné zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej
asti zastavby funk&nej plochy. Zariadenia obgianskej vybavenosti st situované predovietkym ako vsta-
vané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sicast'ou izemia su plochy zelene, vodné plochy ako sii¢ast’ parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Spoésoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: bytové domy, zariadenia ob&ianskej vybavenosti
zabezpelujice vysokld komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy, spra-
vy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zaria-
denia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdra-
votnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovl a plosnu, vodné
plochy ako stiast” parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu zemia

Funkéné vyuzitie tzemia:

milopodlaina zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych
domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a
potrebami (zemia stavby obcianskeho vybavenia, zelet, ihriska, vodné plochy ako sii¢ast’ parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tizemiach charakteru rodinnej zastavby sa mélopodlazné bytové domy nepripistaja.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v rozvojovych Gzemiach, ma-
lopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti za-
stavby funké&nej plochy.

Do poétu nadzemnych podlazi sa nezahria podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho zasta-
vana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchddzajuceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuace: R6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V (zemi je pripustné umiestiiovat’ najmi - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelet li-
niovu a plodnd, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene, zaria-
denia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia



(V%]

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi

" zariadenia ob&ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v tzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace $ir§ie-
mu Gzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komunélnych odpa-
dov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Parcely si sGicast'ou (izemia, ktoré j je definované ako rozvojové \izemie. :

Rozvojové Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadnii zmenu funkéného vyuZzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

V danom Gzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa
k uréenému funkEnémau vyuzitiu: kéd regulacie B/102, C/501

B 0,4 102 | Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m 0,15 0,60
[ 0,6 501 | ZmieSané uzemia vhodné v prostredi zastavby rodinnych do- 0,30 0,30
byvania a OV mov
Pozndamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom fizemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Dosiahnuté ukazovatele intenzity zastavby pre funkéna plochu malopodlazna zastavba obytného tizemia.

B1/102. uvedené v dokumentacii:

Plocha &asti funkénej plochy bloku B/102, B1/102 =122 108m’
Zastavana plocha: 27 075 m° wooveerveoeeereereenn. 1ZP = 0,221
Podlaznd plocha: 48 518 m7 .. IPP=0,397
Plocha zelene: 57390 m’ ... Kz =047

Dosiahnuté ukazovatele intenzity zastavbv pre funkénti plochu zmie$ané (izemia byvania a ob¢ianskej
vybavenosti, C1/501, uvedené v dokumentacii:

Plocha Zasti funk&nej plochy bloku C/501, C1/501= 9 157 m’

Zastavana plocha: 2 147 m’. 1ZP = 0,234

Podlazna plocha: 5 526 m® IPP = 0,60

Plocha zelene: (rastly terén + zelefi na konstrukcii s prepoétom koef. zapo&tu hriibky substratu) 2536 m*:
KZ=10,33

Z hladiska funkéného vyuZitia izemia je uvaZovany zamer navrhnuty v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Navrhované rieSenie neprekraduje
stanovené regulativy intenzity vyuZitia lzemia viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu, pre rozvojové
uzemia. Investiény zdmer svojim celkovym architektonickym stvarnenim jestvujiicich a navrhovanych
objektov i verejnych priestranstiev, navrhovanym funkénym vyuzitim zameranym predovsetkym na kul-
tirne a spolotenské aktivity obyvatelov, vyrazne prispeje k skvalitneniu Zivotného prostredia v danej
lokalite, nachadzajucej sa pri vstupe do mestskej ¢asti Jarovce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Design Center Bratislava - Jarovce
na parcele &islo: 838/19, 868/32, 868/35 - 40, 848, 849, 850, 851, 852
v katastralnom tizemi: Jarovce
miesto stavby: Jantarova cesta




Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR &. 377/1990
Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor3ich predpisov sa uplatiiujii na zéklade stihrnu teoretic-
kyuh vedomosti. praktlckych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych pravnych predplsov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia: pre d’al$i postup v izemi upozoriiujeme na skuto¢nost’:

e navrhnuta poloha zastavky MHD je presunutim zastavky MHD schvalenej pre susednit vystavbu Jan-
tar Dvor — stavbu je potrebné Casove a legislativne skoordinovat’

e navrhnutd vzajomna vzdialenost’ krizovatiek na Jantarovej ul./cesta [11/00246 (funk&nd trieda B2) nie
je vsulade s platnou STN 73 6110 a bude preto potrebné poziadat’ Ministerstvo dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR o udelenie sihlasu na technické rieSenie odlidné od STN.

z hladiska rieSenia technického vybavenia:

¢ Upozortiujeme na potrebu koncepéného riesenia zdsobovania plynom tizemia MC Jarovee, Rusovee
a Cunovo. Ide nielen o potrebu vybudovania novej RS VTL/STL ale tiez posiidenia kapacity zasobnej
siete pre sG¢asnu aj vyhladovi zastavbu v uvedenych mestskych Castiach.

z hP’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢ni ¢innost’ v silade s ustanoveniami vieobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnil zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hlladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy podas vystavby (sucast'ou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zédkona ¢. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychddzal.

NI

Milan Ftaénik
primator

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  potvrdena situdcia
dokumentacia 1x

Co: MC Bratislava — Jarovce
Magistrat : ORM-archiv, ODP



