HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Mestska ¢ast’ Bratislava — Petrzalka
Kutlikova 17
852 12 Bratislava

Vas list Cislo/zo dita Nase cislo Vybavuje Bratislava
UKSP 1521/2012-Mt MAGS ORM 40936/12-258105,307806 Barutova 15.6.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: F arch, spol. s r.o.

investi¢ny zamer: Polyfunkény objekt BAJO

ziadost’ zo diia 2.4.2012, dorudena diia: 10.4.2012, resp. 17.5.2012
typ konania podl'a stavebného zakona: tizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Bajoprojekt, spol. s r.o., Ing. Marian Bajan
déatum spracovania dokumentécie: 12/2008

PredloZzena dokumentacia rieSi: polyfunkéni budovu, ktor tvoria dve do seba zapustené hmoty.
V nizsej 2-podlaznej sa navrhuje vybavenost’ hotela s komplexnymi sluzbami. Druh(i hmotu tvori 24-
podlazny objekt s hotelovym ubytovanim na 5-15 NP, na 16. NP je skybar, na 17. — 24. NP st navrhnuté
byty. V troch podzemnych podlaziach je 224 parkovacich stani, na teréne 10 parkovacich stani. Priame
dopravné pripojenie objektu BAJO je z miestnej komunikacie.

Uzemie stavby je situované v MC Bratislava - Petrzalka, vychodne od Sadu J. Krala, s ktorym je v bez-
prostrednom kontakte, a zapadne od Jantarove;j cesty.

V zmysle predlozenej dokumentacie s predpokladané nasledovné parametre zastavby:

e Vymera Casti Gizemia vo vlastnictve 4.526 m’

e Zastavana plocha objektom 2.071 m?

e Plocha riesenej Casti urbanistického bloku 9.161m>

e Celkova uzitkova plocha 24.202 m? (vratane podzemnych podlazi)
e Celkova tzitkova plocha NP 16.085 m’

e Celkova plocha byvania 4.867 m’* 26,90 %

e Celkova plocha funkcii OV 11.759 m* 73,10 %

e Pocet nadzemnych podlazi 24 NP

e Pocet podzemnych podlazi 3

e Zeleri na teréne 3297 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie investiéného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pre uzemie, ktorého sii¢ast'ou je zaujmova lokalita, je stanovené funkéné vyuzitie tizemia:

obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. Gzemia area-
lov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narok-
mi a charakteristikami podl'a funk&ného zamerania. St¢astou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako
siicast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy. '

Parcely sa si¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie. V ramei rozvojového lizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochich, zdsadnd zmena funkcného vyuZitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom (zemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej funk- | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. funk. cle max. min.
4 _ | OV aredlového charakteru (napr. stredné Skoly) 0,36 0,30
¢ |8 201 ,Cr)lgsi;'fe’zss“fjfsg;j nad- |\ astavba mestského typu 030] 025
rozvolnena zastavba 0,22 0,30

Poznimka:

index podlanych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximaine pripustnd miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom azemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzencho tzemia.

Predlozena dokumentacia deklaruje sulad s regulaciou Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov: IPP = 1,75, IZP = 0,22, KZ = 0,36, ako i pomer funkcii ob&ianskej
vybavenosti a byvania 73,10 : 26,90.

Po prestudovani zameru konstatujeme, Ze dokumentacia vykazuje nezrovnalosti:

o predlozena dokumentacia uvadza plochu rieseného tizemia 9.161 m’, priom vlastnictvo investor
deklaruje k pozemkom vo vymere 4.526 m”. Z doloZenej situdcie vyplyva, Ze vychodné hranica po-
sudzovaného uzemia bloku je totoZna s jestvujucim susednym polyfunkénym objektom, pricom de-
klarovana plocha rieSeného izemia podl'a naSich zisteni nekore$ponduje so skuto¢nou vymerou (cca
7800 m?) posudzovaného bloku,

e chybny udaj v dokumentacii, kde nekoresponduje stcet celkovych ploch byvania a ob¢ianskej vyba-
venosti.

V nadvidznosti na uvedené, podla nasich prepoctov je dosiahnuty IPP = 2,06, IZP = 0,27, KZ =0,42, tj.

nie je dodrzana regulacia intenzity vyuzitia izemia.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZovany zamer nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-

slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASH
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt BAJO
na parcele Cislo: 5105/238, 5202/8
v katastralnom tizemi: Petrzalka
miesto stavby: Krasovského ulica

Odovodnenie: )

Umiestnenie posudzovanej stavby nespliia regulaciu pre rozvojové (zemie, definovanu v zaviznej Casti
platnej izemnoplanovacej dokumentacie.

Pri prepracovani dokumentacie v stilade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou je potrebné odstra-
nit’ nezrovnalosti, jasne vykreslit’ hranice rieSeného izemia, stanovit’ presné vymery ploch zelene v tomto
lizemi, bez zaratavania zelene v susednej Casti pri uZ zrealizovanom objekte a dolozit’ prepoéty regulad-
nych prvkov na korektne vymedzené tuzemie.



(8]

Uznesenim MsZ & 400/2011 zo dita 15.12.2011 boli schvélené zmeny a doplnky 02 Uzemného pléanu

hlavneho mesta SR Bratislavy, vyhlasené vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratlslavy
¢. 17/2011 z 15.12.201 1 a nadobudli G&innost’ 1.2.2012.

V zmysle § 140b ods.3 stavebného Zzikona toto zavizné stanovisko &.j.: MAGS ORM 40936/12-

258105,307806 nahradza zavizné stanovisko ¢&.j.: MAGS ORM 32151/7020/09, vydané dia 28.9.2009,

nakolko doslo k zmene ustanoveni pravneho predpxsu podrla ktorého bolo predmetné zavizné stanovisko

vydané. ’

i

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom :
‘Milan Ftaénik
-/ primator

Co: F arch, spol. s r.0., Veternicova 2, 4841 05 Bratislava
Magistrat - ORM - archiv, ODP, OUP-RGTI



