HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primaciaine nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

KON - RAD, spol. s r.o.
Cesta na Senec 15725/24
830 06 Bratislava

Vas list Cislo/zo diha Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 37954/12-55401 Ing. arch. Labanc / 59356213 07.06.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KON — RAD, spol. s r.o., Cesta na Senec 15725/24, Bratislava
stavba: wRekreaény hotel KON — RAD#*#**«
ziadost’ zo dna: 08.03.2012
typ konania podl'a stavebného zékona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Nadezda Hraskovi, PhD;
akad. arch. Kamil Pasteka
A A + D, architecture * art * design
datum spracovania dokumenticie: 02.2008

Predlozena dokumentacia riesi: novostavbu hotela s kompletne funkénou prevadzkou hotelovych slu-
zieb vratane zazemia so $portovo — rekreaénym zameranim. Hotel sa sklada z troch blokov: A - hotelova
Cast, B — administrativna Cast’, C — §portova Cast’. Hotel ma dve podzemné podlaZia a najvyssia ¢ast’ ma
osem nadzemnych podlazi. Suterénne podlazia pod hlavnym objektom sliizia na parkovanie osobnych
vozidiel a suterén pod technickym blokom sluzi na zasobovanie hotela, redtauracie, uskladnenie a likvida-
ciu odpadu, st tu priestory na doCasny sklad obalov, mechanickt dieliiu, pracoviiu a ostatny manipulaény
priestor. Prizemie hlavného objektu je vyélenené pre vstupné priestory hotela, restauracné sluzby, pre-
chod do administrativnej asti a prechod do externého $portového bloku. Prizemie administrativnej Casti
slizi vedeniu a sprave hotela a obsluZznym priestorom. Prizemie Sportového bloku je uréené na $portové
aktivity. Ostatné nadzemné podlaZia slizia ubytovacim sluzbam — dvojlézkové hotelové izby zodpoveda-
juce Standardu s chodbovou sluzbou a upratovanim. Podet parkovacich miest je 130 (80 v objekte, 50 na
teréne); polet ubytovacich jednotiek je 92 (184 posteli); dosahované indexy: IZP......... 0,34;

Plocha parciel spolu je 6 627 m?, zastavand plocha je 2 253,25 m?, podlazna plocha je 5210,37 m?, pri-
rodné plochy 2 482,78 m*. Priemerna podlaznost’ nie je zdokumentovana v predloZenej projektovej do-
kumentacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zdviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Postdenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pre Gizemie, ktorého sicastou s zaujmové parcely ¢. 3279/11, 3279/20 a 3279/21, stanovuje funkéné
vyuZzitie Gizemia: obianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201
(tabulka C.2.201 v prilohe). ‘

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Gizemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomest-
ského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania.
Stcastou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sacast” parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe azariadenia pre poZiarnu a civiln obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkenej plochy.

Zaroven informujeme, Ze zdujmové parcely sa nachddzaji v ramci pasma hygienickej ochrany v sektore
II v hygienickom pisme Slovnaftu, a.s.., ktoré bolo vyhlasené ,,Rozhodnutim o ochrannom pasme okolo
Slovnaftu, a.s.“, vydaného Odborom tzemného planovania a architektary byvalého Néarodného vyboru
hlavného mesta SSR Bratislava, &j. UR 4141-134/24/1979-11 dia 29. jina 1979, a ,,Rozhodnutim
o zmene rozhodnutia o ochrannom pasme okolo a.s. Stovnaft“ vydaného byvalym OU Bratislava II pod
&j.: UR/1/01/Bal-2 zo diia 27.3.2001 a Odborom Zivotného prostredia diia 10. aprila 2001.

Parcely sii sicast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové fizemie. V ramci rozvojového lizemia je
navrhovand nové vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Gzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd regalacie D a F

Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1zP KZ
max. funk. max. min.
D 0.9 201 OV celomestského OV areéalového charakteru, komplexy 0,45 0,15
a nadmestského vyznamu zastavba mestského typu 0,30 0,20
F 14 201 OV celomestskeho obchodno-spologenské komplexy 0,46 0,10
a nadmestského vyznamu
zastavba mestského typu 0,35 0,20
rozvolnena zastavba - aredly 0,23 0,30

Poznimka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného zemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tGzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Navrhovany hotel ako ubytovacie zariadenie cestovného ruchu je zaradené medzi prevladajice sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Rekreaény hotel KON — RAD#*#*¢
na parcele ¢&islo: 3279/11,20,21
v katastralnom Gzemi: Ruzinov
miesto stavby: Cast’ Vel’ké zahrady

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatfiuji na zéklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e rozmery parkovacich miest ziadame riesit v silade s STN 73 6058 a STN 73 6056



o

e ku kolaudacii navrhovanej stavby ziadame preukéazat’ zabezpecenie normovych kratkodobych parko-
vacich miest pre navstevnikov

z hP’adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢n &innost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnii zeleri na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hl'adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

o v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucast'ou Ziadosti musi byt’ képia tohto zdvéizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej éinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

M

Toto zaviizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS ORM
37954/12-55401 nahradza zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti ¢.
MAGS ORM 57715/09/345 082 z 02. 02. 2010.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢. 50/1976
Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabulka C.2.201

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad -+ potvrdend situdcia
Magistrat — OUP, ODP



