HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P.O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Realiz a.s.
RuZova dolina 25
821 09 Bratislava
Vas list Cislo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje: Bratislava
MAGS ORM 60112/11-420152 Ing.arch.Hanulcova 12.06.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej €innosti

investor: REALIZ a.s., Bratislava

investiény zamer: Skladova hala, Zamajerské - Devinska Nova Ves

Ziadost’ zo dtia:15.12.2011 doplnena: 04.04.2012 a 8.06.2012

typ konania podla stavebného zékona: - | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ars Urbi s.r.0., Akad. arch. Branislav Kulich, Ing. arch.
Dusan Krepop

datum spracovania dokumenticie: 02/2012

dolozené doklady: - stihlasné zaviizné stanovisko MC Bratislava — Devinska
Nova Ves ¢&.j.: 346/2012 zo diia 14.02.2012
- PD - rieSenie zemného valu na pozemKkoch parc.&.
2292/908 a 2292/873
- stanovisko hlavnej architektky zo diia 24.05.2012 - za-
znam z rokovania

PredloZena dokumenticia rieSi: .

Objekt skladovej haly o pddorysnych rozmeroch 100,70m x 60,90m. Je situovany pozdlZz ul. Jéna Jonasa,
v mierne klesajiicom teréne v tesnom dotyku s vyrobnym arealom firmy Volkswagen a obytnymi domami
na Bledul'ovej ulici. Odglenenie obytnej zény od novonavrhovanej skladovej haly je vybudovanie zemné-
ho valu medzi navrhovanou halou a obytnou zastavbou. Halu tvori jeden monoblok s vloZenym adminis-
trativnym trojpodlaznym vstavkom (dvojpodlazny vstavok + garaze). V skladovom objekte budu situova-
né skladové priestory ~ skladova hala o podlahovej ploche 5011,1m?, obchodné priestory, administrativ-
ne priestory, priestory pre expediciu, technické priestory TZB na 1.PP o podlahovej ploche 65,6m’ a
46,3m* ana 1.NP opodlahovej plochie 5,7m’, prevadzkova miestnost, archiv o godlahovej ploche
149,9m’, néhradny zdroj el.energie, strojoviiu chladenia o podlahovej ploche = 3,8m". Celkova vymera
pozemku = 16527m?, celkov4 zastavan4 plocha = 6650m?, obostavany priestor spolu = 69390m’. Statick4
doprava je rieSena v pocte 91 parkovacich miest pre osobné autd pracovnikov a navstevnikov areélu.

Hlavné mesto- Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vyddva zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov:

Laurinska 7 |i. poschodie
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Posiidenie investitného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu blavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sii¢astou su zaujmové parcely je v zaviznej &asti definované funkéné vyuZitie tize-
mia:

- zmieSané \izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd 502, t.j. izemia pre umiestiiova-
nie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi stvisiacimi &innos-
fami. ‘

Stcastou Gizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie
a zariadenia pre poZiarnu a civilnii obranu.

Pre izemie JZ okrajovej &asti, ktorého siicastou sit zaujmové parcely je v zaviznej Easti definované funk-
¢né vyuZitie izemia:

- parky, sadovnicke a lesoparkové ipravy, kéd 1110, t.j. tzemia parkovej a sadovnicky upravenej
zelene, ale aj plochy zelene s Gpravou lesoparkového charakteru .

Parcely st sucast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové tizemie je Gzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezasta-
vanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zéstavby velkého rozsahu.

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuZitiu:

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkaj$ie mesto — mestské ¢asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuiia, Raca, Vajnory, Dibravka, Lama¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zihorska Bys-
trica, Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kéd |IPP | Kéd Nézov urbanistickej funk- | Priestorové usporiadanie 1Zp KZ
re- max. |funkcie |cie max. min.
gul.
D 0,9 502 Zmiesané tzemia obchodu, | Zdstavba arealového cha- 0,40 0,15
vyrobnych a nevyrobnych rakteru, komplexy
sluZieb
Pozndmka:

* index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
tzemia funk&nej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatel'a je zro-
zumitelnost’ ajednoznalnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia daliich nadviznych ukazovatePov, kritérii
a odporidani,

* index zastavanych pléch (IZP) udéva pomer suftu zastavanych ploch vo vymedzenom Uzemi funk¥nej plochy, prip. jej dasti k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na sposobe funk&ného vyuZitia a na dru-
hu zéstavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi kon3trukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulécii stanovuje néroky na minimélny rozsah zelene v ramci regulovanej funké&nej plochy
a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zvislosti na sposobe funk&ného vyuZitia a polohe rozvojo-
-vého izemia v ramci mesta,

o podiel zapotitatelnych ploch zelene v tzemi (m?) = KZ x rozloha funk¥nej plochy (m?).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLAST
s umiestnenim stavby: Skladova hala, Bratislava — Devinska Nova Ves - fast’
Zamajerské .
na parcele &islo: 2292/781, 2292/780, 886, 2288/295, 2292/886, 2292/888,
2292/889, 2292/912, 2294/376
v katastrdlnom Gzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: lokalita BliZzne Zamajerské




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zaklade

sahrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviaznych pravnych predpi-

sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e 3irka stojiska pre vozidld podskupiny O1 a O2 bude minimalne 2,40m v silade s STN 736110/Z1

a STN 736056/01

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vykondvat' investiéna ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zivdzného nariadenia &.8/1993

o starostlivosti o verejnil zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» preukéazat’ v kolaudagnom konani realizaciu sadovych uprav podFa schvélenej projektovej dokumenta-

cie,

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania

s odpadmi zo stavebnej &innosti v siilade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nidoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrZania

hygienickych, estetickych.a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného

vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

o poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu

s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym od-

padom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupria;

Uvadzame, Ze Hlavné mesto SR Bratislava vydalo diia 24.06.2010 k investi¢nému zdmeru vystavby lo-
gistického centra v lokalite Zamajerské, k.0. Devinska Nova Ves nesuhlasné zaviazné stanovisko & MAGS
ORM 36072/2009/340754. Investiény zamer logistického centra pdvodne riesil tri velké halové sklado-
vacie objekty a jeden objekt pre administrativu. Dva halové objekty mali slaZit' ako mraziarne, treti halo-
vy objekt ako sklad IMS. V3etky objekty boli navrhované ako nadzemné. Hlavné mesto SR Bratislava pri
posudzovani pdvodného investi¢ného zémeru vychadzalo z obdrZaného nestthlasného zavizného stanovi-
ska Mestskej asti Devinska Nova Ves zo diia 7.09.2009, ako aj z peticii obyvatel'ov obytnej zény Zama-
jerské dorudenej dita 14.06.2010, v ktorej bol vyjadreny nestihlas s .investiénym zdmerom. Dévodom
nesthlasu bolo, Ze sa jednalo o investiny névrh rozsiahleho skladového arealu, ktory svojim umiestne-
nim narsal obytna funkciu umiestnent v blizkom okoli.

UPOZORNENIE:

Na nezrovnalosti v pocte parkovacich miest uvedenych v textovej a grafickej Easti. Pri vypotte pritaZenia
komunikaénej siete od navrhovanych kapacit je potrebné vychadzat’ z navrhovaného po&tu parkovacich
miest, nie z vypod&itanej potreby podla STN.

V pripade, Ze stiCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. iiprava alebo zrusenie jestvu-
Jjuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednd nehnutel'nost, je pre izemné konanie potrebné dolozit
zavizné stanovisko prislusného cestného organu,

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, poZiadajte oddelenie koordincie dopravnych systémov
a vystavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska zdujmov cestného hospo-
dérstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vritane organizicie dopravy poas vystavby, (sulas-
tou Ziadosti musi byt kdpia tohto zavizného stanoviska).



s

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej Sinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona &. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zévizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Priloha — potvrdena situécia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdend situacia
Magistrat — ODP



