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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: Parking House, a.s., Kollarovo nam. 20, 811 06 Bratislava
investi¢ny zamer: | Podzemny parkovaci dom a mestsky park - Kollirovo nim.,
Bratislava
Ziadost zo dia: 04.04.2012, doplnené 21.05.2012
typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: EXPO LINE, s.r.o., Moyzesova 5, Bratislava
Ing. arch. Karol Kallay, Ing. Stanislav Fekete
datum spracovania dokumentacie: marec 2012

Predlozena dokumentacia rieSi vytvorenie 5-podlaznej podzemnej parkovacej gardZe na
pozembku parc. &. 8274/1 s celkovym poctom 297 parkovacich miest v priestore pod jestvujucim
parkom v hornej €asti Kollarovho namestia. Dotknuté uzemie je ohrani¢ené zo severovychodnej
strany Janskou ulicou, zjuhozapadnej strany ul. Kollarovym namestim azo severozapadnej
strany existujucim objektom Park One. Polovice podzemnych parkovacich ploch su navziajom
vodi sebe vyskovo posunuté o polovicu vysky podlaZia, o umoZiiuje pouzit' pozdizny sklon na
prepojovacich vnitornych rampach do 17%. Vjazd do hromadnej garaZe je z Janskej ulice (rampa
méa pozdizny sklon 12%) od smeru z Radlinského ulice avyjazd do Kolldrovho nimestia
(odjazdna rampa ma pozdizny sklon do 14%). Vo vnutornej Casti je situovany priestor spravy
gardzi, vertikalne prepojenie schodiskom a vytahom je v strednej Casti parkovacieho domu. Po
realizacii podzemnej gardZe bude na povrchu terénu obnoveny mestsky park v dotknutej Easti
v povodnom rozsahu — 53 ks drevin, ktoré budu pri vystavbe vyribané sa nahradia novou
vysadbou v rovnakom poéte (vykres — dendrologicky prieskum — nahradnéd vysadba, M 1:400).
Minimalna hriibka pdédneho substratu je dand vchodom do parkovacieho domu. V tejto asti sa
pocita s vytvorenim tradvnatého porastu, pripadne krikovej zelene, ked’Ze hribka substratu bude
cca 220 cm. V ostatnych ¢astiach pozemku bude vyska substratu min. 250 cm, vo viésine viak
300 — 400 cm, ¢o umozni aj vysadbu vysokej stromovitej zelene. Vjazd aj vyjazd bude
realizovany so zelenou zatrdvnenou strechou. Vstup na pozemok pre pefich je rieSeny zo
vietkych stran. Celkova plocha parcely je 7344 m?, zastavana plocha pod terénom je 2111 m?,
zastavana plocha v styku s terénom je 85 m”.

Laurinska 7, lil. poschodie, €. dveri 309
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Navrhované upravy dopravného rieSenia:

e V krizovatke ,,641 Kollarovo nam. — Nam. 1. maja“ sa rusi Favé odbod&enie od Nam. Slobbdy
do Kollarovho nam. s ciefom predizenia Favého odbocovacieho pruhu do Nam. Slobody,
zriadenie 2 vstupnych pruhov do Kolldrovo nam. zo smeru od HodZovho ném., prediZenie
vstupnych zarad'ovacich pruhov najmi zo smeru od HodZovho ndm., posun priechodu pre
chodcov v suvislosti s novou geometriou krizovatky.

e krizovatku ,,637 AlZzbetka” navrhuje ako riadeni CDS, tak aby elektricka mala prioritu
v oboch smeroch, tj. navrhuje krizovatku opdtovne zaradit' do siete svetelne riadenych

_ krizovatiek. Na elektri¢kovej trati budii osadené detektory prejazdu v oboch smeroch.

e preloZenie trolejového vedenia pre odbocku tro]ejbuéov z Janskej ul. do Kollarovho nam.
do spolo¢ného pravého pruhu pre priamy a pravy smer, ktory bude sucasne sluZit’ pre Favé
odbotenie MHD, toto rieSenie si vyziada vpravu zastavky MHD na ulici Janska (predizi
sa na 37 m) a prekladku trak&nych stoziarov pre elektri¢ku na krizovatke 637.

e navadzaci informaény systém (SO 03.9) s poskytovanim svetelnych informaécii o volnych
parkovacich miestach v jednotlivych parkovacich zonach. Predpoklada sa zriadenie
vonkajsieho navadzacieho IS, formou dopr. znaliek Z 12 (s premenlivym textom
,»volné/FREE®, ,obsadené/FULL®), na okolitych komunikdcidch s ciefom navedenia
vodicov k vjazdom do garaze

Mestské zastupitel’stvo hlavného mesta SR Bratislavy svojim uznesenim ¢. 846/2009 zo dia
17.12.2009 schvalilo podmienky obchodnej verejnej stitaze na dlhodoby ndjom pozemkov
v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, parc. ¢. 8274/1, 8274/4, 8274/5 a 8274/6 za uCelom vystavby
a prevadzkovania podzemnej parkovacej gardZze na Kollarovom némesti, doplnenej o verejné
toalety a naslednej revitalizacie zelene na povrchu pozemkov vybudovanim verejného parku so
sadovnickymi a lesoparkovymi Gpravami.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zikona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona & 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investicného zameru vo vztahu kuzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. &. 8274/1 stanovuje tizemny plan
reguldciu funkéného vyuzitia ploch izemia mestskej zelene, parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy, kéd funkcie 1110.

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s upravou lesoparkového
charakteru .

Medzi nepripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch patria parkinggarédZe nad terénom a stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pozemok je sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter Gzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chréanit’ a rozvijat’.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Zaujmova parcela je stcastou Uzemia kompaktného mesta - izemia zény A zahfiajucej PZ
CMO - stred. : :



(%)

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Podzemny parkovaci dom a mestsky park - Kollirovo
nam., Bratislava
na parcelach &islo: - 8274/1
v katastrdlnom Gzemi: ) Staré Mesto
miesto stavby: uzemie vymedzené ulicami Kollirovo namestie, Jinska
a objektom Park One

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e na podklade ,,Urbanistickych auzemno-technickych podmienok na sitaz PARKOVACIA
GARAZ KOLLAROVO NAM* ziadame re§pektovat’ poziadavku, v ktorej sa uvéadza, 7e sa
ma jednat’ o elektronicky a digitilne riadeny moderny park, s dostatkom vlahy pre rastliny
a kriky;

e podrobny ndvrh mobiliaru riesit’ v d’alSej fize spracovania projektovej dokumentacie;

z hl’adiska rieSenia depravného vybavenia:

e v projektovej dokumentéacii je navrhnuté v kriZovatke ,,AlZbetka“ zriadenie cestnej dopravnej
signalizacie (CDS) s prioriziciou elektridkovej dopravy. Ziadame krizovatku &, ,,637 Alzbetka“
ponechat” ako jednostranne riadentt CDS na vyjazde z Kollarovho namestia s odovodnenim, Ze
v smere od Mickiewiczovej ul. st trasované trolejbusy a v praxi bola preukdzana vy3Sia
priepustnost’ krizovatky, v obdobi bez CDS, ako neriadend krizovatka, preto nestihlasime s
opdtovnym zaradenim krizovatky “637“ do siete svetelne riadenych krizovatiek;

z hl’adiska rieSenia technického vybavenia:

e vjazdova avyjazdovd rampa je vkolizii sexistujucimi trasami vodovodu a kanalizacie,
v predloZenej dokumentécii nie su tieto kolizie vyrieSené;

o do vykresovej Casti je potrebné doplnit’ dimenzie vSetkych porubnych vedeni, rovnako ako aj
systém zasobovania plynom, ktory je nelitatelny;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat’ investi¢nu ¢&innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
€.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na uizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hP'adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Zziadame tento rie§it’ v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vietkych ndleZitostiach projektovej dokumentécie tohto
stupiia;

ODPORUCANIA:

« v rezoch navrhovand hrubka pddneho substratu 2,2-4m umozZiiuje osadenie stromov z taxénov
vhodnych pre mestské prostredie avhodnou Struktirou koruny (nielen travnikov
a globoznych foriem stromov), taktieZ odporaame vyuzit' aj vysadby letni¢iek, alebo inych
kvetin ¢&i krikov;

e centralny priestor parku odport¢ame zatraktivnit — pripadne rieSit ako vodnu plochu
s fontanou resp. s vhodnou plastikou, ktord by vytvorila taZisko priestoru namestia, aby
dominantnymi neboli technické prvky — vstupy do podzemnej gardze;

» existujuci objekt na Kollarovom namesti nie je vo vlastnictve mesta, odporu¢a sa zachovat’
ho;



UPOZORNENIA:

textova &ast’ projektovej dokumentécie obsahuje viacero nepresnosti a formulacii z pévodnej
dokumentécie, o . o

v dokumentéciu je pouZivany rézny nazov stavby - Podzemny parkovaci dom a mestsky park,
Hromadna garaz;

dopravno-kapacitné posudenia krizovatiek & 641.1 Kollarovo nam. — Narh. 1.maja (bez
I'avého odbocenia v smere od nam. Slobody) a ¢. 641.2 Kollarovo nam. — Janska — Spojna
preukdzalo pre r. 2015 a2025 nedostato¢nui priepustnost. Nie je mozZné suhlasit’ s
odporucanou zmenou organizacie dopravy v budicnosti v krizovatke €. 641.2 Kollarovo nam.
— Nam. l.méja — zruit’ Favé odbotenie smerom k Banskobystrickej ul.," ako opatrenie na
zvySenie priepustnosti krizovatky, minimalne preto, Ze je tu vedend trolejbusova trasa MHD
smerom na Kolibu;

upozoriiujeme na absenciu rieSenia verejnych toaliet v zmysle uznesenia ¢. 846/2009 zo dna
17.12.2009;

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavazné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramei inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavizného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
orgén zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali

S pozdravom

Priloha: 1x dokumentacia

Co:

1x potvrdené - pddorys parku, M 1:400; priecny rez., M 1:400; la Situacia-dopravné rieSenie, M 1:500
MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. tizemného rozhodovania a stavebného poriadku +

1x potvrdené - pddorys parku, M 1:400; prie€ny rez., M 1:400; 1a Situacia-dopravné rieSenie, M 1:500
Magistrat , ODP, archiv;



