HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vrabel
Vas list ¢islo/zo diha Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
24.05.2012 MAGS ORM 43685/12-312279 Ing. arch. Simonidesova /514 26.06.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: | IFR Invest s.r.o., Stirova 11, 811 02 Bratislava
investiény zamer: | BAN ~ Oporny mur a vstupné priestory rodinného domu, Banicka 1,
Bratislava (1. etapa vystavby)

Ziadost zo diia: 24.05.2012, doplnena 18.06.2012

typ konania podl'a stavebného zdkona: |zmena izemného rozhodnutia

druh podanej dokumentéacie: dokumenticia pre zmenu izemného rozhodnutia
&1171

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Stefan Polakovi&
autorizovany architekt 1440 AA

datum spracovania dokumenticie: 05/2012

K investi¢nému zadmeru bolo vydané suhlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti diia 13.11.2009 pod €. j. MAGS ORM 52683/09-312068, nasledne bolo
dita 04.03.2010 vydané pravoplatné izemné rozhodnutie ¢. 10897/2009-10468/2010/URS/UR-
Pet a neskor aj stavebné povolenie. Dria 18.08.2011 bolo pre rovnakého investora vydané su-
hlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy kinvesti¢nej &innosti pod €. j.
MAGS ORM 50682/11-328401 na stavbu ,,Rodinny dom Banicka, rekonstrukcia rodinného do-
mu a pristavba administrativnych priestorov, Banicka ul. ¢.1, Bratislava™ — II. etapa vystavby.
Suhlasné zavazné stanovisko k stavbe ,,Oporny mur a vstupné priestory RD na Banickej ulici
¢.1, Bratislava® bolo vydané na vyburanie objektu existujiceho oporného muru, jeho nahradenie
novym opornym murom na hranici pozemku so vstupnymi priestormi k existujicemu rodinnému
domu a vytvorenie 7 vonkajsich parkovacich stati na pozemku investora.
PredloZend dokumenticia pre zmenu uzemného rozhodnutia riesi zmeny I. etapy vystavby
oproti pévodnej dokumentdcii, v désledku planovanej II. etapy vystavby. Tieto zmeny vyplynuli
z rozhodnutia investora za u¢elom splnenia zavdznych regulativov platného uzemného planu
zony Aktualizacia Gzemného planu z6ny A6 a tykajt sa stavebnych objektov:
Zmeny v SO 100 Oporny mur a vstupné priestory rodinného domu:
- zmena investora — z fyzickej osoby na pravnicki osobu;

prepracovanie vstupnych priestorov zvetria, exteriérovych pristupovych schodov;

zva&senie pdvodne navrhnutej dvojgaraZe na Stvorgaraz A;

nové priestory - kotolila , WC a priprava na vyt'ahovu Sachtu.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Zmeny v SO 200 Komunikacie a spevnené plochy:

namiesto e‘(terlerovych stati vytvorenie dvoch garaZi v opornom mure: vicsia B (4 boxy)

a mensia C (1 box ZTP);
Existujuci objekt oporného miru bude vybtrany anahradeny nowym opornym murom
s adekvatnymi vstupnymi priestormi, vratane parkovacich stati (potrebnych pre obe etapy vy-
stavby). Vstupné priestory su rieSené ako jednoduchy jednopodlazny objekt s parkovacimi box-
mi v zazelenenych gardZach v opornom mure. Hlavny vstup je z vychodnej strany cez zastreSené
zé&vetrie so svetlikmi, z ktorého sa vchddza do chodby. Z nej je pristupnd kotolfia, priestor na
buduci vytah astvorgardZ A v opornom mure. Vertikdlne prepojenie vstupnych priestorov
s existujucim rodinnym domom zabezpecuje exteriérové dvojramenné schodisko. Okapové
chodniky st navrhnuté ako polospevnené plochy. Poloha vSetkych pripojok zostava zachovana.
Dopravné napojenie je z Banickej ulice (funk¢na trieda ulice D1).
Podla vypottu statickej dopravy je pre obe etapy vystavby potrebnych 10 parkovacich miest
(funkéné vyuzitie: rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami - 1 x 2-izbovy byt, 2x 3-izbovy byt
a administrativa pre 9 zamestnancov). Projektova dokumentacia navrhuje na vlastnom pozemku
spolu 9 parkovacich miest: garaz A - 4 parkovacie miesta, garaz B — 4 parkovacie miesta, garaz
C — 1 parkovacie miesto. Zvy$né 1 parkovacie miesto planuje riesit’ prendgjmom od firmy GOLD-
Invest s.r.0., v parkovacich priestoroch bytového domu Malinova 24 (predlozené “Cestné prehla-
senie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny stavby vo vzt'ahu k fizemnému planu zony Aktualizicia dzemného plinu
z6ny A6, Bratislava, rok 2001, schvaleny uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta
SR Bratislavy ¢&. 609/2001 zo diia 28.06.2001, zavdzna Cast' je vyhlasena vSeobecne zaviznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001.

Zaujmové pozemky parc. &. 3762/31,66 (3762/9 - jestvujuci rodinny dom nie je predmetom pro-
jektovej dokumentacie), na ktorych je umiestnena stavba su v zmysle uvedenej Gizemnoplanova-
cej dokumentacie sucast'ou sektoru ¢. 74.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel'om projektovej dokumenticie.

SEKTOR C. 74
Zivizné regulativy :
e FUNKCIA: Funké¢né vyuzitie izemia:
Prevladajtca funkcia - byvanie
Aby sa zachovala prevladajiica obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspon 80% objektov
sektoru.
Doplilujtica funkcia - obCianska vybavenost'.
zmena stavby: po realizacii oboch etap vystavby bude mat’ 94.50 % objektov sektoru obytnu
funkciu
e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:
Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru st v sektore nepripustné;
zmena stavby: redpektuje:




(9]

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:
¢ Typologicky druh zistavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom — samostatne stojaci
zmena stavavstupne priestory k samostatne stojacemu rodinnému domu v sulade;
REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:
e Minimalna stavebna parcela:
rodinny dom - 8 arov
zmena stavby: 904 m® — v silade:
¢ Maximadlna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely 15 arov
zmena stavby: reSpektuje;
¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,30;
zmena stavby: 0.17 (po realizacii oboch etap vystavby: 0,30) — v sulade:
* Index prirodnej plochy: 0,60;
zmena stavby: 0,75 (po realizécii oboch etdp vystavby: 0,63) — v silade:
¢ Maximalna podlaznost’:
rodinny dom - 2 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlazie, alebo podkrovie
Vyska zastavby musi byt prispésobena okolitej zastavbe.
zmena stavby: jednopodlaZzny objekt na Grovni 2. PP vzhl'adom k jestvujicemu rodinnému
domu — v sulade;
e Stavebna €iara: Urdend existujiicou zastavbou;
Nepripust'a sa zastavovat (izemie vo vnutri sektoru.
zmena stavby: na oporny mur a vstupné priestory rodinného domu sa nevztahuje:

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou stavby: BAN - Oporny miir a vstupné priestory rodinného domu,
Banicka 1, Bratislava (I. etapa vystavby)
na parceléch &islo: 3762/31,66
v katastrdlnom izemi: |Staré Mesto, zéna Slavin A6, sektor ¢&. 74
miesto stavby: Banicka ulica &.1, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujui na

zéklade shrnu teoretickych vedomosti, praktickych skidisenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hP’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

¢ zvysit’ hribku pddneho substratu nad vetkymi gardZami v opornych mudroch na min. 0,5 m;

e v o najvdcsej moZnej miere riedit’ vietky spevnené plochy v okoli objektov ako spevnené
plochy, ktoré majti vodopriepustny charakter;

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e vykres dopravného znaCenia, s navrhovanymi opatreniami pre navrhované radové garaze,
spo€ivajlice v umiestneni akustického a vizudlneho signalizaného zariadenia nad vlastnym
vyjazdom z objektu dvojgarazi a osadeni bezpetnostného zrkadla Ziadame predlozit’ v Ope-
rativnej komisii pri Oddeleni prevadzky dopravy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy;

e staticku dopravu Ziadame rie$it’ na vlastnom pozemku v rozsahu 9 parkovacich miest, z toho
poZadujeme, aby min. 1 parkovacie miesto bolo k dispozicii pre navitevy administrativy;
¢k projektovej dokumentécii pre stavebné konanie ziadame predlozit’ zmluvu o prendjme chy-

bajlceho parkovacieho miesta;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia: ' .

e vykonavat' investiént ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdznéhe nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

¢ umiestnit kontajnery resp. zbemné nidoby - pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, a-
by obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Toto zaviizné stanovisko k investiénej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1x potvrdené - Koordinaéna situacia, M 1:100 (nezodpoveda skuto¢nej mierke); Rezy A-A,B-B, M 1:100;
Pohrlad vychodny, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Koordina¢na situacia, M 1:100 (nezodpoveda skuto¢nej mierke); Rezy A-A,B-B, M 1:100; Pohlad
vychodny, M 1:100;

Magistrat ODP, archiv;



