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Vec

Stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava k ,,Urbanistickej Stidii zony Bratislava
— Zahorska Bystrica® - Vrbanky

Listom & j. MAGS ORM 60526/11-422633 zo diia 19.12.2011 ste predloZili na zaujatie
stanoviska ,,Urbanisticki §tadiu zény Bratislava — Zahorska Bystrica“ - Vrbanky, spracovani Ing.
arch. Marekom Halindrom aIng. arch. Michalom Hli$ikom, rok 11/2011. Obstardvatefom US je
spoloenstvo vlastnikov pozemkov v katastri Zahorskd Bystrica — Vrbanky, zastipend Ing. Jurajom
AmbruSom.

Konstatujeme, Ze predlozena US zény Bratislava — Zahorska Bystrica, Vrbanky riedi nova
zéstavbu v Casti stabilizovaného uzemia lokality Vrbanky charakteristickej svahovitym terénom
a intenzifikdciou pdvodnej vystavby rodinnych domov v uzemi medzi ulicami Donskou a Sekylskou.
V lokalite sa navrhuje 17 rodinnych domov radenych pozdiZ novej obsluZnej komunikacie trasovanej
kolmo na vrstevnice svahovitého terénu vsmere od severozipadu na juhovychod. Koncepcia
intenzifikicie obytnej zastavby vychadza z US Rozvoj IBV v lokalitdch intravildnu obce, lokalita ,,E“
Vrbanska ul. (autor: Ing. arch. Kaliska, &istopis rok 2000). PredloZend US riesi Cast’ lokality Vrbanky
o rozlohe priblizne cca 1,5 ha. Sir§ie vztahy su schematicky zdokumentované v mierkach M 1:20 000
a M 1:250 000.

Urbanisticka $tidia nebola spracovana na podklade prerokovaného zadania.

Dopravné rieSenie lokality navrhuje miestnu komunikaciu funk¢nej triedy D1 v dopravne
tlmenom charaktere, sliZiacu predovsetkym pre prijazd a odjazd osobnych automobilov najmi majitelov
sikromnych pozemkov. Navrhovani komunikacia bude slepa ulica s navrhnutym obratiskom. Vzhl'adom
na $irkové dimenzie pojazdnej Casti sa uvaZuje s parkovanim a odstavovanim vozidiel na vlastnych
pozemkoch pri rodinnych domoch.

V zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je predmetné izemie
urCené pre funkEné vyuZitie Uzemia: mélopodlaZna zastavba obytného uzemia, kod 102, stabilizované
uzemie.

Dévodom spracovania US je navrh nového funk&no-priestorového usporiadania danej lokality so
zamerom regulicie budicej malopodlaznej zastavby v obytnom (zemi, dopravne pristupnej
z komunikicie Donskej ul. Sudastou rieSenia je stanovenie zastavovacich podmienok pre umiestnenie
stavieb a navrh dopravného rieSenia a technickej infrastruktiry v danej lokalite.
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Urbanisticka $tidia bola posudena utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim

izemného rozvoja mesta, oddelenim tzemného planovania a oddelenim dopravného planovania.

Na podklade vysledkov odborného postdenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

ktoré je orgdnom uzemného planovania podfa ustanovenia § 16 ods. 2 zakona & 50/1976 Zb.
0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov, uplatiiuje
v sulade s ustanoveniami § 2 ods. 1 pism d) a § 3 vyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacwh
podkladoch a izemnoplénovacej dokumentacii k urbanistickej §tudii toto

1.

stanovisko.

Poziadavky na obsah uUs:

pri spracovani urbanistickej $tidie je potrebné postupovat’ v silade s ustanoveniami stvisiacich
pravnych predpisov, ktoré sa viazu k predmetu obstarania (zdkon & 50/1976 Zb. o lizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskor§ich predpisov );

zékladnym pripravnym dokumentom pre vypracovanie (izemnoplanovacej dokumenticie je zadanie.
Zadanie uruje hlavné ciele a poZiadavky na spracovanie izemnoplanovacej dokumentécie, t.j. uréuje
rozsah a obsah izemnoplénovacej dokumentacie, postup prac a komplexné poZiadavky pre rieSenie
tzemia. (Podrobnejsie obsah zadania upravuje vyhldska MZP SR &.55/2001 Z.z. o izemnoplénovacich
podkladoch a Gizemnoplanovacej dokumentécii).

Urenie $pecifického u&elu pouzitia US:
US bude podkladom pre usmeriiovanie investidnej Sinnosti v izemi a pre buduci projekt vystavby
komunikécii a inZinierskych sieti v predmetnej lokalite.

3. Poziadavky z hP’adiska priestorového usporiadania a intenzity vyuzitia rieSeného tizemia:

zakomponovanie zastavby do prostredia zény je potrebné zdokumentovat’:
- vizualiziciami navrhovanej zéstavby v priestore zény a v obraze Mestskej &asti Bratislava —
Zahorské Bystrica;
- rezopohladmi navrhovanej zistavby s predpokladanymi terénnymi upravami (predpokladané
G¢inky terénnych uprav na susedné nehnutelnosti a okolie, celkovy podet podlazi vnimatelnych
z urovne hlavného pohl'adu a pod.);
v predloZzenom rieSeni absentuje prepojenie s okolitou uli€nou sietou, rie§enie nevytvara Ziadne
verejné priestranstvd, identifika¢né prvky a znaky, s ktorymi by sa obyvatelia navrhovanej lokality
mohli identifikovat’;
navrh nere$pektuje charakteristické prmc1py, ktoré reprezentujii existujucu zdstavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast, resp. neiimerné zataZenie pozemku. Ziadame urbanistickym rieSenim
dosiahnut’ rozmanitost’ a individualitu navrhovaného obytného uzemia, vytvarat Struktirou zastavby
urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia (verejné priestory spolo&enského kontaktu - obytné
ulice);
pozadujeme v uzemi riesit’ pristupova komunikaciu v $irkovom usporiadani min. 6,0 m, s chodnikom
min. 1,5 m a komunikéciu riesit’ s prepojenim na okoliti obytnd zéstavbu.

4. Poziadavky z hPadiska verejného dopravného vybavenia izemia:

z hl'adiska dopravnych vzt'ahov povazujeme predmetny rozsah pre urbanistické vyStudovanie izemia
za podhodnoteny. Uzemije nie je logicky vymedzené adopravné riefenie sa nezaoberd ¥ir¥imi
vztahmi;

rie§enie obsluhy predmetného tzemia prostrednictvom komunikacie s jednostrannou obsluhou
pozemkov, pri¢om paralelne vo vzdialenosti cca 10 m je vedena d’alSia komunikécia - Sekyl'ska ulica,



povazujeme za nevhodné, nekoncep&né a neekonomické, hodnotime to ako prejav Zivelného rozvoja
v danom fizemi;

PoZiadavky z hPadiska verejného technického vybavenia dzemia:

e pre zabezpetenie potreby poZiarnej vody je potrebné mat’ profil navrhovaného vodovodu DN 100 mm,;
o vpredloZenej dokumentacii nie je rieSené odvadzanie dazdovych vod zjednotlivych pozemkov
rodinnych domov (je potrebné navrhnut’ odvadzanie dazd’ovych vod tak, aby boli zneskodiiované na
vlastnych pozemkoch RD).

Zaver:

Predmetné podanie ,,Urbanistickd $tidia zony Bratislava - Zahorska Bystrica® - Vrbéanky
nezodpovedd po obsahovej stranke a ani spdsobom spracovania naleZitostiam stanovenym zikonom
¢&. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) a vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky &.55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentécii pre urbanisticki $tadiu. Zakladnym pripravnym dokumentom pre
vypracovanie izemnoplanovacej dokumenticie je zadanie. Obsah a rozsah urbanistickej stadie sa uréuje
v zadani.

Pozadujeme spracovat’ urbanistickd $tidiu $ir§ieho izemia, pri¢om je Ziaduce logicky vymedzit
rieSené Uzemie vo vztahu k existujicej zastavbe a stanovit' novi koncepciu zdstavby v uzemi, so
zohl'adnenim terénnej konfiguricie. Komplexne je potrebné naStudovat’ dopravni situdciu v dotknutom
uzemi vzhl'adom k tomu, Ze jedinou obsluZnou pristupovou komunikaciou je Donsk4 ul.

Pri obstaravani ,,Urbanistickej Stidie zény Bratislava - Zahorska Bystrica® - Vrbanky
poZadujeme postupovat vzmysle stavebného zékona avyhlasky MZP SR &.55/2001 Z.z
o tizemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

S pozdravom

Milan Ftaéni
priméator
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