HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

ndrejko

Vas list Cislo/zo dna Nase ¢gislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 56631/10-346459  Ing. arch. Labanc / 59356213 21.12.2010

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investinej ¢innosti

investor:

investiény zamer: | Polyfunkény bytovy dom - novestavba

ziadost' zo dita: 26. 10. 2010 doplnena diia:  03. 12. 2010

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre fizemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Rastislav Bocan, Hlboka 22, 917 01 Trnava
datum spracovania dokumenticie: 10. 2010

Predlozeni dokumenticia rieSi: novostavbu polyfunkéného objektu, ktory bude situovany na mieste
jestvujiceho rodinného domu, ktory bude cely asanovanovany. Objekt bude mat’ 1 podzemné a 4 nad-
zemné podlaZia, zastreSeny bude pultovou strechou. V suteréne st navrhnuté sklady a technicka miest-
nost, na 1. np. sa nachadzaji priestory advokatskej kanceldrie (administrativne priestory) a na 2. az 4. np.
st umiestnené 3 trojizbové byty (na kazdom podlazi jeden byt). Naroky statickej dopravy riesi investor 6
parkovacimi miestami na vlastnom pozemku pred navrhovanou budovou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ake deotknuty orgin podla § 140a ods. 2 zakona
& 50/1976 Zb. o Gzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskordich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znenf neskorSich predpisov:

Postdenie investiéného zameru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre (izemie, ktorého sicastou sl zdujmové parcely & 9638/1, 9658/2, funkéné vyuZitie Gzemia: malo-

podlaini zastavba obytného uzemia, kéd 102, tj. Gzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych democh

a malopodlaznych bytovyeh domoch. V stabilizovanych tzemiach prihliadat’ na jestvujiici charakter

prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v Gzemiach s izolovanou rodinnou zistavbou nepri-

pastal. Premiefané formy rodinngj a malopodlaznej bytovej zistavby sa preferuji v novych rozvojovych

lzemiach. Malopodlainé formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou

zastavbou.

Funkéné vyuzitie prevladajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typolegické druhy malopodlaznych by-
tovych objektoy do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkeie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzitie pripustne:
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- zariadenia ob¢ianskej vvbavenosti. zeler plosna a liniovd do 0,5 ha, zelen pozemkoy obytnych budoy
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia Gzemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vane a rozptylené v Gzemi — ak nie st sudastou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v abmedzenom rozsahu:

- Zzariadenia telovychovy a volného dasu, malé ubytovacie zariadenia do max, 40 1670k — rozptylené
v Gzemi

- nad ramec daného Uzemia mo¥no vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieh verejnej vybavenosti sli-
Ziace Sir§iemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vizemi moZno prevadzkovat iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativaymi Uc¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky. stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcely si sti¢ast’ou Gzemia, ktoré Je definované ako stabilizované Gzemie. V rimei stabilizovaného (ize-
mia sa ponechdva sicasné funkénd vyuZitie, predpokladand micra stavebnych zasahov je prevaine do
15% celkovej podlaznej plochy existujlicej zastavby v Gzemi. Jednd sa v zésade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, Upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v priclukach a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbilnym formulovanim poziadaviek na riesenie a papi-
som pripustnych a nepripustnych zasahov do Gzemia pre spracovanie podrobnejiej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho fizemia, ktoré Je potrebné akceptovat, chrinit a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

UvaZzovany zdmer je v silade s Uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
$ umiestnenim stavby: Polyfunkény bytovy dom - novostavba
na parcele &islo: 9658/1, 9638/2
v katastrilnom Gzemi: [ Nivy

miesto stavby: Hontianska ulica

Na podklade odborného postdenia  oddeleniami magistritu v zmysle § 14 ods. 1 zikona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskordich predpisov sa uplatiuji na zaklade
sihrnu teoretickyeh vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vicohecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického ricSenia: nemame namietky

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e nevyhnutné stavebné apravy pristupovej komunikacie a chodnika, ako aj pripadné vodorovné/zvislé
dopravné znacenie na pristupe/vystupe pre motorové vozidlq pozadujeme rieit’ ako siidast stavby

® chodnik pozdiz komunikacie musi zostar zachovany minimalne v povadnych Sirkovych parametrach

¢ vpripade, Ze sidastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
Jestvujiiceho vjazdu z dotknutej kemunikdeic na susednu nehnutelnost, je pre nzemné konanie pot-
rebné doloZit’ zivizné stanovisko prisluiného cestného spravneho organu

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ predlozit’ v ramei stavebného konania a kolaudaéného konania na oddelenie ivomého prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovit dokumentdciu stavby na postdenie malého zdroja znedistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 34 zakona ¢. 478/2002 7. 2.



(5]

e vykondvat investicnu &innost v stlade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejn( zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy

s preukdzat v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych Gprav podla schvalenej projektove] dokumenta-
cie

e preukazat' vramci stavebného konania riesenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej €innosti v stlade s platnymi pravoymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych. estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat' v kolaudaénom kenani oddelenie #ivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanic s komunalnym
odpadom

z hP’adiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvaZuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vietkych naleZitostiach projektovej dokumenticie tohto stupria

UPOZORNENIE:

Pri kompletizicii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenic dopravy
a koordinacie dopravnych systémov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska
zaujmov cestného hospodérstva a problematiky cestného spravneho orgdnu, vratane organizicie dopravy
podas vystavby (sacastou ziadosti musi byt képia tohto zaviizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb. vratane bytov.

Zavizné stanovisko plati po dobu platnosti schvalene] Gzemnoplinovacej dokumentacie, na zdklade kto-
rej bolo vvdané. Zavizné stanovisko strica platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal ( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976 Zb.o (zemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov ( stavebny zakon ).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftacnik
priméator

Prilohy: potvrdend situdcia
tabulka — funkéné vyuZitie tzemia — kod 102

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdena situicia
Magistrat — OUP, ODP



