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Vas list ¢islo/zo diha Nase Cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 36258/12/38338 Ing. arch. Tomasakova/413 30.4.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: BAU holding, s.r.o.

investiény zamer: Prezentaény bytovy dom Ekonom - bytovy dom

ziadost zo dia: 20.2.2012

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: VP architects, s.r.o., Ing. arch. Vladimir Torda,
1979 AA, autorizovany architekt

datum spracovania dokumentacie: 01/2012

PredloZena dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu Ekonom SO 01 na Vajnorskej ulici. Objekt
mé polozapusteny suterén s priamym vstupom z pristupovej komunikdcie, tri nadzemné podlazia
s plochou strechou a je navrhovany pre 7 bytovych jednotiek s jednym spoloénym schodiskom. Tri byto-
vé jednotky su pristupné z pavlace na 1. NP, 4 mezonetové byty st pristupné z pavlade na 2NP. V L.PP je
17 parkovacich miest a pivnice. Na konstrukeii stropu 1. PP je zvySena terasa nad terénom so zelefiou na
kongtrukeii (hriibka substratu cca 900 mm). Plocha pozemku je 656 m’, uzitkova plocha 1.PP je 502,50
m?, tzitkové plocha 1.NP je 213 m’® + plocha terasy, t.j. zastavana plocha pozemku je cca 77 %, spevnené
plochy st 89,70 m”. Udaje podla spracovatela: IZP je 0,379, IPP 1,66. Stavba je osadend az na hranicu
pozemku s nedostatocnou zelenou plochou. Sicastou dokiimentacie je napojenie na siete technickej in-
frastruktiry.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
Postidenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Pre tzemie, ktorého sti¢astou stt zaujmové parcely funkéné vyuzitie Uzemia: zmie$ané (izemia byvania a
obcCianskej vybavenosti, kod regulacie L, kod funkcie 501, izemie zasahuje ochranné pasmo Zelezniénych
trati a hlavna cyklisticka trasa; tj. uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych ob-
jektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojo-
vych osiach, s dérazom na vytvéaranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpe-
¢ujace vysoka komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to
prevazne viacpodlazna zéstavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania
je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej &asti zastavby funkénej plochy. Zariade-
nia obcianskej vybavenosti si situované predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych ob-
jektoch. Stcastou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vyba-
venie, garaZe a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Laurinska 7 Il. poschodie
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Zaujmové pozemKy su sii¢astou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
Gizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch, zdsadnd zmena funkéného vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom dzemi Gizemny plan stanovuje nasledov-
né regulativy intenzity vyuZzitia tzemia, viazuce sa k urSenému funkénému vyuZitiu;

Kod IPP Cis. Nazov urba- Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. nistickej funk- max. min.
cie
L 33 501 zmiesané rozvolnend zastavha 0,30 0,30
tzemia byvania
a ov*
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zastavby K celkovej vymere
vymedzeného Gzemia funkénej plochy. prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzZitia Gzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleil na rastlom teréne, zelei nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzijomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdso-
be funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Gizemia v ramci mesta,

podiel zapogitatelnych ploch zelene v Gizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m,).

Zapogcitatelné plochy zelene — tabufka zapoctov:

Pozadovany | Kategéria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Poznamka
podiel hrabka zapoctu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pdvodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Upravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylep$enymi vrstvami substratu
Zelen na trovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s vetkou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izolacnou féliou, pédnymi
kondicionérmi a zavlahovym
systémom)
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou féliou, poédnymi o .
kondicionérmi a zpévIaFZt)vym nad 0,5 m 0,3 Tr;vmk ~ kvetiny,
systémom) kriky

Definicie zakladnych pojmov:

® Zastavand plocha stavby je plocha ortogonalneho priemetu vonkajiicho obvodu zvislych konstrukcii najrozsiahlejsej Casti
stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny.

e Podlaind plocha je sucet ploch vietkych podlazi objektu vratane ohranicujucich konstrukcii. Pri bilancovani podlaznych
pléch sa uvadza zvIast podlazna plocha nadzemnej a podzemnej Casti objektu.

®  Za nadzemné podlaZie sa povazuje kazdé podlazie ktoré mé uroveit podlahy v priemere vy3sie ako 800 mm pod Groviiou
upraveného prilahlého terénu. Na vypocet aritmetického priemeru vyskovej Grovne podlahy vzhladom na terén sa uvazuji
najmenej Styri reprezentativne body po obvode posudzovaného podlaZia. V pripade pravouhlého podorysu jeho vrcholy,
v zlozitejsich pripadoch body s maximalnymi a minimélnymi hodnotami vy3kovej arovne vzhladom na terén.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na tirovni UPD obce, pre potreby iizemnoplanovacej praxe,
usmertiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investiénej &innosti je potrebné zabezpegit' prehi-
benie izemného plénu mesta spracovanim zonalnej dokumentécie pre izemia: MC Nové Mesto Vajnor-
ska — Odborarska.




(V)

Investi¢ny zamer Prezenta¢ny Bytovy dom Ekonom bol po posiideni dokumentacie odbornymi Gtvarmi
magistratu predmetom rokovania komisie primatora diia 24.4.2012. V sulade s vysledkom rokovania kon-
Statujeme, Ze stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim predstavuje neprimerane vysokl mieru vyu-
Zzitia (izemia s prekrogenou zastavanou plochou (IZP max. je 0,30) a nedostatoénym rieSenim zelene. Ze-
lefi nespliia celkovy koeficient zapo&tu pre zapotitatelné plochy zelene podla vyssie uvedenej tabul'ky.
(Zelen v predmetnom zamere je v prevaznej miere na podzemnej konstrukceii s hribkou substratu cca 900
mm na zvysenej terase, ktora nie je na Grovni terénu).

7 uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s umiestnenim stavby: Prezenta¢ny Bytovy dom Ekonom - bytovy dom
na parcelach &islo: 13461/65,70 0 vymere 656 m”
v katastralnom uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Vajnorska ulica

Odbvodnenie: Novostavba bytového domu nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Brati-
slavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov vzhl'adom na vysoku intenzitu zastavania pozemku a nedosta-
tok zelenej plochy.

Dokumentaciu sme si ponechali .

S pozdravom

Milan Ftaénik
primator
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

Magistrat - ODP






