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12.10.2010 MAGS ORM 55706/10-337522 Ing. arch. Fenclova 27.12.2010
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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti

investor: Obdianske zdruZenie Na strani, Bajkalska 22, Bratislava

investi¢ny zamer: Rodinné domy na strani

Ziadost' zo diia 12.10.2010

typ konania podla stavebného zikona: tuzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre azemn¢é rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Cubomir Mezovsky AA, APROX s.r.o.
datum spracovania dokumentacie: jul 2010

Predlo¥enia dokumenticia riesi: zistavbu uzemia formou samostatne stojacich rodinnych domov s 2
nadzemnymi podlaziami a s plochou, resp. sikmou sedlovou strechou. Pocet rodinnych domov: 20. Sta-
vebna Ciara je min. 6 m od navrhovanej komunikacie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ake dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o dzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiéného zameru vo vz€ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého suéastou je zdujmova lokalita, stanovuje tzemny plin funkCné vyuzitie Gzemia:
mailopodlaina zastavba obytného Gzemia, kod 102 (tabulka C.2.102 v prilohe listu ).

Charakteristika: nzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch.,
V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici charakter prostredia — malopodlazné bytové domy do
4 podlazi v lzemiach s izolovanou rodinnou zistavbou nepript§tat. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej zistavby preferovat’ v novych rozvoj. fizemiach. Malopodlazné formy do 4 n. p. umies-
tiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a rodinnou zistavbou.

Funkéné vyuzitie prevlddajice: byvanie v rodinnych typoch objektov (redinné domy a rézne typologické
druhy malopodlaznych bytovych objektov do 4 n. p.). Min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel
celkovyeh nadzemnych podlazaych pléch.

Funkéné vyuzitie pripustné: mensie zariadenia obGianskej vybavenosti, plodna a liniova zelefi do 0,5 ha,
zeleti pozemkoy obytnych budov a rodinnych domov ako izariadenia technického vybavenia Gzemia
a dopravné plochy (parkoviska) vstavané arozpt¥lené v Gizemi — ak nie s sucastou centier lokalneho
vyznamu

Laurinska 7 Il. poschodie
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Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu: zariadenia telovychovy a vol'ného &asu, malé ubyto-
vacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené v uzemi. Nad rémec daného izemia mozno v¥nimodne
povolit umiestnenie stavieb ver. vybavenosti sliziace §ir§iemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné: v Gizemi mono plemdzkm at’ iba také ¢innosti, ktoré svojou pn.vadgkou
vyrobnym alebo technickym zariadenim nerudia svojimi negativnymi &inkami prevadzku stavieb
a zariadeni v ich okeli (nemozno napr. povolit’ autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarsiva, CSPH
s autoservismi a opravoviiami a pod.)

Parcely parc. & 4298/1. 4298/2, 4298/3, 4304/7, 4304/6 su siéastou izemia, ktoré je definované ako sta-
bilizované izemie. ¥V ramci stabilizovaného Gzemia sa ponechava sicasné funkéné vyuzitie, predpokla-
dand miera stavebnych zisahov je prevazne do 15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby
v lzemi. Jednd sa v zdsade o nadstavby, dostavby a pristavby budoy, vyuzitie podkrovi, fipravy a dovy-
bavenie vnitroblokovych priestorov, vistavbu v prielukéch a podobne. Reguldcia sa uplatiiuje verbalnym
formulovanim poziadaviek na riefenie a popisom pripustnych a nepripustnych zésahov do iizemia pre
spracovanie podrobnejiej dokumentacie. Meritkom a limitom pre nov v¥stavbu v stabilizovanom tzemi
Je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho zemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit a
rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, niclen kvality zastavby ale aj previdzkove] kvality.

V celomestskom centre prevlida v ramei stabilizovanych tzemi blokovy charakter existujicej zastavby,
V rimei jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachadzat bloky zéstavby s odli$nou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraz-
nenie naroZi, nadstavby — méze déjst’ k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existu-
Jlcou zistavbou. Urcujice si viak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajiice z exis-
tujiicej stavebnej Struktiry bloku. Ukazovatele intenzity vyuZitia dzemia s az druhotné a z celomestske]
urovne nestanoviteIné. Ticto si saCastou zdviiznych Sasti Gzemnoplanovacich dokumenticii na arovni
zony.

Zaujmova lokalita je sifastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
lGzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmena funkéného vyu-
Zitia, alebo zmena spdsobu zistavby velkého rozsahu. V danom lizem{ Gzemny plan stanovuje nasledov-
né regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

kdd §: rozvojova plocha je situovani na Gzemi, pre kloré je spracovand a schvilend fizemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsleho stupiia (UPN — Z), ktora obsahuje jej reguldciu. V tomto pripade je regula-
cia mtcnaly vyuZitia izemia stanovend zdvizne.

Z uvedeného vyplyva, ze uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Posiidenie investicného zimeru vo vzt'ahu kdzemnému planu zény Machnad v zneni zmien
a doplnkov, schvdlenému uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy & 598/2008
zo dia 15.12.2010 vyhlasenému vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &
L1/2008 zo dita 15.12.2008, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zaviizné nariadenie &. 2/1999 zo diia
09.09.1999,

Parcely parc. & 4290/5, 4290/6, 4290/7, 4290/8, 4290/9, 4291/1, 4291/2, 4291/3, 4291/5, 4291/7, 4286/4,
4286/5, 4287/1, 4287/2, 4287/3, 4287/4, 4288/1, 4288/3, 4288/4, 4288/5, 4373/5, 4298/1, 4298/2, 4298/3,
4304/7 st sucast'ou sektoru 8-44/13A:

Vymedzente sekiora: Hranicu tvori Bidkova cesta, hranica sektorov 8-44/11 a 8-44/13, arcdl byvalej od-
borovej skoly a VSVU a hranica sektoru 8-44/15.

Odporiiéané regulativy funkéného viuZitia a priestorového usporiadania vzemia:

* zastavba podsektoru iba formou RD, ktord by nenarudila krajinny a ekologicky potencial sektoru. Po
vybudovani predizenia komunikacie Na Stréni je mozné okolo realizovat’ vystavbu d'aldich RD,

» inZinierske siete viest’ podl'a moznosti v telese tychto komunikacii

Zivizné regulativy funkéndho vyiuZitia a priestor. usporiademic dzemia:

- funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativiym vplyvom na Zivotné prostredie, ma-
lovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolocenské prostredie. Polmohospodarska
vyroba, skladovacic okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu.



- typologicky druh: rodinny dom samostatne stojaci
nepripustny spdsob zastavby: provizére a dodasné stavby, budovanie plnyeh a neprichladnych oploteni
~ stavebna &innost povolend: Gdrzba, stavebna tprava, prestavba, novostavba

_ wymera stavebnej parcely pre vipodet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

minimdlna pre RD: 600 m2

maximalna pre RD: 1000 m2

- index zastavangj plochy: 0,20

- index prirodne]j plochy: 0,70

- maximélna podlaznost: pre stavby RD, 2 nadzemné podlazia, plus strecha ako podkrovic s maximdlne
jednou Groviiou vyuzitia, alebo plus ustiipené podlazic a maximalne 1 podzemné podlaZie vnimatel'né nad
terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované

- zeleit: spracoval’ projekt sadovych dprav pozemku ako sadast projektovej dokumentacie stavby, v
ochrannom pasme 15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiestiovat iadnu stavebnu &innost, ani
sariadenie staveniska, zachovat a chrénit’ vzrastli zelefi, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’
zemné prace, neuskladiiovat’ stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami. Pri umiestiiova-
ni stavieb v blizkosti lesa je potrebné vyjadrenie organu Stitnej spravy lesného hospodarstva.

- vzhladom ku vyskytu biotopu chraneného rastlinného druhu kukucka vencova pri spracovavani jednot-
livych investiénych zamerov konzultovat’ prieskum v lokalite a spresnenie rie§enia situovania stavby na
parcele so Statnym organom ochrany prirody a krajiny

- doprava a technicka infrastruktira: k dzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat
projektovi dokumentdciu pristupovej komunikicie funkénej triedy D1 a technickej infrastruktiry v celom
sektore v nadviiznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie izemného rozhodnutia na pristupovi ko-
munikaciu a technick( infratruktiru k stavbe pred vydanim azemného rozhodnutia na v¥stavbu objektu.
Stavebné parcely bez priamehe napojenia na komunikaénu siet spristupnit’ zjazdnymi chodnikmi s moZ-
nostou modifikicie riedenia trasovania. Predlzenie komunikdcie Na strani zaradenej do funkénej triedy
(3, kategdrie MO 7/30.

- rezervovat’ Gzemie pre - trafostanicu TZ.

Parcely parc. & 4298/1, 4298/2, 4298/3, 4304/7, zapadna gast parcely parc. & 4304/6 st sicastou sektoru
§-44/14:

Vymedzenie sekiora: Uzemie. ktoré hraniéi zo severozipadu so sektorom &. 6-44/12 a 7 ostatnych strén so
sektorom ¢, 8-44/15.

Charakteristika sticasného stavu: Parcela s masivom vzrastlej zelene (CHA) — sivisly stromovy porast.
Celkovd rozloha sektora: 0,484 ha.

Odportcané funkcie regulativy funkéného vyuzitic a priestorového usporiadania tizemia:

» dopravné napojenie cez aredl vysokej Skoly je podmienené dohodou medzi viastnikmi, moznost’ napoje-
nia po novonavrhovanej komunikicii Na strani po splneni limitu technického. Moznost realizovat 4 RD
ako doplnkovil funkeiu k zeleni.

Zévizné regulativy funkcndho vyigitia a priestorového usporiadania tizemia:

- funkcie nepripusiné: vyroba, sklady, predajne. dielne s negativnym vplyvom na zivotné prostredie, ma-
lovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spologenské prostredie. Polnohospodarska
vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby urdnoyého priemyslu,

- tyvpologicky druh zéstavby pre funkeiu byvania: rodinny dom samostatne stojaci

_ nepripustny sposob zastavby: provizome a docasné objekty, radovd a

kobercova zastavba, nepriehl'adné oplotenie

- stavebna &innost’ povolend: drzba, novostavba

- vvmera stavebnej parcelv pre vipodet indexoy zastavanej plochy a prirodnej plochy:

minimalna: 1000 m2

maximélna: 1500 m2

- index zastavanej plochy: 0,20

- index prirodnej plochy: 0,70

T maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou Groviiou
vyuzitia alebo plus ustapené podlazie, maximalne 1 podzemné podlaZie vnimatelné nad terénom. ostatné
podzemné podlazia neregulované




- zelei: spracoval’ projekt sadovych iiprav pozemku ako sii¢ast’ projektovej dokumenticie stayby s rei-
pektovanim interakénych linif a interak&nych prvkov, zazelenit’ vysokou vzrastlou zelenou na vymedze-
nych nezastavitelnych plochach, zachovat' a chranit’ vzrastli zele, v rozsahu priemetu koruny stromov
nerealizovat’ remné price, neuskladiovat stavebny material, nepohybovat’ s fazkymi mechanizmami

- doprava a technicka infradtruktira: k Gzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat’
projektovii dokumentaciu pristupovej komunikdcie a technickej infrastruktiry v celom sektore v nadviiz-
nesti na okoelité sektory a zabezpedit' vydanie tzemného rozhadnutia na pristupovii komunikaciu a tech-
nickd infrastruktiru k stavbe pred vydanim uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. PredlZenie ko-
munikécie Na strani zaradenej do funkénej triedy €3, kategérie MO 7/30.

Parcely parc. & 4289/1, 4330/1, 4304/6, 4373/9 s stlastou sektoru 8-44/15

Vymedzenie sektora:

Sektor vymedzeny Drotarskou cestou, Badkovou cestou a hranicou aredlu VSVU a ulicou Na strani.
Charakteristika sucasného stavu:

Stabilizované zastavané (zemie zmieSanou zastavbou rodinnych domov, na Drotérskej ul. vezovy bytovy
dom a kolénia rodinnych domov vytvarnych umelcov. Do Badkovej objekt [nternatnej materskej skoly —
OV ¢.23. Zelen prevazne v zahradkach rodinnych domov.

Celkova rozioha sektora: 4,419 ha.

Odporicané regulativy funkcného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia:

- prepojit’ existujicu komunikdciu Na stréni v prirodzenom smerovani s novonavrhovanou komunikiciou
Na strni, ktord je trasovana v severnej hranici so sektormi 8-44 a 8-44/3,

Zavdzné regulativy funkéného vyuzitia a priesiorového usporiadania tizemia;

- funkeie nepripusiné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativaym vplyvom na Zivotné prostredie, ma-
lovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spoledenské prostredie. Polnohospodarska
vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné stavby, stavby uranového priemyslu.

- typologicky druh zdstavby pre funkeiu byvania: bytovy dom — sutasny stav, rodinny dom samostatne
stojaci,

- nepripustny sposob zistavby: provizérne a do¢asné objekty, u bytovych domov zdruzovanie sekei by-
tovych demov, u redinnych domov radovi a kobercova zéstavba, neprichfadné oplotenie

- stavebnd ¢innost’ povolena: iidrzba, stavebna dprava a prestavba, pre rodinny dom aj novostavba

- vymera stavebnej parcely pre v¥podet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m2,

pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zistavba

maximalna: pre rodinny dom 1000 m2,

pre bytovy dom sa nestanovuje — stabilizovana zastavba

- index zastavanej plochy: 0,30

- index prirodnej plochy: 0,40

- maximélna podlaznost: 2 nadzemné podlaZia u rodinnych domov. 4 nadzemné podlazia pre objekty
obCianskej vybavenosti, pri oboch typoch zéstavby plus strecha ako podkrovie s maximélne jednou trov-
flou vyuZitia alebo plus ustipené podlaZic a maximdlne 1 podzemné podlaZie u pre rodinné domy aj ob-
Jekty OV vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované, pre bytové domy sa nesta-
novuje — stabilizovana zéstavba

- zeleii: spracovat’ projekt sadovych uprav pozemku ako sidast’ projektovej dokumentdcie stavby, zacho-
vat a chranit vzrastld zeleii, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat’ zemné prace, neuskladiio-
vat' stavebny material, nepohybovat’ s tazkymi mechanizmami

- doprava a technickd infrastruktira: k dzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu spracovat’
projektovit dokumentdciu pristupovej komunikdcie a technickej infradtruktiry v celom sektore v nadviiz-
nosti na okolité sekiory a zabezpedit' vydanie izemného rozhednutia na pristupovii komunikiciu a tech-
nicki infradtruktoru k stavbe pred vydanim vzemného rozhodnutia na vystavbu objektu, Vyhladové pre-
pojenie komunikécie Na strdni medzi sektormi 8-44/14, 8-44/15.

Predlozeny investi¢ny zamer nie je v rozpore s Gzemnym planom zony Machnad.
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Hlavné mesto SR Brgtislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: Rodinné domy, ul, Na strani

na parcele ¢islo: 4290/5, 4290/6, 4290/7, 4290/8, 4290/9, 4291/1, 4291/2,
4291/3, 4291/5, 4291/7, 4286/4, 4286/5, 4287/1, 4287/2,
4287/3, 4287/4, 4288/1, 4288/3, 4288/4, 4288/5, 4373/5,
4298/1, 4298/2, 4298/3, 4304/7, 4289/1, 4330/1, 4304/6,

| 4373/9
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ul. Na strani |

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR &.377/1990
7bh. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na zaklade sithrnu teoretic-
kych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviiznych pravnych predpisov a technickych
noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia: nemime nimietky
z hl'adiska zdujmov na ochranu kultiirnych pamiatok a prirodnych hodndt: nemime nimietky

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v d'alSom stupni PD ziadame predloZit™
- vypoget statickej dopravy v zmysle STN 73 6110, podla funkéného vyuzitia objektov
- statickt dopravu vietkych RD Ziadame riesit’ v plnom rozsahu na vlastnych pozemkoch jednotli-

vych RD a preukdzat’ v situdcii alebo v pddorysoch

ek technickému riegeniu komunikacie (tj. $irkové usporiadanie komunikécie) je potrebné stanovisko
spriveu komunikicic, t.j. Mestskej &asti Staré Mesto. Upozorfiujeme, Ze kat. MO 7/40 nie je podla t.&.
platnej STN 73 6110. Podrla platnej STN 73 6110 st kat. MO 7,5/40, MO 6,5/40.

z hl'adiska ricgenia technického vybavenia: nemame nimietky

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

o predlozit’ v ramei stavebného konania a kolandaéného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentéciu stavby na posiidenie malého zdroja znecistenia
ovzdugia z hl'adiska ochrany ovzdugia podla § 34 zikona ¢. 478/2002 Z. z.,

s vykonavaf® investiénii &innost v silade sustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

» preukazat v kolaudadnom konani realiziciu sadovych Gprav podla schvalengj projektovej dokumenta-
cie,

e preukdzat vramei stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi privnymi predpismi,

o umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom,

» poziadal v kelaudagnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistritu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

« v pripade, e investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych ndleZitostiach projektovej dokumentdcie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:
Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenic koordi-
ndcie dopravnych systémov a vistavby Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska



zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy
pocas vystavby (si¢astou Ziadosti musi byt képia tohto zaviizného stanoviska).
Toto zaviizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného

vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zaviizné stanovisko ¢j. MAGS ORM 55706/10-337522 plati po dobu platnosti schvalenej tzemno-
planovace] dokumenticie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca plainost” ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanoviske vydal. alebo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgdn vychadzal (§ 140b ods. 3 zdk. &
50/1976 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

1x par¢ dokumentacie sme si penechali.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primator

Priloha: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, MB OUP, ODP



