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Vas list Cislo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
24.02.2012 MAGS ORM 36805/12-43736 Ing. arch. Simonidesova /514 11.05.2012

Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢in-

nosti
investor: C3X, s.r.o., Sulekova 6, 811 06 Bratislava
investiény zdmer: | Nadstavba bytového domu, Pol’ska ulica 2, Bratislava
Ziadost’ zo dia: 24.02.2012
typ konania podla stavebného zdkona: |i#izemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Mitske
datum spracovania dokumentacie: 02/2012

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby - nadstavbu jestvujiceho bytového
domu za ucelom vytvorenia 10 bytovych jednotiek. V sii¢asnosti ma bytovy dom Ciastotne za-
pusteny suterén, 4 nadzemné podlazie a nevyuzité podkrovie. PredloZeny navrh nadstavuje objekt
0 jedno plnohodnotné podlazie na mieste zasanovaného podkrovia a vytvara nové podkrovie vyu-
zitel'né na dvoch podlaZiach. Po nadstavbe bude mat’ objekt Ciastocne zapusteny suterén, 5 nad-
zemnych podlaZi a dvojurovitové podkrovie. Navrhované byty budu 1, 2, 3-izbové, 1 byt je rieSe-
ny ako mezonetovy. V suvislosti s nadstavbou bytového domu bude v mieste domového schodiska
k uliénej severnej fasade pristavand vytahova presklena Sachta, zrekon$truuja sa aj vybrané spo-
lo¢né Casti a zariadenia domu. Strecha bude sedlova, tvarom pripominajica jestvujicu strechu,
s doplnenim vikierov na juZnej dvorovej strane domu. Vys$ka hrany rimsy sa meni z Grovne
+13,060 m na +16,425 m, hrebei strechy je zdvihnuty z tirovne +18,100 m na +22,105 m (sucas-
tou spisu je suhlasné zavizné stanovisko Krajského pamiatkového vradu v Bratislave zo dila
27.05.2011, predloZeny navrh re$pektuje jeho poziadavky).

Naroky statickej dopravy sd vypoéitane v siilade s normou STN 73 6110/Z1 a s funkénym vyuzi-
tim objektu. Minimélny akceptovatelny pomer je 1 parkovacie miesto na 1 bytovu jednotku, o
predstavuje potrebu 10 parkovacich miest. Po preskimani moZnosti ich rie$enia na pozemkoch
v lokalite objektu a vzhfadom na absenciu vlastného pozemku, ich navrhuje investor riesit ka-
pou/dlhodobym prendjmom v existujicom objekte podzemnej parkovacej gardZe na Namesti
M. Benku ¢&. 19.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
_neskor3ich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Posudenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt’ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktoré¢ho sucast'ou je zduimovy pozemok parc. ¢. 10160/1 stanovuje uzemny plan re-
gulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné vizemia, viacpodlaZna zastavba obytného uzemia, kéd
funkcie 101.

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajuce nevy-
hnutné zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby ob&ianskeho vybavenia,
zelenl, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné ob¢ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ vel'kosti a funkcii Gizemia.
Medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénych pldch patria viacpodlazné bytové domy

Pozemok je sti¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v sta-
bilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, presta-
vieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novi
vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uze-
mia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Z hladiska vizby novej zistavby
k pdvodnej Strukture mesta je potrebné na uzemi centra mesta mimo historického jadra, kde pre-
vlada vramci stabilizovanych tzemi blokovy charakter zastavby a v ramei jednotlivych funk-
¢nych ploch sa moZu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou intenzitou, z hl'adiska ich dostavby sa
pozaduje re§pektovat’ typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nad-
stavby — moéZe dojst’ k vyiSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujicou z4-
stavbou. Uréujuce su regulativy (stavebna ¢iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujticej
stavebnej §truktary bloku.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmova parcela je sicastou Uzemia kompaktného mesta (lzemie zony B, ktora tvori obalovy
priestor zény A) kde je potrebné zohl'adnit” a reSpektovat’:

charakteristicktl blokovu $truktiru vytvorent zaloZenou uli¢nou siet'ou;

Navrhovani zmena dokondenej stavby spiiia reguliciu funkéného vyuzitia pléch, viacpod-
lazné bytové domy patria medzi prevlidajice sposoby vyuzitia funkénych ploch v ramci
funkéného vyuzitia izemia - viacpodlazna zastavba obytného dzemia, kod funkcie 101. By-
tovy dom svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenarasa charakter stabilizovaného uze-
mia (vySka hlavnej rimsy sa meni z iirovne +13,060 m na +16,425, hreben strechy je zdvih-
nuty z iirovne +18,100 m na +22,105 m), zastavana plocha objektom sa meni iba zanedba-
teP’ne (o plochu dostavanej vyt'ahovej Sachty - cca 2,88 mz), celkovy narast nadzemnych po-
dlaznych pléch je oproti pdvodnému stava vii o 798,50 m%, o predstavuje v ramei funk-
¢ného bloku narast o cca 6,95 %.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonéenej stavby: Nadstavba bytového domu, Pol’sk4 ulica 2, Bratislava
na parceldch Eislo: 10160/1
v katastrdlnom Gzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Pol’skd ulica




(%)

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zékona SNR
&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na za-
klade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych prav-
nych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

o novovzniknutd fasddu poZadujeme materialovo aj farebne zosuladit’ s okolitou zastavbou by-

tovych domov;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kolaudaciu navrhovanej nadstavby podmiefiujeme predloZenim platnej zmluvy o kipe, resp.
dlhodobom prenajme (min. na dobu 10 rokov) 10 odstavnych stojisk v objekte podzemnej par-
kovacej garaZe na Namesti M. Benku &. 19. Zmluvny vzt'ah investora k prenajimatelovi vo ve-
ci zabezpelenia narokov statickej dopravy navrhovanej stavby bude dodatkom k ndjomnej
zmluve, resp. novou zmluvou, preneseny na buducich vlastnikov bytov v stavbe ,,Nadstavba
bytového domu Polsk4 2, Bratislava™ na pozemku parc. €. 10160/1 v k. 1. Staré Mesto.
Upozoriiujeme, Ze vzhladom na existujicu kriticka situaciu s parkovanim vozidiel
v predmetnom Gzemi (deficit parkovacich miest), nebude pripustné skolaudovat” uvedent nad-
stavbu bez su¢asného zabezpedenia zodpovedajliceho podtu parkovacich stojisk.

z hPl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni &innost v silade s ustanoveniami v3eobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejna zelefi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy;

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za do-
drzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit' tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

Odporicanie:
e dotvorit vstupné priestory z hl'adiska bezbariérovosti a estetickej kvality samotného vstupu;

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov astavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanovisk4 hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déva Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén
zaviizné stanovisko vydal, alebo k podstatne] zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychéadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
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Priloha: 1x potvrdené - Situdcia-zakres do képie z katastral. mapy, M 1:1000; Pohl'ad severny a vychodny, M 1:200
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrdené
- Situacia-zakres do képie z katastral. mapy, M 1:1000; Pohl'ad severny a vychodny, M 1:200
Magistrat ODP, archiv



