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Vas list Cislo/zo dnia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM 49952/11-319237 20.04.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: NIVY SLOVAKIA, s.r.o0., Karadzi¢ova 8, Bratislava

stavba: POLYFUNKCNY OBJEKT NIVY SLO — 1. Etapa, Bratislava

Ziadost’ zo diia: 01. 07. 2011 doplnena diia: 15.12.2011,27.02. 2012, 19. 04. 2012
typ konania podla stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre tizemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: SIEBERT + TALAS, s.r.0., Trnavska 84, Bratislava

| datum spracovania dokumentacie: [03.2011; prerobené doplnené Easti: 03. 2012 a 04. 2012

Predlozeni dokumentacia riesi: novostavbu polyfunkénej budovy s 1 podzemnym a 10 nadzemnymi
podlaziami. Podla §43b ods. 1, 2 a 4 zak.¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov ide o budovu na byvanie — bytovy dom so vstavanymi
obchodnymi prevadzkami. Navrhovany objekt sa sklada z horizontalnej podnoZe (1. pp al. np.)
a vertikalnej doskovej hmoty s bytovymi jednotkami, ktoré su podla dokumentacie uréené na trvalé alebo
najomné byvanie. Strecha podnoze je rieSend ako ,,zelena strecha®, ktord sa umelym zatravnenym svahom
na prislusnych fasadach napoji na okolity upraveny terén. V suteréne je navrhnuta gardz a technické prie-
story, na 1. np. st riedené 2 obchodné priestory s celkovou plochou 447 m?, technické priestory a garaZ,
¢ast’ ktorej sa nachadza aj na 2. np. spolu s bytovymi skladmi (pivniéné kobky). Na 3. np az 10. np. st
rieSené byty, celkovo je navrhnutych 157 bytov (l-izbovych aZ 5-izbovych). Dopravné napojenie je rie-
Sené cez navrhované komunikacie, ku ktorym Hlavné mesto SR Bratislava vydalo diia 30. 09. 2011 s-
hlasné zaviazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti ¢&. MAGS ORM 51450/11-338506, na komunikaciu
Mlynské nivy. Naroky statickej dopravy sit navrhnuté zabezpe&it' 191 parkovacimi miestami, z toho 179
v garéi objektu a 12 na teréne. Celkova plocha rieSeného pozemku je 4860 m’, zastavand plocha je 1920
m’, spevnené plochy 555 m% plocha zelene na teréne 501 m? celkova nadzemnd podlazna plocha je
192357m2. Podlazna plocha obytnej funkcie je 14611 m® a podlazna plocha obgianskej vybavenosti je
480 m”.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor3ich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sidastou st zaujmové parcely &. 15368/57,58,81-85,149, stanovuje funkéné vyuzitie
Gizemia: obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201 (tabulka
€.2.201 v prilohe). :

Laurinska 7 Il. poschodie
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Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s kon-
krétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Si¢astou tizemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sii¢ast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZziarnu a
civilnii obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Pozemky s stlastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie. Uzemny plan v stabilizova-
nom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
anovostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novil vystavbu
v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevy-
hnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby
ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vizby novej zastavby k pévodnej $truktire mesta je potrebné vo
vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstav-
by, arealy a izemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych do-
mov, v dotvarani uzemi re$pektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujiicej zastavby.

Umiestnenim navrhovanej stavby byvanie v danej funkénej ploche nepresiahne 30% z celkovych nad-
zemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Nakolko byty na 2.np. a 3.np. sit v projektovej dokumenta-
cii deklarované ako najomné byty a ako ubytovacie kapacity — ubytoviia pre pracujicich v zoéne, mozno
povazovat posudzovanu stavbu ako stavbu stvisiacu s funkciou.

Hlavné mesto SR Br,atislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: POLYFUNKCNY OBJEKT NIVY SLO - 1. Etapa, Bratislava
na parcele islo: 15368/57,58,81-85,149
v katastralnom fizemi: Nivy
miesto stavby: ulica Mlynské nivy

Vystavbou navrhovaného objektu budi kapacity funkénej plochy vyéerpané (stabilizované tzemie)
a dalsia vystavba v danom tizemi je podmienena zmenou Uzemného planu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov — zmenou zo stabilizovaného izemia na rozvojové uizemie.

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na zaklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e je potrebné splnit’ podmienky uplatnené k dokumentacii predmetnej stavby technickej infra-
Struktiry z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia — vybudovanie a odovzdanie do uZivania
stavieb dopravnej infrastruktiry v silade s dopracovanou dokumentéciou stavby ,,Technick4 infra-
Struktira pre bloky 10, 11 a 12 zény Mlynské nivy Zapad“ je nevyhnutnou podmienkou akejkol'vek
kolaudacie stavieb v predmetnom tzemi

e v predloZzenom technickom rieSeni na zaklade vykresu UR — B.03 Celkova situacia stavby pozadujeme
z dovodu zachovania bezpe¢nosti a plynulosti cestnej premavky zrusit' miniméalne jedno parkovacie
miesto pre kratkodobé parkovanie umiestnené za vyjazdom z kruhového objazdu na arealovili komuni-
kaciu za priechodom pre chodcov a nahradit’ ho zelenou plochou, aby v blizkosti krizovatkového prie-
storu nedochadzalo k pokusom o parkovanie

e kratkodobé parkovacie miesta vyplyvajice z funkcii v objekte a z vypoétu v zmysle normy STN 73
6110 poZadujeme v parkovacej garaZi riesit’ ako verejne pristupné




(%)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investiéni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvidzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom

z hladiska buduacich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli&enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt kopia tohto zadvizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a §140a ods.2 zdkona &. 50/1976
Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskor$ich predpisov dava
Ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viaza-
ny obsahom svojho predchadzajliceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy:  potvrdena situacia
tabulka C.2. 201

Co: MC Bratislava ~ RuZinov, Stavebny trad + potvrdena situdcia
Magistrat — OUP, ODP



