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Vec:

Urbanisticka $tadia zony Pasienky, mestskd &ast’ Bratislava — Nové Mesto, navrh zadania,
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy diia 14.12.2011 ste poziadali
o postidenie navrhu zadania urbanistickej Stidie zony Pasienky v mestskej ¢asti Bratislava — Nové
Mesto, ktorého obstaravatefom je spolotnost’ Tesako, s.r.o., Lama&ska cesta 3, Bratislava a
spracovatelom urbanistickej $tidie bude FORM — PROJEKT, s.r.0., Drotarska cesta 19, Bratislava.
Odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD podla navrhu zadania je Ing. arch. Marta Simova,
reg. €. 024.

Navrh zadania bol vypracovany v oktébri 2011 a v jeho zmysle urbanisticka $tidia podrobnej$im
riefenim na zonalnej Grovni overi potencidl vnitorného Gzemia zény pre zamery vlastnikov uvedené
v zadani a spdsob ich zatlenenia v ramci rozvoja polyfunkéného uzemia zény. Zaroveil urbanisticka
stadia overi podmienky pre koncepénii koordinaciu pripravy investi¢nej &innosti v izemi. Prerokovana
urbanisticka $tadia bude sliZit' podla zadania ako podklad pre navrh zmien a doplnkov UPN hl. m. SR
Bratislavy apo jej odsihlaseni azosiladeni sdzemnym plinom mesta v procese tzemného
rozhodovania v danom dzemi.

Dévodom obstarania a Specifickym ucelom pouzZita urbanistickej $tadie, ako uzemnoplanovacieho
podkladu, je podfa navrhu zadania overenie potencialu vnitorného uzemia zény Pasienky, v ktorom
vlastnici pozemkov a objektov uvaZuju v nosnej &asti vniitorného tizemia zény aj s funkciami byvania
a ob¢ianskej vybavenosti, ktorého sucastou budu aj Sportovo — rekreaéné funkcie.

CielPom rieSenia je podl'a navrhu zadania stanovenie koncepcie urbanistického rieSenia, funk&ného
vyuZitia a hmotovo-priestorového usporiadania tizemia, nivrh zmeny funk&ného vyuZitia a regulacie
stanovenej v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov, rieSenie
dopravného a technického vybavenia Uzemia. SibeZne so spracovanim $tudie budi podla zadania
vytipované primerané nahradné plochy $portu pre dislokdciu Sportovych zariadeni celomestského
a nadmestského vyznamu formou lokalizagnej $tidie.

RieSené uzemie je vymedzené na vychodnej strane Trnavskou ulicou, na zapadnej strane Vajnorskou
ulicou, na juhu Bajkalskou ulicou a na severe Tomagikovou ulicou.
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PredloZeny navrh zadania urbanistickej Stadie zony Pasienky navrhuje jej vypracovanie v dvoch
variantoch, pri¢om variantne bude overeny spdsob a intenzita vyuZitia t'aZiskového tizemia, umiestnenie
arozsah vySkovych objektov, skladba a organizicia zastavby a funkcii v zéne, podiel organizovanych
a verejne pristupnych Sportovo — rekrea¢nych ploch v zéne, podiel ploch pre novy mestsky verejny park.

V zmysle § 4 stavebného zadkona urbanistickd $tidia sa spraciva okrem iného pri zmene
a doplnkoch tzemného planu, ako aj na rieSenie niektorych $pecifickych izemno-technickych, krajino-
ekologickych, enviromentalnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v Gizemi. V zmysle
uvedeného urbanisticka §tadia moéze slizit' aj na overenie, &i je z celomestského hl'adiska vhodna alebo
nevhodna zmena funk&ného vyuzitia Gzemia.

Névrh zadania urbanistickej §tddie bol posudeny dtvarmi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenim ®zemného rozvoja mesta, oddelenim uzemného planovania a oddelenim
dopravného planovania. Na podklade odborného posudenia hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako organ uzemného planovania podlfa ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona & 50/1976 Zb.
o0 izemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje
v stilade s ustanoveniami § 2 ods.l. pism. b) a § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢.
55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu
predlozeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Zakladné udaje:
bod 2 — opravit’:
1.1 Uviest odborne spdsobili osobu s platnym preukazom.

2. Dévody obstarania urbanistickej Studie:
bod 3 — upravit’:
2.1 Pri obstardvani 3tidie je potrebné vychadzat' ztoho, Ze rozvoj Gzemia ajeho koncepciu
odsthlasuju organy fizemného planovania, ktoré si organom garantujiicim miestne komunalne
zaujmy, na podklade prerokovanych {zemnoplanovacich podkladov a Gzemnopldnovacich
dokumentécii, pri€om je potrebné vychadzat' z Gizemnoplanovacej dokumenticie vyssieho stupiia.
Z uvedenych ddvodov vlastnici pozemkov a objektov v tomto procese neuréuji prioritne koncepciu
vyuzitia Uzemia.
2.2 Zhodnotenie vhodnosti reanimacie prostredia, jeho sudasného vyznamu pre mesto, vhodnost’
prehodnotenia siasnych Sportovych funkeii na polyfunk&né vyuZitie a moznost’ zatlenenia izemia
do polyfunkénej Struktiry centralnych Gzemi mesta je Glohou prerokovaného tizemnoplanovacieho
podkladu, a nie navrhu zadania.
2.3 Doplnit’ do posledného odseku namiesto ,,verejna zelen*
bude tvorit’ vnatorné jadro Gizemia“.

text ,,vel'ky verejny mestsky park, ktory

3. gpeciﬁck)" ucel pouzitia urbanistickej Studie:
bod 4 upravit’ a doplnit’:
3.1 Urbanisticka $tidia neoveruje len zdmery vlastnikov, ale musi vychadzat’ z potrieb mesta
amestskej Casti, preto pozadujeme na koniec prvej vety doplnit: ,,a s dérazom na potreby mesta
a mestskej Casti®.
3.2 Urbanisticka $tGdia méze byt’ podkladom pre navrh zmien a doplnkov izemného planu mesta len
za predpokladu kladného prerokovania.
Uviest aktudlnu informéciu, Ze spoloénost Tesako podala dita 15.11.2011 podnet k novému UPN hl.
m. SR Bratislavy s tym, Ze uvaZovany investiény zamer je obsiahnuty v predloZenom zadani a bude
overeny urbanistickou StGdiou. Hlavné mesto SR Bratislava eviduje uvedeny podnet stym, Ze
navrhovand zmena funkéného vyuzitia predmetného uzemia musi byt podloZenad kladne
prerokovanou urbanistickou $tudiou zony v zmysle §4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZP SR &.55/2001
Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v spolupraci s prislu$nou
mestskou astou.



Hlavné ciele rieSenia :

bod S doplnit’:

4.1 Stanovit’ koncepciu optiméalneho funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania izemia vo
vizbe na §portovo — rekreaéné danosti zaujmového Gzemia.

4.3 V urbanistickej $tudii definovat’ su¢asné funkéné vyuzitie a navrhované zmeny funkcie
s prislusnou grafikou v zmysle metodiky UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov schvéleného mestskym zastupitel'stvom Hl. m. SR Bratislavy uznesenim ¢&. 17/2011 zo
diia 15.12.2011 s G&innost'ou od 1.2.2012.

Vychodiska vyplyvajice zo zaviznej &asti UPN hl. mesta SR Bratislavy, resp. Zhodnotenie
pozZiadaviek vyplyvajicich zdzemnoplanovacej dokumentacie a dzemnoplanovacich
podkladov:

k bodu 7 — aktualizovat’ a doplnit’:

5.1 Konstatujeme, ¢ UPN hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
v tizemi zodpovedajicom navrhu vymedzenia rieSeného tizemia zény Pasienky v MC Nové Mesto
nasledovné funkéné vyuZitie:

a) viacpodlazna zastavba obytného uzemia (¢. funkcie 101), ob&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu (&.funkcie 201), $port, telovychova a volny &as (€.funkcie 401), zmie3ané
uzemia byvania aobCianskej vybavenosti (501), vodné plochy atoky (&. funkcie 901)
charakterizované ako stabilizované Gizemie;

b) &ast’ rieSeného Gizemia pozdiz Trnavskej ul., urdena pre funkéné vyuzitie obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu (&.funkcie 201), je charakterizovana ako rozvojové Gizemie,
regulaény koéd F a Gast’ rieSeného tzemia pozdi? Bajkalskej ul., urSend pre funkéné vyuzitie
zmie$ané uzemia byvania a ob&ianskej vybavenosti (§. funkcie 501) je charakterizovani ako
rozvojoveé tizemie, regulaény koéd H.

5.2 Informujeme Vs, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, boli
schvalené uznesenim MsZ ¢&. 400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlasené boli vieobecne zaviznym
nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy &. 17/2011 z 15.12.2011 a nadobudli aéinnost’ 1.2.2012.
Dokument je zverejneny na internetovej adrese www.bratislava.sk. V zadani a pri spracovani
urbanistickej $tudie je potrebné uplatiiovat’ aktualne znenie Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

53 Vzmysle Uzemného generclu $portu arekredcie plocha existujicich aredlov a zariadeni
vykonnostného ¥portu na tizemi mesta tvori 4,53 mZ/obyvatela, So predstavuje len 57% z
pozadovanych 8 m*/obyvatela, z &oho vyplyva, Ze ¥portové plochy v hlavnom meste v sudasnosti
nedosahuju pozadovany $tandard. Uvedené udaje je potrebné brat’ na vedomie pri rieSeni zony
Pasienky.

5.4 V oblasti Pasienkov boli v poslednych rokoch vybudované vyznamné stavby a v okolitom izemi
sa chysta realizdcia d’alSich investicii (napr. areal byvalého Istrochemu, plochy v okoli Zelezniénej
stanice Nové Mesto, aredl Slovany). Sohfadom na sudasnu intenzitu zistavby v kontaktnych
Uzemiach Pasienkov a pripravovani transformaciu viacerych pléch v okoli zény Pasienky nie st
ziadice d’alsie ubytky zelene, naopak je potrebné otakdvané ubytky ploch zelene nahradit novou,
kvalitnou a obyvatel’stvu dostupnou zelefiou. Dostupnost’ parkovych ploch 300 m resp. 700 m je
sledovana aj v ramci EU a vychadza z ECI indikdtora & 4 Dostupnost’ miestnej verejnej zelene
a miestnych sluZieb.

Poiziadavky na varianty a alternativy rieSenia US:

bod 8. upravit’ a doplnit’:

6.1 Vypustit’ druhy odsek ,, umiestnenie vySkovych objektov ...«

6.2 Doplnit’ odrazku: V jednom variante overit’ zastavbu bez vy$kovych dominant.

6.3 Vypustit' posledny odsek ,,podiel pléch pre novy mestsky park .. v stvislosti s doplnenim
poZziadaviek uvedenych vbode 2.3 tohto stanoviska, nakolko v kazdom variante pozadujeme
rieSit’ velky verejny mestsky park, ktory bude tvorit’ vniitorné jadro izemia.



10.

Poziadavky na obsah US:

bod 9.2. upravit’:

7.1 Kompoziciu a hmotovo - priestorové riefenie zastavby zdokumentovat v kaZzdom variante
v dial’kovych pohladoch mesta ako aj v lokalnych pohPadoch z krizovatiek Trnavska - Tomasikova
ul. a Trnavska - Bajkalska ul. Dokumentovat’, Ze stavby svojim hmotovo - priestorovym rie$enim
nepresiahnu objem existujucich objektov zény Pasienky a nebudi nevhodne pésobit’ v dialkovych
pohl'adoch mesta.

Poziadavky na rieSenie verejného dopravného vybavenia izemia:

k bodu 9.3:

8.1 V odrazke o Metodike dopravno-kapacitného posudzovania vplyvov vefkych investiénych
projektov doplnit’ nasledovné: ,Kapacitné posiidenie stavu dopravnej infradtruktiry je nutné
vypracovat’ v dvoch horizontoch, a to konkrétne na si€asny stav v zmysle platného Uzemného planu
hl. mesta SR Bratislavy a na stav podla rieSenia predmetnej uranistickej $tidie. Rozsah kapacitného
posudenia Ziadame konzultovat’ na oddeleni dopravného planovania Magistratu hl. m. SR Bratislavy
eSte pred zacatim prac.

PozZiadavky na rieSenie tvorby a ochrany Zivotného prostredia:

k bodu 9.5, uvadzame:

9.1 Zieny Gzemného planu podliehaju postupom v zmysle ustanoveni zdkona ¢&. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Upozortiujeme, Ze z ustanoveni zdkona €. 24/2006 Z.z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie nie je jednoznané uplatnenie postupov EIA -
posudzovanie v rdmci vypracovavania urbanistickej §tadie. S ohadom na uvedené, pozadujeme uz
v tejto etape konzultovat’ s prislu§nym organom Zivotného prostredia spdsob a ¢as vyhodnocovania
vplyvov na Zivotné prostredie (SEA/EIA).

bod 9.5. doplnit’ a upravit

9.2 Respektovat’ jazero Kuchajda; zdoraznit’ jeho funkciu ako najvyznamnejsej plochy zelene zény
Pasienky a podporit’ roz§irenie zelene do vnitorného izemia zony.

9.3 V prvom odrazniku aktualizovat’ citovany zakon 272/1994

9.4 V odrazniku ,,z hl'adiska zelene“ vypustit' text od: ..pre konkrétne funkcie ... az do konca
odraznika.

9.5 V odrazniku ,,z hladiska odpadového hospodarstva,” doplnit: zbilancovat’ existujicu av
navrhovanych variantoch vyhladovil produkciu odpadov v rie§enom uzemi, vyhodnotit’ pritazenie
existujuceho systému nakladania s komunélnymi odpadmi na tzemi Bratislavy; popisat’ systém
nakladania s odpadmi v rieSenej zéne na urovni podrobnosti riesenej US aj s priestorovymi
poziadavkami.

9.6 Odraznik ,,z hl'adiska oslnenia“ odpori¢ame preformulovat’ na ,,z hl'adiska preslnenia a denného
osvetlenia®.

9.7 Doplnit’ odraznik ,,z hl'adiska ovzduSia® a uviest’ v lom text - re§pektovat’ ustanovenia zdkona ¢.
137/2010 Z.z. o ovzdusi a vyhlagku &. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
citovaného zdkona.

Poziadavky z hP’adiska demografie a socioekonémie:
bod 9.7. doplnit’ a zaradit’ pred bod 9.3.:
10.1 V gasti byvanie ¢lenit’ byvanie na trvalé a prechodné.

10.2 Opravit’ ¢islovanie — chyba bod 9.8.

11. Poziadavky z hPadiska ob¢ianskej vybavenosti:

bod 9.9. doplnit’ a zaradit’ pred bod 9.3.

11.1 Obdiansku vybavenost® &lenit’ v §trukture: obchod , sluzby, administrativa, 3kolska, socislna a
zdravotnicka vybavenost’, kultirna a spoloSenské vybavenost, Sport a rekreacia, ubytovanie.

11.2 Stanovit zakladné potreby ob&ianskej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

11.3 Vo vsetkych Styroch odrazkach za slova ob¢ianska vybavenost' doplnit: ,,v ugelovych
jednotkéach®.

11.4. Zvysent pozornost’ pozadujeme venovat’ najmi verejnej socialnej infrastruktire - 3kolstvo,
socialna starostlivost’ a zdravotnictvo a $portovo rekrealnym vybavenostiam v Gzemi.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

Poziadavky z hPadiska urbanistickej ekonémie:

bod 9.11 opravit’ a zaradit’ pred bod 9.3.:

12.1 V druhom odrazniku presunit’ text: ,a koeficienty zelene za celé rieSené Uzemie a podla
zékladnych funkéno-priestorovych celkov® pred text: ,,pripadne index stavebného objemu*.
12.2 Vtrefom odrazniku opravit' text: ,,..vyjadren v objemoch podlaznych ploch..* na text:
,-..vyjadrenu v podlaznych plochach...”.

PoziadavKky na reguliciu vyuZitia izemia:
bod 9.12 doplnit’ zaradit’ pred bod 9.3.:
13.1 Vyjadrit’ regulaéné kody s jednotlivymi koeficientami v grafickej a textovej Easti jednotlivo pre

sektory a v zmysle metodiky platného UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Poziadavky na rieSenie technického vybavenia tizemia:

bod 9.4 upravit’:

14.1 Odkanalizovanie, vodné toky a vodné plochy

Na str. 14, v 4. odrazke vypustit’ zdveretny text: ,,v rieSeni odkanalizovania zastavby a izemia
vychadzat’ zo systému v danom uzemi zaloZenom na principe jednotnej kanalizécie® a nahradit’ ho
novym textom: ,JOdvodnenie novonavrhovanej zastavby uvazovat’ kanalizaciou delenej ststavy, so
zadrziavanim dazd’ovych vod v izemi* a 6. odrazku vypustit’.

Poziadavky na minimalny rozsah a spésob spracovania textovej a grafickej ¢asti US:
bod 10 upravit’ a doplnit’:

15.1 Odpora¢ame upravit' znenie vykresu ozelenenia na: vykres zelene, ochrany prirody, tvorby
krajiny a prvkov USES.

15.2 Urbanisticka Studiu Ziada Hlavné mesto SR Bratislava predlozit’ vo vytlatku aj v digitalnej
forme.
Poziadavky na spracovanie suvisiacich podkladov:
bod 12. doplnit’:
16.1 ...v M 1:5 000 a bude obsahovat’ pre vietky variantné navrhy rieSenia najmi: ...

Doteraz spracované siivisiace UPD a UPP:
bod 13. doplnit’ :

17.1 Strategicka hlukova mapa bratislavskej aglomeracie.

ZAVER:

Cistopis zadania urbanistickej 3tidie so zapracovanim pripomienok uvedenych v tomto

stanovisku, spolu s predloZenim komplexného vyhodnotenia prerokovania zadania urbanistickej $tidie
a stanoviskom mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, Ziadame predlozit’ Hlavnému mestu SR Bratislava
na posudenie v stlade s ustanoveniami § 4 ods. 3 stavebného zdkona.

Nakol’ko mé urbanistickd $tudia za ciel’ overit’ moZné zmeny a doplnky Uzemného pléanu hl. m.

SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, resp. ma sliZit’ ako podnet do nového tizemného planu
Hlavného mesta SR Bratislavy anéasledne ma byt uplatnena aj v procese tizemného rozhodovania
v danom tizemi, je potrebné zabezpegit' koordinaciu a siiinnost’ pri obstaravani predmetnej urbanistickej

Stidie aj s mestskou ¢ast'ou Bratislava — Nové Mesto, ako organu izemného planovania, ktory garantuje
miestne komunélne zaujmy.

Co:

S pozdravom

1 tatnik
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