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Vec:

Uzemny plan zény Suty v mestskej &asti Bratislava — Vajnory, stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ku konceptu rieSenia

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy dila 21.11.2011 ste predloZili
koncept rieSenia Uzemného planu zony Suty, ktory spracovala architektonicka kanceldria Pleidel
architekti s.r.o,, SNP 17, 927 00 Sala vnovembri 2011. Z dévodu schvalovania zmien a doplnkov
Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov v tomto ¢asovom horizonte
ajeho platnost1 od 1.2.2012 sme poZiadali o predizenie terminu na vyjadrenie. ObstaravateFom tzemného
plénu z6ny je mestska &ast’ Bratislava — Vajnory, odborne sposobild osoba na obstardvanie UPP aUPD je
podla konceptu rieSenia Ing. Terézia Davidova, preukaz reg. &. 062.

RieSené vizemie z6ny Suty sa podla konceptu rieSenia nachidza na juhozipade katastralneho tizemia
mestskej Sasti Bratislava — Vajnory medzi existujiicou tranzitnou komunikédciou Rybni¢na na zdpadnej
strane a komunikaciami, resp. zdstavbou na uliciach Rolnicka, Tomanova, Zbrody, Tibenského, Uhlisk4 a
Prijazdna. Celkova plo§nd vymera izemia zony jecca 19,6 ha.

Dévodom obstarania uzemného planu zény Suty je prehlbeme a spodrobnenie navrhnutého funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania stanoveného v Uzemnom plane hl. mesta SR Bratislavy rok 2007
vzneni neskor§ich zmien a doplnkov arieSenie 3pecifickych wzemno-technickych, urbanistickych,
architektonickych a enviromentalnych problémov v tzemi.

CiePom riefenia je stanovenie koncepcie optimalneho funkéného vyuZitia a hmotovo-priestorového
usporiadania izemia, dopravného a technického vybavenia izemia s vytvorenim izemnych predpokladov
pre zaloZenie Struktir malopodlaZnej bytovej zstavby, ob&ianskej vybavenosti a zelene.

Uzemny plan z6ny Suty je spracovany v dvoch variantoch: variant A — s menSou intenzitou vyuZitia
Gizemia a variant B — s intenzivnej$im vyuZitim rieSeného tizemia. Uzemie z6ény je rozélenené vo variante
A do 7 blokov a vo variante B do 8 blokov (bloky A — G), pre ktoré su osobitne definované zastavovacie
podmienky na jednotlivych stavebnych pozemkoch a v urbannych priestoroch.

Zékladnd organmizacia dopravy je vdanej zéne navrhnutd pomocou obojsmernych obsluznych
komunikédcii funkénej triedy C3, kategériec MO 9,0/30 s obojstrannymi chodnikmi av &asti IBV
nemotoristickymi komunikaciami funkénej triedy D1 kategérie 7,5/30 s tym, Ze tieto komunikéacie buda
ukoncené slepo s obratiskom. PredloZeny koncept uvaZuje s celkovym po&tom 668 parkovacich miest pre
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dant lokalitu, z ktorych 356 bude vytvorenych v ramci IBV na pozemkoch investorov a ostatné pred
obgianskou vybavenostou a bytovymi domami. V zmysle grafickej asti predloZzeného konceptu moZno
konstatovat’, e dopravné napojenie predmetnej lokality je navrhnuté nie len cez existujiicu okruznd
krizovatku a existujice komunikéacie (Tomanové ul., Zbrody, Tibenského ul., Pratanské ul., Sinkovské,
Buzalkova ul., Prijazdova ul.), ale aj cez novonavrhovani komunikiciu napojent priamo na Rybni¢na
ulicu.

K &istopisu zadania pre spracovanie tzemného planu zény Suty vydalo Hlavné mesto SR
Bratislava stanovisko pod. ¢ .j. MAGS ORM 50141/11-324123 z13.210.2011 s tym, Ze sme pozadovali
zadanie dopracovat’. Dopracované zadanie sme neobdrZali.

Poziadavky vyplyvajice z izemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre zaujmovi
lokalitu funk&né vyuZitie izemia: malopodlaina zistavba obytného tizemia ako obytné wzemie
rozvojové, C&islo funkcie 102, kéd C; ochranni aizolana zelefi ako izemie mestskej zelene
stabilizované, &islo funkcie 1130; vodné plochy a toky, ¢islo funkcie 901; ochranné a bezpecnostné
pasma plynu (tabul’ky &. 102, 901 a 1130 st v prilohe stanoviska).

Rozvojové tzemie je Uizemie mesta, vktorom Gzemny plin navrhuje novil vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnt zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi tzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gzemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuZitiu:

koéd regulacie C

Kéd IPP [ Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
c 0,6 102 | Malopodlazné bytova RD - pozemok 480 - 600m* 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m* 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Pozndmka:

index podlainych pléch (IPP), udéava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia funkinej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximélne pripustnéd miera vyuZitia Gizemia.
Vyhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost’ a jednoznatnost’ stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia
daliich nadviznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer situ zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej &asti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zdvislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spdsobe
funkéného vyuZitia a na druhu zastavby,

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi

kon3trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zévislosti na

spdsobe funk&ného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v ramei mesta,

podiel zapotitatePnych ploch zelene v tizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Zapotitate'né plochy zelene — tabulka zépodtov:

Pozadovany | Kategéria zelene Charakter vysadieb PoZadovana | Koeficient Poznidmka
podiel hrabka zapottu
substrédtu
Zelefi narastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pdvodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke upravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substritu
Zeleti na Urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Trévnik, kriky,
terénu nad kongtrukciami s rie¥enim ako stromy s vel'kou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drendZno- korunou
kon3trukciami izola¢nou f6liou, pddnymi
kondicionérmi a zdvlahovym
systémom)




Zeleil na Grovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Tréavnik, kriky,
max. 30% terénu nad kon&trukciami s rieSenim ako stromy s malou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenéZno- korunou
konstrukciami izola&ifnlou félif)u, p’édnymi' nad 0,5 m 03 Trévnik - kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémom)

Pre posuidenie investiéného zameru nachadzajiceho sa len v Gasti funk&nej plochy platia na ploche, na
ktorej ma byt realizovany zamer zistavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia izemia zavizné pre
celil funkénd plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ nivrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizacie zastavby, a to na tirovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre izemné rozhodnutie.

Pre spodrobnenie regulativov stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby uzemnoplanovaceJ praxe,
usmeriiovanie vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investinej Cinnosti na uzemi Bratislavy a jej
mestskych Easti _|e potrebne zabezpetit’ prehibenie Gzemného planu mesta spracovanim zonilnej
dokumenticie pre izemia Suty.

Kompletné znenie Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov bolo
poskytnuté mestskej Casti. Informujeme V4s, e Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
a jeho zmeny a doplnky 01 a zmeny a doplnky 02 su zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Uzemny plan zony Suty bol postdeny atvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy —
oddelenim (zemného rozvoja mesta, oddelenim uzemného planovania a oddelenim dopravného
planovania.

Na podklade vysledkov odborného posudenia Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
ktoré je organom tizemného planovania podl'a ustanovenia § 16 ods. 2 zdkona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, uplatiiuje v sulade
s ustanoveniami § 13 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a Uzemnoplanovacej dokumentacii k obsahu a rozsahu predloZeného konceptu Gzemného planu zény toto

stanovisko:

Kongtatujeme, %e v koncepte Uzemného plinu zony Suty nie si splnené viaceré poziadavky
vyjadrené v &istopise zadania (11/2010) a v stanoviskdch Hlavného mesta SR Bratislavy &.j. MAGS
ORM45773/10-259263 z 10.9.2010 a &.j. MAGS ORMS50141/11-324123 z 13.10.2011.

Cast’ A

1. bod 1. Identifika¢né widaje - opravit*:

1.1 Uvedeny je nespravny nizov uzemnoplanovacej dokumentscie — Uzemny plan zény mestskej Easti
Bratislava — Vajnory — centrum.

1.2 Uviest’ odborne spdsobilii osobu s platnym preukazom.

2. bod 4. Udaje o siilade rieSenia so zadanim UPN - Z a s nadradenou UPD — doplmt’

2.1 Cistopis zadania nebol dopracovany v zmysle stanoviska HI. m. SR Bratlslavy ¢ j. MAGS ORM
50141/11-324123 z13.210.2011 a neobdrzali sme ho. Dophnit’ &islo a znenie uznesenia mestskej Sasti
Bratislava — Vajnory k zadaniu pre vypracovanie UPN Z Suty. Uznesenie iadame predloit.

22 Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02, boli schvalené uznesenim MsZ &.
400/2011 zo diia 15.12.2011, vyhlasené boli vieobecne zdviznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy & 17/2011 z15.12.2011 a nadobudli Gginnost 1.2.2012. Dokument je zverejneny na
internetovej adrese www.bratislava.sk. Pri spracovani tizemného plénu zény Je potrebne uplatiiovat’
aktualne znenie Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Cast'B

3. bod 1. Vymedzenie hranic a zakladna charakteristika rieSeného tizemia - upravit:

3.1 Vymedzenie tizemia pre rieSenie $irSich vztahov je potrebné upravit' v zmysle istopisu zadania
v textovej a grafickej Casti. Zaroveii je potrebné riesit irdie uzemné vizby v zmysle bodu 4 nagho
stanoviska z 10.9.2010, kde sme poZadovali ,,v rieeni $irSich vztahov v textovej a grafickej &asti vyjadrif




aj pripravované investiéné zdmery: CEPIT, Vajnorské letisko, Nemecka dolina®. PredloZeny vykres &. 1
nie je moZné povazovat’ za rieenie $irSich vztahov, lebo v fiom nie je prezentované Ziadne rieSenie.

3.2 RieSené tizemie uzemného planu zoény je rozdielne oproti Cistopisu zadania, navyse st riefené Casti
sektorov A, B a F.

4. bod 3. Viizby vyplyvajiice z rieSenia a zo zaviiznych &asti izemného plinu hl. m. SR Bratislavy -
upravit’: .
4.1 Aktualizovat’ v zmysle aktualne platného Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy.

5. bod 5.4 Ob¢ianska vybavenost’ — doplnit*:

5.1 Pozadujeme stanovit minimélnu zakladnt ob&iansku vybavenost pre navrhované obyvatelstvo
v ¢leneni na jednotlivé funkéné systémy v Gi¢elovych jednotkach a plodnych bilanciach pre zariadenia:
Skolstvo (pocet miest, plocha pozemku, zastavana plocha, GZitkova plocha), zdravotnictvo -ambulantna
starostlivost’ (pocet lekarskych miest, plocha pozemku, zastavana plocha, GZitkova plocha), sociilna
starostlivost’ (po&et miest, plocha pozemku, zastavani plocha, GZitkova plocha), kultira (stolickova
kapacita, vystavna plocha a celkova iZitkova plocha).

5.2 Lokaliz4ciu zariadeni $kolstva, zdravotnictva, socilnej starostlivosti, kultary a zariadeni komerénej
vybavenosti - obchod a verejné stravovanie vyjadrit’ aj vo vykresovej &asti.

6. Do UPN Z Suty poZadujeme dopracovat® samostatnii socioekonomicki &ast, pri¢om
socioekonomické ukazovatele je potrebné doplnit’ do dokumentacie v samostatnych kapitolich:

6.1 Uviest’ predpokladany pocet obyvatelov a predpokladany stav pritomného obyvatel'stva.

6.2 Zjednotit’ idaje o podte obyvatel'ov - predpokladany poget obyvatelov je spomenuty len pri vypotte
potreby ploch zelene, kde sa uvadza vo variante A 1139 obyvatelov a vo variante B 1624 obyvatel'ov
a v kapitole technicka vybavenost’, kde prepolty obyvatel'ov pre potrebu vody vychadzaji vo variante A
z 862 obyvatel'ov a vo variante B z po€tu 1226 obyvatelov, ¢o sii znaéne rozdielne predpokladané pocty
obyvatelov.

6.3 Doplnit predpokladany celkovy pocet pracovnych prileZitosti.

6.4 Uviest’ predpokladany pocet bytov a predpokladanu obloZnost’ bytov.

6.5 Preuk4zat dostupnost’ obyvatefov k zariadeniam ob¢ianskej vybavenosti a k predikolskym a
$kolskym zariadeniam v SirSom okoli.

6.6 Navrhnuté varianty bude moZné porovnat a posudit aZ po dopracovani zakladnych
socioekonomickych Gdajov v zmysle hore uvedeného (obyvatelstvo, bytovy fond, zakladnd ob&ianska
vybavenost, potet pracovnych prileZitosti).

7. bod 5.5 Verejna dopravna vybavenost’- upravit’

7.1 Silad s Cistopisom zadania

Konstatujeme, e z hladiska dopravného planovania v koncepte UPN-Z Suty (textovej aj grafickej dasti)
nie su splnené nasledovné poZziadavky vyjadrené v Cistopise zadania (bod 6.9. zadania PoZiadavky na
rieSenie dopravy, bod 6.11. zadania PoZiadavky na ochranu prirody, prirodnych zdrojov a tvorbu krajiny):
7.1.1 Posadenie predpokladaného nérastu intenzity dopravy od okruznej krizovatky, Rybni¢nej ulice
a ulice pri Starom letisku (v pripade ak kapacitné posudenie nevyhovuje v zmysle STN, treba do rieSenia
zahrnit’ stavebnu Gpravu dotknutych komunikacii, resp. upravit’ navrhovani zastavbuy).

7.1.2 PredloZenie analyzy priepustnosti krizovatiek v danej lokalite (ulice Rofnicka, Tomanova, Uhliska,
Tibenského, Prijazdova).

7.1.3 Vypodet narokov statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z1.

7.1.4 Preukézanie reSpektovania vyhPadového dopravného zémeru v zmysle Uzemného planu hl. m, SR
Bratislavy, rok 2007 — Vajnorska cyklotrasa v tiseku, ktory je su€astou predloZeného UPN-Z.

7.1.5 Preukazanie dodrZania uzemnej rezervy pre rozirenie Rybni¢nej ulice na §tvorpruh.

7.2 Dopravné napojenie

7.2.1 PredloZeny koncept zhodnotil nérast intenzity dopravy vo vztahu k novej vystavbe tak, Ze uviedol
len polet jazd v rannej a Spi¢kovej hodine a z toho vyplyvajlice percentudlne pritaZenie na nadradenej
komunika¢nej sieti. Takéto zhodnotenie dopravného pritazenia vo vztahu k rozlohe a plénovanému
dopravnému objemu danej lokality nie je postadujice, nevyhnutné je dopracovat’ kapacitné posidenie v
zmysle Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi€nych projektov. Do
dopravného postidenia je potrebné zahrnit’ aj planovany novy vstup do izemia priamo z Rybni¢ne;j ulice.




7.2.2 V grafickej Casti konceptu nie je preukdzané dodrzanie parametrov platnej STN vo vztahu
k novonavrhovanému vjazdu z/do predmetnej lokality do/z Rybni¢nej ulice (dlzka vyrad’ovacich
a zarad’ovacich pruhov). Z predloZeného rieSenia nie je jasné, ¢i sa jedna o stykovi krizovatku, resp. len
o0 pravo pravé pripojenie na Rybniénu ulicu. V pripade ak sa jedna o stykovi krizovatku je nevyhnutné
preukazat’ siilad s platnou STN vo vztahu k vzdialenostiam susednych kriZovatiek.

7.3 Dopravny vykres

7.3.1 Dopravny vykres Ziadame zapracovat' do podkladu, ktory bude vychadzat’ z existujiceho stavu
komunikagne;j siete (napr. bude obsahovat’ aj existujiicou mald okruzna kriZovatkou).

7.3.2 Legenda v situdcii - dopravné rieSenie variant ,.B“ nekore$ponduje s farebnym oznacenim
navrhnutych komunikacii ani chodnikov pre pesich, nezrovnalosti Ziadame opravit’.

7.4 Cyklistick4 doprava

7.4.1 Cyklotrasa predmetnej lokality je rieSené len v dopravnom vykrese variantu ,,A“, vo variante ,,B“
jej rieSenie absentuje. V oboch variantoch absentuje preukazanie reSpektovania Vajnorskej cyklotrasy,
ako hlavnej cyklotrsay v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007.

7.5 RieSenie MHD

7.5.1 Kapacitné naroky na obsluhu MHD nie st rieSené v textovej Easti UPN-Z Suty. Dostupnost MHD
je naznadena len v grafickej Casti (v dopravnych vykresoch) izochronami dostupnosti, takéto rieenie vSak
pre koncept nie je postadujiice. Dostupnost MHD je nutné pre UPN-Z, ktorého graficka cast' je
spracovana v mierke 1:1000 spodrobnit. Dostupnost’ Ziadame vykreslit' v redlnych peSich trasach vo
vztahu k vietkym dostupnym zastavkam v MHD v okoli.

8. bod 5.6 Technické vybavenost’ — upravit’:

8.1 - bod 5.6.1 Zasobovanie pitnou vodou

Navrhovanu siet’ verejného vodovodu je potrebné zokruhovat. Nezokruhované vetvy navrhnut' ako
neverejné vodovody s centralnou vodomernou Sachtou za napojenim na vergjny vodovod.

8.2 bod 5.6.2 Odvadzanie splaskovych vod, odvadzanie dazd’ovych vod:

8.2.1 Odvéadzanie splagkovych vdd orientovat’ na splaskovy zbera¢ H.

8.2.2 Odvédzanie dazd’ovych vdd je spracované nedostatogne. Chyba vypodet mnozstva dazd’ovych vdd,
vy¢islenie potreby akumulagnych objemov, postidenie kapacity Pratanského kandla.

8.3 - bod 5.6.6 Telekomunikacie:

8.3.1 Do vykresu technickej infrastruktiry doplnit’ jestvujiucu opticki trasu UPC atrasu oblastného
optického kébla prechadzajiice rieSenym uzemim. Doplnit’ navrh napojenia na telekomunikaénu siet’.

9. bod 5.7 Sidelna zeleii a tvorba krajiny

9.1 Kjednotlivym kategériam zelene avnich definovanym funkcidm zavidznym, smernym <&i
dopliiujicim ustanoveniam pripominame, Ze toto §trukturovanie je odli¥né od Strukturovania uvedeného
vo funkénych listoch v ramci zéviznej &asti Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov, a preto je nevyhodnotitelné. Odporiame v ramci UPN Z Suty, ktory je deklarovany
ako prehibenie tzemného plinu mesta, postupovat kompatibilnym spdsobom a nie metédami, ktoré
takéto porovnanie neumoziiuje (predlozeny UPN Z Suty v kategorii Z 3 — Plochy izola¢nej zelene napr.
medzi funkciami zAviznymi definuje — zelefi verejnd, So v zmysle platného uzemného planu mesta je
anomalia, nakol’ko zeleii verejna je v izemnom plane mesta uvadzana ako samostatna f.unkcia &islo 1110
— parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy a zeleil izola¢na je taktieZ samostatna funkcia ¢islo 1130 —
ochranna a izolaéna zelett).

9.2 Udaje o zeleni st v bode 5.7.1.1.prepotitané na jedného obyvatel'a (v zmysle Standardov minimélnej
vybavenosti obcf). V zmysle platného UPN hl. mesta SR Bratislavy je podl'a regulativov pre funkciu &islo
102, kéd C uréeny minimélny koeficient zelene KZmin. v intervale od 0,20 do 0,40. V textovej &asti i vo
vykresoch Navrh systému sidelnej zelene 7a a 7b st uvedené aj prepoditané minimalne podiely ptoch
zelene (KZmin.), uvedené podiely ploch zelene st vyhodnotené aj v tabulkovej &asti ako indexy zelenych
a nezastavanych ploch, aviak tabulky neobsahujii v rdmcei jednotlivych blokov porovnanie medzi KZmin.
poZzadovanym v Gizemnom plane mesta vodi proporcii za bloky podFa konceptu UPN Z Suty — toto
poZadujeme doplnit’ do tejto kapitoly, prip. aj do vykresovej &asti za oba varianty. KZmin. treba vyjadrit’
ako plosny podiel zelene z celkovej plochy daného bloku, pri¢om do KZmin. treba zapo&itavat’ len zelent
na rastlom teréne a nie nezastavané plochy.

9.3 Zo zApadnej a juZnej strany riefeného fizemia je v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov stanovené ochranna a izola¢na zeleti, &. funkcie 1130. Tato funkeiu mdZu plnit



aj jestvujice zahrady v zahradkarskej lokalite pri Prijazdne ulici, v ktorych okrem vegeticie plnia
izolatnt funkeiu aj vybudované zahradné pristresky. Je potrebné v UPN Z Suty deklarovat, & zéhradkari
chet vrieSenom Uzemi aj nad’alej fungovat, alebo su predpoklady na zmenu vtom smere, Ze ich
pozemky budi vykapené za ucelom zriadenia izolatnej zelene charakteru lesoparku.

9.4 V bode 5.7.1.2. Indikator trvalej udrzatelnosti — dostupnost’ zelene je popisany systém parkovych
pléch zelene, pristupnych verejnosti. Je v8ak diskutabilné, & do tohto systému maju byt’ zaritavané aj
plochy izolagnej zelene s funkciou lesoparku. Sme toho nézoru, Ze s ohladom na polohu uvadzanych
ploch izolaénej zelene pri frekventovanej Zeleznici resp. cestnej komunikacii, nie je vhodné tieto plochy
zapo&itavat vramci indikatora trvalej udrZatelnosti, nakolko v zahrani¢i sa do tejto kategérie
zapogitavajh len parkové plochy s vysokou rekreaénou a relaxadnou funkciou, €o vysSie uvadzané plochy
izolatnej zelene nespliiiaji.

10. Hluk - doplnit’:

10.1 Z hladiska hlukovych pomerov upozoriiujeme, Ze izemie je podla Strategickych hlukovych map
bratislavskej aglomeracie zroku 2007 zasiahnuté najméd hlukom zo Zelezni¢nej dopravy, konkrétne:
bloky F a G si zasahované ak&nymi hodnotami hlukovych indikatorov Lo, 60-65 dB (prekrogenie 10-15
dB) a Ly, 65-70 dB (prekrodenie 5-10 dB), ostané bloky st zasahované akénymi hodnotami hlukovych
indikatorov Ly, 55-60 dB (prekro&enie 5-10 dB) a Ly, 60-65 dB (prekrodenie do 5 dB). Z toho d6vodu je
potrebné k dokumentécii dolozit’ stanovisko Regionalneho uradu verejného zdravotnictva v Bratislave.

11, Zastavovacie podmienky na umiestiiovanie stavieb a urfenie tunosnosti vyuZitia dzemia -
regulaéné listy so zaviiznymi a odporicanymi regulativami — upravit’:

11.1 Navrh regulacie je treba upravit’ tak, aby jednotlivé regulagné prvky boli kompatibilné s platnym
uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

11.2 Z hladiska regulécie poZadujeme jednoznadne vymedzit' hranicu jednotlivych blokov (po celom
obvode bloku) vo variantoch A a B tak, aby v blokoch A-G v zmysle &istopisu zadania nebola zahrnuta
plocha izolaénej zelene od hlavnej pristupovej komunikéacie do Vajnor a od Zeleznitnej trate.

11.3 Pre takto vymedzené bloky - tj. len na ploche urSenej v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislava pre
mélopodlazni bytovi zastavbu — spracovat’ v zéviznej Casti Tabulky zastavovacich podmienok, ktoré
budi obsahovat’ nasledujuce udaje: vymera celého bloku, vymera jednotlivych stavebnych pozemkov,
zastavana plocha objektami, podlaZzna plocha, plocha zelene na rastlom teréne (verejna + sikromna zelefi
zéhrad RD), max. index podlaznych ploch, max. index zastavanych ploch amin. koeficient zelene —
vietko v zmysle metodiky platného tizemného planu mesta. Regulaéné prvky stanovit’ aj na jednotlivé
stavebné pozemky.

11.4 Pozadujeme spracovat’ komplexnt tabulku — sumar variantu A a sumér variantu B s horeuvedenymi
tidajmi pre celtt zénu Suty. Z hadiska urbanistického rieSenia a vztahov k okolitému tizemiu preferujeme
menej intenzivny variant A.

11.5 Pozadujeme porovnat a dokladovat’ silad navrhovanej regulacie UPN Z Suty s regulaciou UPN hl.
mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov — funkcia malopodlaZzna zastavba obytného
uzemia €. 102, rozvojové uzemie, regulainy kod C v Gidajoch: max. index podlaznych ploch, max. index
zastavanych ploch a min. koeficient zelene. Navrhnuti reguldciu UPN Z Suty poZadujeme dat’ do stladu
s reguldciou stanovenou pre dané tizemie v UPN hl. mesta SR Bratislavy, regulaény kéd C — vychadzat
z regulacie UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

11.6 V textovej asti v bode 8.1. a 13.2. Definovanie pojmov je potrebné uvadzat’ Index podlaznych ploch
Ipp ako pomer si&tu podlaznych pléch (nie podlahovych ploch) aje potrebné opravit pojem Index
zelenych a nezastavanych ploch Izep na: koeficient zelene, ktory udiva pomer medzi plochou zelene na
rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného tizemia, bloku, pozemku.

11.7 Typ rodinného domu ,trojdom* nie je v izemnom plane zény definovany. V zmysle STN 73 4301
Budovy na byvanie st definované izolované rodinné domy, dvojdomy, radové a étriové rodinné domy.
11.8 Upozoriiujeme, Ze v legende vykresov Komplexny urbanisticky navrh 2a a2b nie je vyjadreny
rozdiel pléch obgianskej vybavenosti (tmavofialova a svetlofialova).

11.9 V bloku E v regulaénych vykresoch chyba legenda pre plochy modrej farby.

11.10 Odporiame v hmotovo-priestorovom rie§eni uplatnit’ viac kompozi¢nych prvkov, ktoré by
pomohli vytvorit' charakteristickil obytni zastavbu, vdéSiu variabilitu rieSenia variantov docielit



napr. navthom vyrazného centralneho verejného a komunikadného priestoru napojeného na centralny
park s detskym ihriskom.

11.11 Odporiiéame vyjadrit' v Gzemnom plane z6ény vydané zavizné stanoviskd hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej innosti.

Zaver:

Na zaklade uvedeného Ziadame koncept izemného planu zény Suty v mestskej Sasti Bratislava —
Vajnory dopracovat’ v zmysle uvedenych pripomienok a opitovne predlozit Hlavnému mestu SR
Bratislava na vyjadrenie.

Predlozeny koncept lizemného planu zény Suty (Pleidel architekti s.r.o., 11/2011) s CD si 1x
ponechévame pre potreby zabezpedenia vykonu organu uzemného planovania.
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