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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Rezidencia Strelkova, s.r.o., MiletiCova 17/B, Bratislava
stavba: ReStauricia a autoumyvérei, Prievozska ul., Bratislava
ziadost’ zo dna: 21.12.2011

typ konania podla stavebného zakona: lizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: GF1, a.s., Brnianska 49, Bratislava
datum spracovania dokumentacie: 12.2011

PredloZzena dokumenticia rieSi: novostavbu reStauracie a autoumyvarne. Suéastou dokumentacie
a predmetom posudenia st aj aredlové komunikacie, parkoviska a ostatné spevnené plochy. Oba navrho-
vané objekty st jednopodlazné stavby bez suterénu, zastresené plochou strechou, v pripade objektu auto-
umyvarne je Cast’ strechy pultova. Tento objekt obsahuje umyvaciu linku pre auta, pristreSok pre susenie
aut, predajilu a priestory zazemia, Objekt reStauracie je rieSeny ako prevadzka resStauracie rychleho obcer-
stvenia, obsahuje priestory pre systém predaja priamo do auta, comu zodpoveda aj rieSenie arealovych
komunikacii. V areali je rieSeny aj pristreSok na odpadky a trafostanica. Dopravné napojenie je rieSené
priamo z Prievozskej ulice, toto rie$enie povaZujeme za docasné. Naroky statickej dopravy st navrhnuté
zabezpedit’ 48 parkovacimi miestami na spevnenych plochach v ramci arealu navrhovanych stavieb. Cel-
kova plocha rieseného pozemku je 6402,2 m?, celkové zastavana plocha je 1019,9 m’, komunikacie a
spevnené plochy 3515,3 m? plocha zelene 1440,3 m?® (bilancie si prevzaté resp. vypocitané z iidajov
z technickej spravy predlozenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavdzné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, ktorého sti¢astou si zaujmové parcely ¢. 15521/1, 15521/3, 15521/4, 15521/11, 15521/13,
15521/14 a 15521/15, stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané izemia obchodu a sluZieb vyrob-
nych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502 (tabul’ka C.2. 502 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vy-
robnych a nevyrobnych sluZieb s prislu$nymi stvisiacimi ¢innost'ami. Stcastou izemia st plochy zelene,
vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZziarnu a civilnit
obranu.
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Parcely st sucastou zemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod regulacie H. V ramci roz-
vojového lizemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funk-
¢ného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k urCenému funkénému vyuzitiu:

Koéd | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. max. min.
H 21 502 Zmie$ané Uzemia obchodu, vyrob- | zastavba arealového charakteru, kom- 0,35 0,20
nych a nevyrobnych sluzieb plexy
Pozndimka:

index podlainych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia zemia.

index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Uzemia.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Autoumyvareii ako zariadenie nevyrobnych sluzieb je zaradenid medzi prevladajice spdsoby vyuZitia
danej funkénej plochy. Restauricia ako zariadenie obCianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu je zara-
dend medzi spdsoby vyuZitia danej funkénej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu. Navrhované
stavby svojim rieSenim neprekracuju limitné hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia tzemia (IPP, IZP,
KZ) stanovené pre danii funkénii plochu Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ReStauricia a autoumyvireii, Prievozska ul., Bratislava
na parcele &islo: 15521/1, 15521/3, 15521/4, 15521/11, 15521/13, 15521/14, 15521/15
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Prievozska ulica

Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na zaklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e snavrhovanym priamym dopravnym napojenim objektov reStauracie a autoumyvarne z Prievozskej

ul. (uvazuje sa ako ..docasné* rieSenie) suhlasime do doby zrealizovania siete obsluznych komunikécii

v zmysle ..Koncepcie dopravnej organizicie izemia, §ir§ie dopravné vztahy* (sprac. PUDOS-PLUS

s.r.o., december 2011, neoddelitel'nd stcast’ predlozenej dokumentécie pre izemné rozhodnutie), resp.

do doby zrealizovania planovanej stavby .. Multifunk&né centrum Euromax, Mierova ul.. Bratislava“
(investor EUROMAX Slovakia a.s.), ktorej dopravné rieSenie je jej suCast'ou; vtedy bude nevyhnuté
riesit’ dopravné napojenie aredlu reStaurdcie a autoumyvarne v polohe v juhovychodnej &asti pozem-
kov stavby

e zdovodu nevyliiGitelnej kolizie asti arealovej komunikécie (trasovanej pozdiz severnej a vychodnej
strany objektu reStauracie) s ,,bypassom® okruznej krizovatky navrhovanej na Prievozskej ul. v ramci
vyssie uvedenej stavby multifunkéného centra EUROMAX, ako aj z dévodu, Ze nemame informaciu
o priebehu a stave procesu izemného konania na tito stavbu, poZzadujeme za nutné uvedenu koliziu
vyriesit’ v procese izemného konania na stavbu reStaurdcie a autoumyvarne

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat’ investi¢nl &innost’ v silade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zeleri na izemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budiicich majetko - pravnych vzt'ahov:

» v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria

UPOZORNENIE:

Upozoriiujeme na pripravovani prestavbu krizovatiek Mierovd — Hrani¢na a Gagarinova - Hrani¢na, ne-
vyhnutni za G¢elom optimalizacie dopravy v dosledku postupujiicej vyraznej urbanizécie (izemia vyme-
dzeného ulicami Bajkalska, Hrani¢nd, Gagarinova a dialnicou D1 (prestavba je suastou objektovej
skladby pripravovanej stavby ,,Polyfunkény aredl BERGAMON, Mlynské nivy“, investor BERGAMON
a.s.). Aj napriek malo vyraznému pritaZzeniu uvedenych krizovatiek navrhovanou investiciou povazuje-
me za vhodné sa na ich prestavbe spolupodiel’at’.

Pri kompletizacii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hlladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orginu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sucastou ziadosti musi byt kopia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavédzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko ¢. MAGS ORM 31835/12-424373 plati po dobu platnosti schvalenej izemnop-
lanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
zak.€.50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov).

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

[t p
* Milan Ftaéni
primator

Prilohy:  potvrdena situacia
tabulka C.2.502

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny tirad + potvrdena situdcia
Magistrat — ODP



