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Vas list Eislo/zo dia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
22.12.2011 MAGS ORM 60529/11 —425214 Ing. arch. Simonidesova /514 16.04.2012

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: AKJ s. r. 0., Vysoka 26, 811 06 Bratislava
investi¢ny zamer: |Nadstavba a pristavba apartmanového domu k existujucemu objektu
Zilinsk4 ulica &. 2, Bratislava

Ziadost’ zo dha: 22.12.2011, doplnena 13.01.2012, 14.03.2012,
27.03.2012, 28.03.2012

typ konania podla stavebného zdkona: |iizemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Juraj Jandina
autorizovany architekt 0288 AA

déatum spracovania dokumentécie: december 2011, aktualizacia 27.03.2012

PredloZzena dokumenticia rieSi nadstavbu a pristavbu k existujicemu objektu na Zilinskej ulici
v Bratislave. Existujuci objekt je naroZna budova (narozie Zilinskej a Stefanovitovej ulice) poly-
funkéného charakteru pédorysného tvaru L, ma 1 podzemné podlazie a 5 nadzemnych podlazi,
hlavny vstup je zo Zilinskej ulice. Na 1. PP sa nachadzaji pivniéné kobky, technické vybavenie
objektu a zdzemie ndjomného priestoru. Na 1. NP je umiestneny prenajimatelny priestor (pd-
vodné pizzeria — vstup zo Stefanovicovej ulice), na 1. — 5. NP je umiestnenych 24 bytov.
Predmetom zameru je nadstavba existujiceho objektu (Nadstavba SO 101-N) na 6. 7. a 8. nad-
zemnom podlaZi nad celou jestvujiicou naroZnou budovou a nova pristavba (Pristavba SO 102-P)
k existujicemu objektu s 1. podzemnym podlazim a 8. nadzemnymi podlaziami v €asti jeho
dvorného traktu. Na 7. a 8. NP su apartmany rieSené ako mezonetové. Nadstavbou a pristavbou
sa ziskaji nové priestory pre funkciu prechodného ubytovania — spolu 17 novych apartméanov
(10 apartmanov v nadstavbe — 10 x 1 izbovy a 7 apartmanov v pristavbe — 1 x 1 izbovy a 6 x 2
izbovych). Sucastou zameru je aj celkové revitalizacia a modernizacia existujuceho objektu i
zmeny vnutornej dispozicie jednotlivych podlaZi objektu. Celkova plocha rieSeného uzemia je
422,94 m’. Zastavana plocha existujucim objektom je 304,06 m?, zastavana plocha pristavbou je
118,88 m?, realizéciou zdmeru doéjde k 100% zastavaniu pozemku. Podlazné plochy existujiceho
objektu st 1499,19 m?, nadstavbou sa ich suget zvy3i o 762,02 m?, pristavbou o 860,75 m?, cel-
kovy narast podlaznych ploch je 1622,77 m?® Obostavany priestor existujuceho objektu je
6157,23 m>, nadstavbou sa jeho sudet zvy3i o 3064,32 m®, pristavbou o 3536,67 m°, celkové
zviGienie obostavaného priestoru je o 6600,99 m®. Objekt je zastreSeny plochou strechou. Na
rieSenom uzemi sa v st¢asnosti nachadzajl trasy inzinierskych sieti, ktoré budu v plnom rozsahu
vyuZité pre napojenie objektov nadstavby a pristavby

Laurinska 7 Il. poschodie
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Dopravne je objekt pristupny z G¢elovej komunikécie, zabezpe€ujucej dopravni obsluhu budovy
Slovenského rozhlasu a prilahlych objektov, ktora je napojend na komunikaciu Zilinskd, pesi
pristup je zo StefanoviCovej i Zilinskej ulice. Néaroky na statickai dopravu su vypoéitané podla
STN 73 6110/Z1 a funkéného vyuzitia navrhovanej stavby, predstavuji potrebu 12 parkovacich
stojisk. V tomto poéte st rieSené na pozemku investora a to umiestnenim priamo v objekte navr-
hovanej stavby pri pouziti 3 — Groviiového automatického parkovacieho systému (nemecky vy-
robca Nuflbaum GmbH & Co). Vjazd/vyjazd do /z garaze je rieSeny rampou so sklonom 8,7 %.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako-dotknuty orgdn podl’a § 140a ods. 2 za-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt’ahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky parc. & 7808/1, 7800/7 stanovuje izemny
plan regulaciu funkéného vyuZitia ploch zmie$ané izemia, zmie$ané uzemia byvania
a obCianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obéianske]j vybavenosti zabezpeduju-
ce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrl'a polohy v organizme mesta je to prevaZzne viacpodlaZzna zastavba, v uzemiach vonkajsieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sagastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vy-
bavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Pozemky st sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované wizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priom sa charakter izemia zdsadne nemeni.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely su stcast'ou uzemia kompaktného mesta (1zemie zény B, ktora tvori obalovy
priestor zony A) kde je potrebné zohl'adnit’ a reSpektovat™:

e charakteristicku blokovi §truktiru vytvorenu zaloZenou uli¢nou siet’ou;

Navrhovand zmena dokon&enej stavby spifia regulaciu funk&ného vyuzitia ploch, svojim umies-
tnenim, hmotovo - priestorovym riesenim zohladfiuje blokovu Strukturu vytvorent zaloZenou

uliénou siet'ou, riedi nadstavbu a dostavbu existujiceho objektu.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: Nadstavba a pristavba apartmanového domu
Kk existujiicemu objektu Zilinska ulica & 2, Bratislava
na parcelach &islo: 7808/1, 7800/7
v katastrdlnom tizemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zilinsk4 ulica




(9%}

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na

zéklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vieobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e novovzniknuti fasddu pozadujeme materidlovo aj farebne zosutladit' s okolitou zastavbou,

z hl’adiska rieSenia dopravného vybavenia:

o do dalSieho stupiia projektovej dokumentacie (DSP) poZzadujeme do dokumentacie doplnit® a
popisat” konkrétne technické rieSenie zabezpedenia narokov statickej dopravy, t. j. navrhnuty
3-uroviiovy automaticky zakladaci parkovaci systém atento zahrnut” do objektovej skladby
stavby ako sucast predmetnej stavby. Zaroven ziadame technicki dokumentaciu pouzitého
typu zaklada¢a dolozit’ v slovenskom jazyku.

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

o vykondvat investi¢ni Cinnost' v silade s ustanoveniami vieobecne zavizného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleni na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na viastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

Upozornenie:
Na strane 9 technickej spravy sa v nadpise tabulky existujiceho stavu pise o pocte bytov
a apartmanov, v celkovom zhrnuti jestvujiceho stavu sa uvadzaju uz iba byty.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavizné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Zavizné stanovisko €. j. MAGS ORM 60529/11 — 425214 zo diia 16.04.2012 plati po dobu plat-
nosti schvélenej uzemnoplanovacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov..

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
.- primétor

Priloha: 1x dokumentacia
1x potvrdené - Situacia na podklade z katastral. mapy, M 1:500; Pdorys 6.NP, M 1:150; Rez 1-1, M
1:150;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - Situdcia na podklade z katastral. mapy, M 1:500; Pédorys 6.NP, M 1:150; Rez 1-1, M 1:150;
Magistrat ODP, archiv



