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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej

¢innosti
investor: 1 1 02 Bratislava
investiény zamer: olyfunkcny objekf, Dobsinského ul., Bratislava
ziadost’ zo diia: 08.02.2012, doplnena 12.03.2012 a 19.03.2012
typ konania podl'a stavebného zdkona: |lizemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Gzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marek Koléak

autorizovany architekt 0986 AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2010, doplnené 02/2012

Predlozena dokumenticia rieSi novostavbu polyfunkéného objektu ned’aleko krizovania ulic
Dobsinského a Jelenia. Uzemny plan z6ny CMO severovychod (méme k dispozicii iba jeho ne-
schvélent verziu) uvaZuje v rdmci verejnoprospesnych stavieb s vyrovnanim komunikécie Do-
biinského ulica. Navrhovany objekt tto Gpravu re$pektuje, je schopny fungovat’ v sa¢asnom
stave aj po uprave ulice.

Polyfunkény objekt md navrhnuté jedno podzemné podlazie, 3 nadzemné podlaZia a jedno usti-
pené podlazie. Priestor Ciastoéne vnimaného podzemného podlaZia je otvoreny, prepojeny
s exteriérom, nadzemné podlazia st uloZené na stipoch. Na 1. PP je rieSené parkovanie, na 1. NP
je umiestneny vstup do objektu so spoloénym komunikaénym jadrom, vstup do garazi, recepcia,
konferen¢né priestory, 2. NP a 3. NP su rieSené ako samostatné kancelarie. Na 4. NP (ustipe-
nom) je navrhnuty 3-izbovy byt s plochou 98 m? a s velkou terasou — 99 m”. Vstup do adminis-
trativy a bytu je mozZny z parkovacieho podlazia alebo priamo z ulice. Plocha pozemku je 296
m?, zastavand plocha je 234 m? (viac menej kopiruje tvar pozemku).

Navrhovany polyfunkény objekt ma do DobSinského ulice plnt fasadu (perforovani okennymi
otvormi), ktora sa vo vyske 12,2 m od tGrovne = 0,00 zlomi (vy$ka susedného domu na Dobsin-
ského ul. 20 je cca 13,5 m od trovne ulice). Strecha nad objektom je plochd, jej maximalna vys-
ka je +15,40 m od trovne % 0,00.

Parkovanie je zabezpeCené v polozapustenom otvorenom suteréne, kde je situovanych
6 dvojpodlaznych vytahovych mechanickych zakladaov a 1 stojisko na teréne (spolu 13 parko-
vacich miest). Zakladace budi obsluhované z recepcie objektu. Pre ob&anov so zniZenou schop-
nost'ou pohybu navrhuje 1 parkovacie miesto o $irke 3,5 m, mimo mechanickych zakladacov.
Vjazd/vyjazd je z DobSinského ulice. Pre zabezpedenie rozhl'adu vychadzajuceho vozidla dolava
bude osadené dopravné zariadenie parabolické zrkadlo.

Laurinska 7 II. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podl'a § 140a ods. 2 z4-
kona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postudenie investicného zameru vo vzt'ahu k izemnému plinu hlavného mesta SR Bratisla-
vy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou si zdujmové pozemky parc. &. 7385/4,6, 7386/6,7, 7387/3 stano-
vuyje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané izemia, zmieané Uzemia by-
vania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluZiace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
s dorazom na vytvéranie mestského prostredia a zariadenia ob&ianskej vybavenosti zabezpeduji-
ce vysokt komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajs$ieho
mesta malopodlazna zéstavba. Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢&ianskej vybavenosti su situované
predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcast'ou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sudast’ parteru, dopravné a technické vy-
bavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnil obranu.

Pozemky su sti¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Navrhovany polyfunk&ny objekt spifia regulaciu funk&ného vyuzitia ploch, zariadenia adminis-
trativy, spravy a riadenia st pripustné v ramci funkéného vyuZitia Gzemia - zmie$ané Uzemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti. Stavba svojim umiestnenim a hmotovo - priestorovym rieSe-
nim nenarusa charakter stabilizovaného izemia (v ramci rieSeného funkéného bloku vymedze-
ného ulicami Jelenia, Palarikova, Karpatska a Dobsinského predstavuje navrhovany polyfunkény
objekt narast podlaznych ploch o 735 m2 —t. j. 3,4 %).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény objekt, Dob$inského ul., Bratislava
na parcelach &islo: 7385/4,6, 7386/6,7, 7387/3
v katastralnom tizemi: Staré Mesto
miesto stavby: Dobsinského ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor§ich predpisov sa uplatiiuji na

zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavidznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e na urovni 1. PP rie$it’ v o najvid€sej moznej miere plochy zelene (nizkokmennej, podokryv-
nej...);

z hladiska riesenia dopravného vybavenia:

o staticku dopravu Ziadame rie$it’ na vlastnom pozemku v plnom rozsahu podla funkéného vy-
uzitia objektu podl'a platnych noriem;

¢ upozortiujeme na nedostatky vo vypocte statickej dopravy pre administrativne priestory - vy-
pocet bol rieSeny pre 15 zamestnancov, podl'a vykresov je administrativa pre 20 zamestnan-



(V%)

cov. Pre navstevy bola nespravne pouzitd m.j. 25 m’, spravne mala byt pouzita m.j. 20 m’.
Pouzity bol st¢initel’ del'by prepravnej prace kq=1,2; pre danu lokalitu Ziadame pouZit' ks=1,0.
V d’alSom stupni projektovej dokumentacie Ziadame predlozit’ korektny vypocet statickej do-
pravy;

o kratkodobé parkovacie miesta Ziadame riesit, ako verejne pristupné;

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu Cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuléciu s odpadom;

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Zavézné stanovisko €. j. MAGS ORM 35124/12-29639 zo diia 16.04.2012 plati po dobu plat-
nosti schvalenej Gzemnoplanovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavizné sta-
novisko straca platnost’, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotk-
nuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal( §140 b ods. 3 zak.¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Fta¢ni
primétor

Priloha: 2x dokumentécia
1x potvrdené - 4.Koordina¢nd situacia, M 1:250; 6.Podorys 1.np, M 1:100; 12.Rezopohl'ad B-B’, M 1:100
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha — 1x potvrde-
né - 4.Koordina¢na situdcia, M 1:250; 6.Pdorys 1.np, M 1:100; 12.Rezopohl'ad B-B", M 1:100
Magistrat ODP, archiv;



