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Nobelova 18
831 02 Bratislava

Vas list gislo/zo diha Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS ORM32171/12-1674 Ing. arch. Paalova/59356337 12.4.2012

Vec:

MESTSKA CAST BRATISLAVA — NOVE MESTO, architektonicko — urbanisticka $tudia
»Objekt cestovného ruchu a administrativy®, lokalita Nobelova ulica, stanovisko
k investiénému zameru

K Vasej Ziadosti o stanovisko k architektonicko - urbanistickej $tudii ,,Objekt cestovného ruchu
a administrativy“ v lokalite Nobelova ulica Vam na zaklade odborného posudenia oznamujeme
nasledovné stanovisko:

ziadatel’. Eurocom & Co, s.r.o.

Ziadost’ zo diia: 3.1.2012 evidovana v podatel'ni magistratu dria 3.1.2012

pozemky parc. &islo: 13525/11, podla udajov dostupnych magistratu

13440/1, 12, 16, 63, 64, 65, 67, 68,

katastralne izemie: Nové Mesto

bliZ3ia lokalizdcia pozemku v izemi: | Nobelova ulica ¢. 18

zamer Zziadatela: rekonstrukcia, dostavba anadstavba existujiceho objektu
administrativy (4 NP) a ubytovne (4 NP) na objekt cestovného
ruchu (hotel 5NP) a administrativy (6 NP) so zachovanim
a dobudovanim verejne pristupného parku na pozemku parc &.
13525/11, kat. izemie Nové Mesto;

Podla predloZenej architektonicko — urbanistickej Stidie ,,Objekt cestovného ruchu
a administrativy* (Projekt design studio, s.r.o., 9/2009) je zdmerom investora Eurocom & Co, s.r.o.
rekonstrukcia, dostavba a nadstavba existujiceho objektu administrativy (4 NP) a ubytovne (4 NP) na
objekt cestovného ruchu (hotel SNP) a administrativy (6 NP) so zachovanim a dobudovanim verejne
pristupného parku na pozemku parc. & 13525/11, kat. uzemie Nové Mesto. Dopravny pristup je
z Nobelovej uhce navrhnutych je 75 parkovacich mlest plocha rieSeného Uizemia %e 4397 m’, zastavani
plocha je 1850 m” (42%), spevnené plochy 1257 m” (28,6%), plochy zelene 1290 m” (29,4%).

Uzemny plian hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého stcastou si pozemky parc. ¢. 13440/1, 12, 16, 63, 64, 65, 67, 68, kat. izemie Nové

Primacialny palac, |ll. poschodie
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Mesto funk&né vyuZitie izemia: viacpodlaZna zastavba obytného tuzemia ako obytné wuzemie
stabilizované, ¢islo funkcie 101. Pre Gizemie, ktorého siCastou je pozemok parc. & 13525/11, kat.
uzemie Nové Mesto stanovuje funkéné vyuzitie izemia: parky, sadovnicke a lesoparkové ipravy ako
uzemie mestskej zelene stabilizované, ¢islo funkcie 1110.

Funkéné vyuZitie izemia:

viacpodlazna zastavba obytného izemia, &islo funkcie 101.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ak nim prislichajice nevyhnutné
zariadenia — v stilade s vyznamom a potrebami izemia stavby obé¢ianskeho vybavenia, zelef, ihrisk4,
vodné plochy ako stdast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garazZe, zariadenia
pre poZiarnu ochranu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlainych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Zékladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii tzemia.
Spésoby vvuzitia funkénych ploch

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: stavby a zariadenia zabezpedujice komplexnost’ a obsluhu
obytného uUzemia vsulade s vyznamom a potrebami {izemia, zariadenia obCianskej vybavenosti
predovietkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb, verejného stravovania,
zariadenia pre kultiru, §kolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelefl liniovi a plo$na,
zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stiast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti lokalneho vyznamu,
pokial’ nie s sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a voPného &asu, zariadenia socidlnej
starostlivosti rozptylené v izemi, solitérne stavby ob¢ianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu uzemiu,
zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi u€inkami na stavby a zariadenia
vich okoli, stavby ob&ianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentriciou navstevnikov
anarokov na obsluhu uzemia, stavby na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov,
zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové areély, distribuéné centra a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

V ramci zariadeni obdianskej vybavenosti lokilneho vyznamu uvedenych ako pripustné vyuZitie
v obmedzenom rozsahu si prevlidajicim spdsobom vyuZitia funkénych ploch aj zariadenia
administrativy a pripustnym spdsobom vyuZitia funkénych pléch v obmedzenom rozsahu aj
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu.

Funkéné vyuzitie fizemia:

parky, sadovnicke a lesoparkové wpravy, &islo funkcie 1110.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s upravou lesoparkového charakteru.
Spésoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: parky, sadovnicka ploSna a liniova zelen, lesoparkové upravy
Pripustné:

v izemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:




v izemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai: pobytové laky, ihriska a hracie plochy,
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu (izemia funk&nej plochy.
Nepripustné: parkinggaraZe nad terénom, stavby a zariadenia nesavisiace s funkciou.

Uvedené parcely su si¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie.

Stabilizované tzemie je uzemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechdva safasné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb

a novostavieb, pri€om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmi charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejiich dokumentacii alebo pri

hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rAmci stabilizovanych Gzemi sa uskutodtiuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani uéelné obsiahnut’ detail a zloZitost', ktort predstavuje stavba

v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju

existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je

mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej $truktare je potrebné zohladnit:

e vo vniitornom meste sa vyskytuju stabilizované fizemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najmid bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné re$pektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuZitia pre celi stabilizovani funk&nd plochu. Této @loha musi byt’ jednoznagne
rie§end na podrobnejsej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulcie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit’ poZiadavky

aregulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Zapogitatel'né plochy zelene — tabulka zépo&tov:

PoZzadovany | Kategéria zelene Charakter vysadieb PoZadovani | Koeficient Poznimka
podiel hribka zapoltu
substratu
Zelen narastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne s pdvodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Gpravy
substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepSenymi vrstvami substratu
Zelefi na arovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad kon3trukciami s rie$enim ako stromy s vel’kou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenédZno- korunou
kon3trukciami izolaénou féliou, podnymi
kondicionérmi a zdvlahovym
systémom)
Zeleil na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad kon3trukciami s riedenim ako stromy s malou
o o . . . . LN
podzemnymi u zelenych striech (tj. s drenézno- korunou
kon3trukciami izola?nlou féliQu, p,édnymi' nad 0.5 m 0.3 Trévnik - kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym kriky
systémomy)

Pre posudenie investiéného zdmeru nachadzajiceho sa len v dasti funk&nej plochy platia na ploche, na
ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia zemia zavdzné pre
celi funkéna plochu. V konkrétnom bloku je mozné rie$it’ navrh zastavby celého bloku s vyjadrenim
etapizacie zastavby, a to na tirovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre (izemné rozhodnutie. -



Hlavné mesto SR Bratislava listom &j. MAGS ORMS52070/08-322724 z11.3.2009 odporucalo
investorovi neriesit v predlozenom malom rozsahu izemia zmeny a doplnky Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, ale riesit’ investiény zamer v silade s platnym
izemnym planom mesta s tym, aby verejne pristupny park na pozemku parc. & 13525/11, kat. uzemie
Nové Mesto ostal zachovany. Konstatujeme, e investor akceptoval uvedeny navrh Hlavného mesta SR
Bratislavy.

Z hladiska uzemného plianovania navrhovand rekonstrukcia, dostavba anadstavba objektu na
Nobelovej ulici vzhFadom k povodnej Struktire stabilizovanej zény akceptuje charakteristicky obraz
a proporcie stabilizovaného tizemia funkéného bloku viacpodlaznej obytnej zéstavby na Nobelovej ulici.
Potrebné je vyhodnotit podiel funkcie byvania, ktory musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaZnych pléch nadzemnej Casti zastavby funkEnej plochy.

Z hPadiska dopravného planovania k predloZenej architektonicko — urbanistickej 3tadii konStatujeme,
e z dopravného rieSenia nie je jasné, ktoré su prevadzkové vetvy (A, B, C, X) v ramei dopravnych trés,
nakolko chyba ich popis v textovej &asti, ako aj vyznaenie v grafickej Casti. V situacii 6. doprava —
navth nie je uvedené 3irkové usporiadanie existujucich, pripadne novovybudovanych pristupovych
komunikacii a spevnenych pldch. Upozorfiujeme, Ze od 1. novembra plati zmena pre vypoCet narokov
statickej dopravy vzmysle STN 73 6110/Z1 (Projektovanie miestnych komunikdcii, Zmena 1).
Predlozeny vypocet narokov statickej dopravy je vypolitany v zmysle starej STN 73 6110, avSak
navrhovany pocet 75 parkovacich miest (24 miest na teréne, 51 miest v gardZi) je podl'a naSich prepoctov
postatujuci. Uvedené pripomienky je potrebné zapracovat’ do dokumentécie pre uzemné rozhodnutie.

RieSenie investiéného zimeru je potrebné upravit’ v zmysle uvedenych pripomienok tak, aby bol
preukazany silad s funkénym vyuZzitim stanovenym v Uzemnom pline hl. m. SR Bratislavy rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

Informujeme Vas, Ze Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 a jeho zmeny a doplnky 01
a zmeny a doplnky 02 su zverejnené na adrese:

http://www bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.

Dalgie izemnoplanovacie dokumentacie a uzemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.

Komplexné informacie o VaSom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozortiujeme, e stanovisko k investiénému zdmeru nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investiénej ¢innosti.

Predlozent UAS ,,Objekt cestovného ruchu a administrativy* (Projekt Design Studio, 9/2009) Vim
zasielame spat’.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
L § primator

Priloha: UAS (09/2009) 1x

Co: 1. MC Bratislava — Nové Mesto
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
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