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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PTACEK — sprava, a.s., Houskova 4, Brno, Ceska republika

stavba: Interiérové centrum byvania

Ziadost’ zo diia: 14. 02.2012

typ konania podla stavebného zakona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ARCH.DESIGN SLOVAKIA, s.r.o., Tomasikova 64,
Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 09.2011

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu budovy obgianskej vybavenosti so 4 nadzemnymi po-
dlaziami. VySka atiky najvysSej Casti navrhovanej budovy je 20,4 m nad okolitym upravenym terénom.
Na 1. a 2. np. st navrhnuté obchodné priestory, kaviarefi, sklady, komunikaéné priestory a priestory za-
zemia. Na 3. a 4. np. st rieSené priestory administrativy, pricom na 3. np vo vychodnom kridle s navrh-
nuté priestory prechodného byvania. Hmota 3. a 4. np. je ustiipena zo SV strany — ma mens$iu zastavanti
plochu ako 1. a2. np. Dopravne je stavba napojena v dvoch bodoch — na jestvujicu obsluznit komunika-
ciu zabezpedujiicu pristup k objektu ,,Shopinng Palace® (vjazd a vyjazd vyluéne vpravo, oSetrené navrho-
vanym fyzickym ostrovekom) a na pristupovi komunikaciu k arealu autosalénu stojaceho na pozemkoch
severne od rie$eného Uzemia. Sti€ast'ou navrhovanej vystavby st aj chodniky a priechody v logickej véiz-
be na jestvujice pesie trasy, aredlové komunikacie, parkovisko na teréne a ostatné spevnené plochy. Na-
roky statickej dopravy st navrhnuté riesit’ vybudovanim 134 parkovacich miest. Celkovéa plocha rie$ené-
ho pozemku je 13186 m’, zastavana plocha je 3378 m?, plocha zelene 4571 m? celkova podlazna plocha
je 11952 m’ (plodné bilancie navrhovanej stavby st prevzaté z predlozenej dokumentacie).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vyddva zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zdkona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicast'ou sii zdujmové parcely &. 4357/29 a 4357/93, stanovuje funkéné vyuZitie
uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201 (tabulka
C.2.201 v prilohe).

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Gzemia aredlov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. S(-
Castou lizemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gara-
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Ze a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit’ 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Mal4 juzna Cast’ rieSeného Uzemia (zelen, vjazd a vyjazd do/z parkoviska, chodniky) je sigastou lizemia,
pre ktoré stanovuje funkéné vyuzitie izemia: $port, telovychova a vol’ny &as, ¢islo funkcie 401 (tabulka
C.2.401 v prilohe)

Podmienky funkcéného vyuZitia pléch: Gzemia prevazne arealového charakteru s vyuZitim pre $port a tele-
snil vychovu tvorené krytymi $portovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
$pecifickymi zariadeniami $portu sliZziacimi pre organizovant telovychovu, vykonnostny $port, amatér-
sky Sport alzemia sliziace $portovym aktivitim vo volnom ¢ase. Stlastou f{izemia je dopravné
a technické vybavenie a plochy liniovej a plo$nej zelene.

Vécsina rieSeného zemia — Cast, na ktorej je navrhnutd posudzovana budova a spevnené plochy, su su-
Zastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi
predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om
sa charakter zemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’
arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.
Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej $truktiure mesta je potrebné vo vnlitornom meste, kde sa
vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a izemia izolo-
vanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvarani Gzemi
reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby.

Mala Cast’ rie$eného zemia (zeledi, vjazd a vyjazd do/z parkoviska, chodniky) je stdast'ou uzemia, ktoré
je definované ako rozvojové tizemie. V rdmci rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na dote-
raz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funk&ného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzem{ izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gizemia, viaZuce
sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kéd X — rozvojovd plocha je natolko vyznamnd alebo Specifickd, Ze
Jjej reguldcia je redilna, aZ na zdklade preverenia sutazou alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na
urovni urbanistickej Stidie zony.

Vzhl'adom na priestory, ktoré obsahuje navrhovana budova Interiérového centra byvania, ju mozno pova-
zovat’ za zariadenie administrativy, verejného stravovania, obchodu a sluzieb. Tieto st zaradené medzi
previadajice spdsoby vyuzitia funkénych ploch snazvom obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201. Zelefi liniova a plo$na i zariadenia dopravnej vybavenosti pre
obsluhu tzemia st zaradené medzi pripustné spdsoby vyuZitia funk&nych ploch s ndzvom Sport, telovy-
chova a volny cas, Cislo funkcie 401.

VzhFadom na regulativy intenzity vyuZitia Gizemia stanovené Uzemnym planom hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov pre mal(, juzni Cast’ rieSeného lizemia, kde je rieSena zelei,
vjazd a vyjazd do/z parkoviska a chodniky, uvddzame, Ze pre dané vizemia bola obstarana urbanistic-
ka Stidia zény Zlaté piesky odsthlasena ako podklad pre usmerfiovanie investi¢nej ¢innosti uznesenim
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy €.629/2009 zo diia 29. 01. 2009. Uvedené riese-
nie tejto Casti zdujmovej lokality je pripustné z hl'adiska regulacie stanovenej urbanistickou $tadiou zony
Zlaté piesky.

Hlavné mesto SR Br:atislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Interiérové centrum byvania
na parcele &islo: 4357/29 a 4357/93
v katastradlnom tzemi: Trnavka
miesto stavby: Zlaté piesky
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Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuju na zéklade
sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zavéznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢nii Cinnost’ v siilade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rie$it' v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zlu¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hladiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (sticastou ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavizné stanovisko 6. MAGS ORM 35564/12-33875 plati po dobu platnosti schvélenej Gizemnopla-
novacej dokumentécie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavidzné stanovisko straca platnost’, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

* Milan Ftécnik
.-/ primator

Prilohy:  potvrdena situdcia
tabulka C.2.201 a tabul'ka C.2.401

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny arad + potvrdend situacia
Magistrat — ODP



