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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti.

investor: |

investiény zamer: Rekonstrukcia rodinného domu — pristavba letnej kuchyne a nadstavba
zimnej zahrady

Ziadost' zo diia: 12.10.2011

typ konania podl'a stavebného zakona: dodato¢né povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Aladar Lovas, PS

datum spracovania dokumentacie: 09/2011

PredloZena dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby rekonstrukcie rodinného domu — dobudo-
vanie priestorov letnej kuchyne (1.NP - pristavba) a zimnej zahrady (2.NP - nadstavba). Pédorysné roz-
mery letnej kuchyne =3 m x 5,6 m, Pddorysné rozmery zimnej zdhrady = 3,4 m x 3 m. Pristavba letnej
kuchyne a nadstavba zimnej zahrady bude zastreSena presklenou strechou.
Obostavany priestor:

- letn4 kuchyiia = 42m’

- zimna zahrada = 18m’
Zastavana plocha = 21,20m” z toho:

- letna kuchyiia = 14,5 Om’

* zimna zahrada = 6,70m’
Pristavba letnej kuchyne sa napéja na jestvujucu kuchyiiu s obyvacou izbou a schodiskom do podkrovia.
Strecha ako aj predna fasada je celopresklennd s vychodom do dvora. Pristavba letnej kuchyne tvori do-
pinkovi funkciu k hlavne stavbe rodinného domu.
Nadstavba zimnej zahrady je napojend na obyvaci priestor podkrovia s vystupom na jestvujice schody do
zahrady. Strecha ako aj bo¢na fasada, okrem jednej steny si presklené. Zimna zdhrada tvori doplnok pod-
krovia a je napojena na vonkaj§iu zdhradu.
Ostatné priestory rodinného domu zostavajt bezo zmien.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o \izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podPa § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Laurinska 7 Il. poschodie
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Pre uzemie, ktorého sii€astou st zdujmové pozemky stanovuje uzemny plan regulaciu funk&éného vyuzitia
ploch - malopodlazna zastavba obytného vizemia, kéd funkcie 102, tj. Gizemia sliZiace pre byvanie
v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi ak nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia - v sillade s vyznamom a potrebami (izemia stavby obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriska, vod-
né plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre po-
Ziarnu ochranu a civilna obranu.

Parcely st sii¢ast’ou izemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.
Stabilizované Uzemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechava sicasné funkéné vyuzitie, pred-
poklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pri¢om sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskutoéiiuje na zdklade ukazova-
tel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktort predstavuje stavba
v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existu-
jhcu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zat'aZzenie pozemku, nie je mozné
takito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze objem zastavanej plochy vzhladom na charakter okolitej zastavby

avelkost pozemku nie je vsilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplunkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASIH

s dodatoénym povolenim stavby: Rekonstrukeia rodinného domu — pristavba letnej kuchy-
ne a nadstavba zimnej zahrady

na parcele ¢islo: 5250

v katastralnom uzemi: Staré mesto

Miesto stavby: Pri Suchom mlyne

Odédvodnenie :

Parcela parc.6. 5250 je sudastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Stabilizované
uzemie je zemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava sicasné funk&né vyuzitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom
sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia.

Meritkom a limitom pre novia vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a propor-
cie konkrétneho Gzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hod-
noteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa uskuto&tiuje na zaklade ukazova-
tel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.



Z celomestského pohPadu nie je mozné, ani G¢elné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktorh predstavuje stavba
v stabilizovanom izemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentujii existu-
jicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je moZné
takito stavbu v stabilizovanom uizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k povodnej Struktiire je potrebné zohPadnit™:

v ostatnom 1izemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujuicej
zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa méZu nachadzat’ bloky zastavby s odlisnou intenzitou
zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje re$pektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripa-
doch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze ddjst’ k vys$Sej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani
s okolitou existujiicou zastavbou. Uréujuce sil viak regulativy (stavebnd &iara, vyska, odstupy a pod.)
vyplyvajuce z existujiicej stavebne;j Struktiry bloku,

V stéasnosti dosahuje index zastavanej plochy (IZP) rodinného domu cca 40%, dostavbou - pristavbou
letnej kuchyne, index zastavanej plochy stipol cca na 44%, &o povazujeme za nevhodné zvy$ovanie

zastavanej plochy v danej lokalite vzhl'adom na charakter okolitej zastavby a velkost’ pozemku.

Na zéklade vy3Sie uvedeného hodnotime zrealizovanu stavebnu tipravu: Rekonstrukcia rodinného domu —
pristavba letnej kuchyne a nadstavba zimnej zdhrady v zdujmovej lokalite ako nestlad s UPN.

S pozdravom

Milan Fta¢nik
primator

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Magistrat — OUP, ODP



