ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0030-12-00

Zmluvné strany:

1.

a

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo : Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

Zastupuje: doc. RNDr. Milan F tén i k, CSc. priméator hlavhého mesta SR Bratislavy
Peaiazny Ustav : VSeobecna Uverova banka, a. disBra - mesto

Cislo G&tu: 1368287251/0200
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

dalej len ,prenajimat¥)

2. Obchodné meno BILLA REALITY SLOVENSKO, spol. sr.o.

Sidlo : Bajkalska 19/A, 821 Otatslava

Zastupuje : Jaroslaw S z c z y p kenat& spola@nosti
Ing. Jana Z e mlamv &, konatika spol@nosti
pkad Vypisu z Obchodného registra Okresného sududbass |,
Oddiel : Sxépzka ¢islo : 16490/B

Peiazny Ustav :

Cislo tu :
ICO: 35 737 948
C DPH : SK2020251970

(dalej len ,najomca”)

uzatvaraju pokh 8§ 663 a nasl. @lanskeho zdkonnika tato Zmluvu o ngjme pozaemk
(dalej len ,zmluva®):

Clanok |
Predmet a el n4jmu

Prenajimatieje v 1/1 vyliénym vlastnikom nehnufaosti — pozemku v Bratislave, k. G.
Petrzalka, zapisaného v udajoch Spravy katastra hitmgné mesto SR Bratislavu,
pracovisko Bratislava V, na liste vlastnictual 748 ako para. 4921/2 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 339%°1tl’alej aj ako ,pozemok®).

Prenajimatle prenechiva a najomca prijima do najmu za podmianadenych v tejto

zmluve pozemok uvedeny v odseku 1 toéltmku v celosti, a to par¢. 4921/2 o vymere

3399 nf, nach&adzajlici sa na Nobelovom namesti v Brasisleak ako je to zakreslené
v snimke z katastralnej mapy, mapovy Kkst9-1/11 (alej len ,predmet najmu“ alebo
»pozemok®).

Snimka z katastralnej mapy je oddéfitel s@¢ag’ou tejto zmluvy ako jej priloh& 1.



3. U¢elom namu je uzivanie pozemku pod stavbou ,Nakhpn strediska“ s jeho
prislusenstvom na paré. 4921/2, supis¢. 3265, evidovanou Spravou katastra pre hlavné
mesto SR Bratislavu na liste vlastnictva 2094, ktorej vlastnikom je n&jomca.
PrisluSenstvo stavby tvoria : zasobovacia rampa, zbdné vstupy, vstupna rampa do
potravin, schodiSte a kruhovy vstup do reStngho zariadenia.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vywivglucne na dohodnuty é@l. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti dojednali zmluvné stramsulade s ust. 8 544 anasl. OZ
zmluvnua pokutu, ktoru je prenajiméitepravneny pozadovaod najomcu vo vySke 17 Eur
za kazdy, aj zsty dei trvania poruSenia tohto zavazku. Ngjomca ssastie zmluvna
pokutu podla predchadzajlcej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimdtam zaslanej
faktary.

4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavommaiednajmu, nakio tento uziva od
17.01.2006, Ze tento je v stave spdsobilom na dultéduzivanie a v takom stave ho do
najmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. N&jom vznikne tiom nadobudnutiadinnosti tejto zmluvy pokh ¢lanku VI ods. 7 tejto
zmluvy a dojednava sa na dobuitir 10 rokov.

2. Najomny viah mé6ze by ukorteny :
a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovel'ou prenajimatia z dévodu ak :

ba) ndjomca dlhSie ako 30 dni meska s uhradoummébo, a to aj napriek tomu, Ze
obdrzal od prenajiméitepisomnu vyzvu, v ktorej mu bola poskytnuta dodfzio
primerana lehota na plnenie

bb) ndjomca uziva predmet najmu alebo j&# v rozpore s éelom vymedzenym
v tejto zmluve, a to aj napriekiu, Ze obdrzal od prenajimiaepisomnu vyzvu,
v ktorej mu bola poskytnuta dadat primerana lehota na odstranenie tohto
vadného stavu

bc) ndjomca prenecha predmet najmu aleboda#icdo podnajmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suldesnajimatéa a napravu neuskuiai ani
v primeranej lehote, ktord mubddaZzanej pisomnej vyzve stanovil prenajiniiata
napravu

c) vypove&'ou najomcu ak :
ca) bolo rozhodnuté o odstraneni stalblgo
cb) predmet najmu sa stane nespoésolyciohodnuté uzivanie bez porusenia
povinnosti najomcu
cc) pri zmene vlastnictva stavby Spleafanej v ods. 3I. | tejto zmluvy
s trojmesaou vypovednou lehotou pre obidve zmluvné strangpovedna lehota sa
bude pditat’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po deni vypovede druhej strane.

d) odstupenim od tejto zmluvy prenajietiain v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvederij M ods. 1, 2 a 3 tejto zmluvy



e) odstupenim od zmluvy pdd § 48 ods.1 OZ v sulade s prisluSnymi ustanover@n
alebo z dévodov uvedenych v tejto zmluve.
V sulade sust. 8§ 48 ods. 2 OZ bolo »mmi stranami dohodnuté, ze v pripade
odstupenia od zmluvy ktoroukeek zmluvnou stranou sa zmluva zruSujgort
dorwenia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmiustnane (ex nunc).

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skeni najmu nie je najomca povinny vyprtafgedmet
najmu — pre odstranenie pochybnosti nie je povoudstrant stavbu, ktora je postavena na
pozemku.

~ Clanok il
Uhrada za najom

Rocné najomné za predmet najmu o vymere 3389enstanovené pde zakona NR SR.
18/1996 Z.z. ocenach v zneni neskorSich psedpidohodou vo vyske 50 985 Eur,
slovom pddesiattisicdeudstoosemdesiatgaeur, ktoré sa najomca zavazuje uhréidza
pocnuc diom &innosti tejto zmluvy v pravidelnych Stroénych splatkach vo vyske
12 746,25 Eur, vZzdy do 15nd prvého mesiaca prislusného kalendarnehéréka na det
prenajimatéa ¢. 1368287251/0200, variabilny symbol VS 883003012 WUB, a.s.
Bratislava - mesto.

Pomernac¢ag’ nagjomného za predmet ndjmu za obdobie ddndsti tejto zmluvy do
najblizSieho splatného kalendarneho tvka, nasledujuceho paianosti tejto zmluvy, sa
najomca zavazuje uhradido 15 dni po &innosti tejto zmluvy. Alikvotn&as’ najomného
sa vypg@ita tak, Ze Stwirocné najomné sa vydeli piom dni v prislusSnom Stéroku a tato
Ciastka sa vynasobi pimm dni odo da za&iatku najmu do konca kalendarneho étoka.

Ugradu za uzivanie predmetu najmu bez zmluvnéliaht parc¢. 4921/2 o vymere 3399
m° :

a) od 26.08.2009 do 28.02.2010 (t.]. 187 dni) vo vyE&&ur/ni/rok, t.j. 22 638,27 Eur

b) od 01.03.2010 do 31.10.2011 (t.j. 20 mesiacov)y&ke 13 Eur/firok, t.j. 73 645 Eur

c) od 01.11.2011 do 30.11.2011 (t.j. 1 mesiac) vo ey&k Eur/mirok, t.j. 4 248,75 Eur

v celkovej sume 100 532,02 Eur najomca uhratidl #6.11.2011. Po Uhrade tychto platieb
boli najomcovi za uvedené obdobieciglené sankcie z omeSkania — Urok z omeSkania
v sulade s 8§ 517 ods. 2 @énskeho zakonnika v celkovej vySke 8 545,32 Ewmrék
najomca uhradil € 25.11.2011. Najomca vzniesol namietku ptamia za obdobie od
01.03.2008 do 25.08.2009 (t.j. 543 dnép predstavuje sumu 65 735,73 EurnaD
22.12.2011 najomca uhradil Uhradu za uzivanie peddmajmu za obdobie od 01.12.2011
do 31.12.2011 v sume 4 248,75 Eur.

Prenajimatk vyhlasuje, Ze uhradenim vysSie uvedenych sum spoviadané zavazky
najomcu tykajluce sa uzivania predmetu najmu benelazatvorenej ngjomnej zmluvy za
obdobie do 31.12.2011.

Uhradu za uzivanie predmetu najmu bez zmluvnéliahtz parcg. 4921/2 o vymere 3399
m? za obdobie od 01.01.2012 dsinnosti tejto zmluvy vo vyske 15 Eurfirok najomca
uhradi do 15 dni od¢innosti tejto zmluvy.

Najomné a ostatné finané plnenia sa povazuju za uhraderm®nd pripisania na det
prenajimatéa.



V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obddaigstoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Uhraslyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budeadolu pokryté, dohodnuté na
uhradenie najstarSej splatnej patiavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezapgimné a pomernéas’ najomného
v dohodnutych terminoch riadne &%, je povinny zaplati prenajimatéovi zmluvnu
pokutu vo vysSke 0,05 % z dlznej sumy za kazdy &aader trvania nesplnenia tejto
povinnosti. Povinnasnajomcu plati uroky z omeskania péd 8 517 ods. 2 Qdmnskeho
zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatk je opravneny metii kazdor@éne k 01.04. (od 2. Stémoku prislusného
kalendarneho roku) vysku najomného dohodnutého luvamo vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostreuheelchadzajici kalendarny rok
a zverejnenu Statistickym Gradom v janudri nasl@kljo roka.

ZvySenie najomneho prenajimit®@znami najomcovi pisomne, zaslanim dopenegj
zasielky na adresu BILLA REALITY SLOVENSKO, spalr.o., Bajkalska 19/A, 821 02
Bratislava.

ZvysSenie ndjomneého je najomca povinny plat obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti
najomného dohodnutych v zmluve.

V pripade, Ze oznamenie o zvySeni najomnéeho bugmemoavi dorkené po splatnosti
najomného za 2. Stnok, zaplati najomca rozdiel medzi pbévodnym najomny
a najomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote 1bathdordenia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti ngjomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kteme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a && dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabepejeho primeranu ochranu pred poskodenim alebo
zneuzitim.

Najomca nie je opravneny tigpredmet najmu alebo jehtags’ do podnamu alebo inegj
dispozicie tretej osobe bez predchadzajuceho pi@leonrsuhlasu prenajimdite Za
porusenie tejto povinnosti je najomca opravnenyagoza od ngjomcu zmluvnu pokutu
vo vySke 17 Eur za kazdy, ajczdy dei trvania poruSenia tejto povinnosti v pripade, ak
k naprave nepride ani po obdrzanej pisomnej vyevprenajimatéa. Ndjomca sa sasne
zmluvna pokutu pokh predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimdtam
zaslanej faktury.

Najomca na predmete najmu prebera vSetky povinnm&najimatéa ako vlastnika,
vyplyvajuce zo vSeobecne zavaznych nariadeni htavméesta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Petrzalka v plathnom zneni, tyk@mjil sa najma dodrzZiavaniastoty

a poriadku, udrzZiavania mestskej zelene a zimnefhyda pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajucich sa najma protipoziarnej oclirdmygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod. Zmluvné strany vSak vyslovne vyllasde ngjomca nie je povinny
uhradzd dai z nehnuténosti tykajlcu sa predmetu najmu.
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Zodpovednot za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniangiasti, prvej a druhej
hlavy Oktianskeho zakonnika.

Najomca sa zavazuje bez zbyného odkladu oznamiprenajimatbovi kazdd zmenu
svojej pravnej subjektivity ako aj iné skatmsti (zmenu mena, sidla, adresy, prevodu
vlastnickeho prava k stavbe a pod.), ktoré by mowtilyvnit najom. Za nesplnenie tejto
povinnosti je prenajimakeopravneny pozadovaod najomcu zmluvnu pokutu v sume 70
Eur. Ndjomca sa sasne zmluvnu pokutu pta predchadzajlcej vety zavazuje zaplaa
zaklade prenajimaitem zaslanej faktary.

V sulade s ust. § 545 OZ bolo zmluvnymi stranamhatmuté, Ze prenajimdtge
opravneny pozadovard ndjomcu nahradu Skody spojenu s porusenim posinnajomcu,
na ktoré sa wahuje zmluvna pokuta pta tejto zmluvy vo vySke presahujucej vysku
dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dowmania akejktvek pisomnosti bude
miestom dortienia najomcu sidlo najomcu, zapisané v obchodngistrie

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pissihmoriiend do miesta dokania
pod’a odseku 7 tohtélanku bude povazovana za déeau priamo do vlastnych rak, a
to i v pripade, ak bude vratena prenajirfiate ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak
nebude mozné najomcovi pisomti@®riit’ na tuto adresu pdd odseku 7 tohtdlanku a
ina adresa nebude prenajinfate znama, povaZzuje sa pisomtiga dordenu diom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o tom ne@ozvi

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&sri prenajimatéovi, ktory uzatvara

tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:

1.1najomca je pravnym subjektom platne existujigrod’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujdci je osoba opravnena kbnanene najomcu,

1.2najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jetavugrnym organom alebo faa
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu nandgetok a ani mu upadok nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zrus&nyz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymtéelom,

1.4 proti najomcovi nie je vedené Ziadne exeldua ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom bylmbit' akékdvek paiazné alebo
nep&azné plnenie, alebo iny pravny zavazok timchu naomcu, ktory by mohol
zmart’ alebo gazit plnenie zavéazkov najomcu vyplyvajucich z tejto awyl.

V pripade, Ze sa akék@k vyhlasenie alebo zaruka padbodu 1 toht@&lanku ukaze ako
nepravdiva alebo zavadzajluca, bude sa to povézpaahrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimatan od tejto zmluvy jednostranne odstl@ko aj opraiujuce
prenajimatéa pozadovéa od najomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.



Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

1. K zmene dohodnutych podmienok najmu méze ti@gs na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a dopinkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pre pravne wahy touto zmluvou zvl&S neupravené platia prislusné ustanovenia
Okcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeori#znych pravnych predpisov.

3. Pokid su vtejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo priloh&thlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa Prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priatho
nepriamo nahradené inymi PrisluSnymi pravnymi pisdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na PrisluSnenpr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priadhonepriamo nahradzaju pdévodné
Prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sskdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou naliradplatné
alebo netinné alebo neaplikovdteé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedé
povodne zamy@&nému delu neplatného alebo n@aného alebo neaplikovdi@ého
ustanovenia ato v lehote tridsiatich (30) dni ai@ dor@enia vyzvy jednej zmluvnej
strany druhej zmluvnej strane.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach s platioo originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfaiestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akydhk& sporov ztejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravompidslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavrdbbsdne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, ditai ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a
obsahu ziadne namietk§o potvrdzujua vlastnonymi podpismi.

7. Tato zmluva nadobuda platnoginom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
Gcinnog’” divom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. § 47a ods. 1 z&k.546/2010
Z. z., ktorym sa ddpa Oltiansky zakonnik v spojeni s ust. § 5a z&k211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene argwpl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.



8. Zanikom &innosti tejto zmluvy nie je dotknut&iénog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych

acinnog” pod’a tejto zmluvy a/alebo viadom na ich Upravu a/alebo povahu mattraa
po skorteni (Einnosti tejto zmluvy.

V Bratislave da 16.04.2012 V Bratislave da 25.01.2012
Prenajimate: Najomca :
Hlavné mesto SR Bratislava BILLA REALITY SLOVENSKO,
spol. sr.o.
doc. RNDr. Milan Ft&nik, CSc.v.r. Jaroslaw Szczypka v.r.
primator konatk spol@nosti

Ing. Jana Zemankova v.r.
konatBka spol@nosti
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