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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpi-
sov vydava toto zaviizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d)
a pism. j) zékona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

investi¢ny zamer Prevadzkova budova F Na vratkach

stavebnik p. V. SV NAZY ' Val 24 L. Fal BO3-43 LA D 1 10
o] ]

typ konania podl'a stavebného zikona | iizenmmewommame—

Ziadost' evidovana dita 30. 11. 2011 doplnen 16. 1. 2012

druh podanej dokumenticie realizaény projekt - architektira

spracovatel’ dokumentacie ARCHITEKTI mikulaj&mikulajova, s. r. o.
. Lazaretska 11, 811 08 Bratislava

Ing. arch. Andrea Mikulajova

autorizovany architekt 1665 AA

datum spracovania dokumentacie august 2011

miesto stavby ul. Na vritkach
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katastrélne izemie Dibravka

doloZené dokumenty stanovisko KR PZ & KRP-DI-16-178/2011 z 12. 12. 2012

PredloZend dokumenticia rie$i umiestnenie novostavby s ndzvom Prevadzkova budova F na ulici Na
vrétkach, z tejto ulice je vstup na pozemok. Polyfunk&ny objekt ma 1podzemné podlaZie a tri nadzemné
podlaZia, tretie podlazie je ustipené. V podzemnom podlazi sii umiestnené skladové haly sliziace na
skladovanie potrieb pre aranZovanie kytic a vencov, skladovanie dekoradnych materidlov, uskladnenie
nadob na kvety, uskladnenie nadob pre vysadbu interiérovych aj exteriérovych drevin a uskladnenie oba-
lov. V druhom sklade sa predpoklada skladovanie zdhradného nabytku, zdhradného néradia, karténovych
obalov a keramickych nadob na kvety. Okrem skladov je v podzemnom podlaZi umiestnena kotoliia
a prisludenstvo pre zamestnancov. Na 1.NP sa nachadza predajiia, velkopriestorova kanceldria, kuchynka,
loggia a prisludenstvo, na 2. NP sa nachadzajii dve velkopriestorové kancelédrie, kuchynka, loggia
a prisluSenstvo ana 3.NP sa nachadza velkopriestorova kanceldria, zasadacka, terasa a prisluSenstvo.
Statickd doprava je rieSend na spevnenych plochach pri objekte v podte 16 miest. Objekt je vertikdlne
prepojeny interiérovym schodiskom. Pozemok mierne klesé smerom k Alexyho ul. V objekte bude praco-
vat 43 zamestnancov. Celkové plocha pozemkov dotknutych stavbou je 1651,77 m? Zastavana plocha je
292,73 m?, podlazné plochy sii 741,8 m”, plochy zelene st 88,5 m® a zatrévitovacie panely si 45,8 m*’
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Dosahované indexy nie si v dokumentacii uvedené, vypocitali sme ich na zéklade Gdajov uvedenych
v doplnku sprievodnej spravy (januar 2012). Udaje sa vztahujii osobitne na ast’ pozemku vo funkénej
ploche 502, t. j. 827,2 m” a osobitne na ast’ pozemku vo funkénej ploche 1130. Index podlaznych ploch
je 0,90; index zastavanych ploch je 0,35; koeficient zelene je 0,15. Napojenie na siete technického vyba-
venia je vyznagené iba vo vykrese situdcie. Stavba je dokumentovand samostatne, bez kontextu vyuzitia
celej rozvojovej funkénej plochy.

Positdenie investicného zimeru vo vzt’ahu k izemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sii¢astou si zaujmové pozemky je v zaviznej Casti izemného planu definované
funkéné vyuzitie zmieSané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, kod 502 (je to ast’
prifahla k diafnici) a kéd 1130 (je to ast’ prilahla k sidlisku). Uzemim je trasované elektrické vedenie
2x110 kV a VTL plynovod s ochrannymi pAsmami.

Zmie$ané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych si izemia uréené pre umiestfiovanie
obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.
Prevladajucim sposobom vyuzitia funk&nych ploch st zariadenia obchodu a vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb. Siicastou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru, dopravné a technické vyba-
venie a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu.

Ostatna ochranni a izola¢na zeleii s izemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného
Uzemia pred nepriaznivymi Gc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi
v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zeleii vodnych tokov.
V tizemiach je potrebné reSpektovat’ $pecifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.
Zaujmové pozemky su sticast’ou rozvojového izemia. Regulativy intenzity vyuzitia rozvojového tzemia
sl tieto:

Kéd re- | IPP Kéd | Ndzov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
gulicie | max. | funkcie | funkcie max. min.
E 1,1 502 Zmie3ané uzemia zastavba aredlového charakteru, kom- 0,36 0,15

obchodu, vyrobnych a | plexy

nevyrobnych sluzieb

¢ index podlaznych ploch (IPP), udiva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti

o index zastavanych pléch (IZP) udava pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Casti
k cetkovej vymere vymedzeného tzemia

® koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapo&itateInymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleni nad podzemny-
mi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia

Umiestnenie stavby Prevadzkova budova F Na vratkach je hladiska funkéného vyuZitia a z hladiska
principov tvorby tzemia akceptovatelné, stavba spifia stanovené indexy vyuzitia ploch vo vztahu
k rieSenému tzemiu. Lokalita v priestore medzi dialnicou D1 a trasami, resp. ochrannymi pasmami vys-
Sich radov inzinierskych sieti sa postupne rozvija v silade s urenym funk&nym vyuzitim pre podnikatel-
ské aktivity so zameranim na obchod a sluzby. Hlavné mesto SR Bratislava v lokalite Na vratkach vydalo
v predchadzajicom obdobi viacero zaviznych stanovisk k investi¢nej ¢innosti k podobnym objektom.

Po postideni ziadosti o vydanie zavidzného stanoviska k investi¢nej innosti

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby Prevadzkova budova F Na vratkach

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu hlavného mesta v zmysle § 14 ods. 1 zdkona
SNR ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zakla-
de stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vieobecne zaviiznych pravnych pred-
pisov a technickych noriem tieto podmienky, odporiéania a upozornenia:



(V3]

¢ re$pektovat’ podmienky ochrannych pasiem inZzinierskych sieti zasahujiicich do &asti pozemku;

* vykonavat investiénd ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vieobecne zavidzného nariadenia hlavného
mesta SR Bratislavy ¢.8/1993 o starostlivosti o verejn( zelefi na Gzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v silade s platnymi pravnymi predpismi;

e v pripade, Ze investor uvaZzuje nicktory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria.

Toto zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko
hlavného mesta ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb vratane bytov
ani zavizné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Zavizné stanovisko ¢. MAGS ORM 58826/11-410712 zo diia 19. 3. 2012 plati po dobu platnosti schvale-
nej tzemnoplanovacej dokumentacie, na zéklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal [(§140 b ods. 3
z8k.€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov].

Cast’ dokumentécie sme si ponechali.

Milan Ftagnik
primator

Priloha: potvrdend situdcia a dokumentacia (East)
Co: MC Bratislava — Diibravka + potvrdena situécia
MB ODP k listu MAGS/ODP/34211/12-20888



