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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PROGAST, spol. s r. 0., Krajinska cesta 18, Bratislava

investi¢ny zamer: »Pristavba objektu ob¢ianskej vybavenosti pre ucely prenajimania adminis-
trativaych priestorov

Ziadost’ zo dila: 18.01.2012; doplnena dna: 16. 02. 2012

typ konania podl’a stavebného zékona: tizemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. DuSan Déka, Horné Basty 1, Trnava

dédtum spracovania dokumentacie: 11. 2011

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu administrativineho objektu s 2 nadzemnymi a 2 podzemny-
mi podlaZiami na mieste jestvujuceho jednopodlazného rodinného domu. Navrhovany objekt je funk-
¢&ne, prevadzkovo a hmotovo prepojeny so susednym objektom stojacim na pozemku parc. €. 6080/1 k. 0.
Ruzinov. ZastreSenie je rieSené plochou strechou. V suteréne s navrhnuté skladové priestory, garaz
a zdzemie zamestnancov. Na nadzemnych podlaZziach sa nachddzaju prezentainé a administrativne prie-
story. Dopravne je objekt napojeny na Krajinsku cestu a cez uéelovis komunikéciu na ulicu Nové Zahrady
VI Néroky statickej dopravy st navrhnuté zabezpecit' 1 parkovacim miestom v garazi a 10 p.m. na teréne
(pri Krajinskej ceste) pre cely areal — jestvujlica admin. budova a navrhovana admin. budova. Celkova
plocha rieSeného pozemku je 1156,0 m? celkova zastavana plocha arealu je 358,2 m?, spevnené plochy
367,1 m’%, plocha zelene 421,9 m?, celkova tzitkova plocha je 591,8 m>.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikena a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postidenie investi¢ného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sicastou si zdujmové parcely &. 6080/1, 6080/2, 6079/1, 6079/2, 6078, 6077,

6083/11, stanovuje funkéné vyuzitie zemia:

* malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102 (vic¢sia zapadna Cast’ rie$. pozemku)
Podmienky funkcného vyuzitia ploch:
Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podiazi a
k nim pristichajiice nevyhnutné zariadenia - v siilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby ob&ian-
skeho vybavenia, zeleri, ihriska, vodné plochy ako stéast parteru a ploch zelene, dopravné a technické
vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.
V stabilizovanych uizemiach charakteru rodinnej zastavby sa méalopodlazné bytové domy nepripustaja.
Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v rozvojovych tzemiach,

Laurinska 7 Il. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 3562 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk




malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou by-
tovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Easti za-
stavby funkénej plochy.
Do podtu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho za-
stavand plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

e ostatnd ochranna a izolaéna zele, Cislo funkcie 1130 (mensia vychodna Cast’ rieseného pozemku)
Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:
Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného tizemia pred nepriaznivymi (&inka-
mi susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni
a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelefi vodnych tokov. V tzemiach je potrebné respek-
tovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych péasiem.

Cast’ zaujmového pozemku s funkénym vyuZitim ostatna ochrann a izolaén4 zelei, &islo funkcie 1130
je sti¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované fizemie. Uzemny plan v stabilizovanom Gzemi
charakter uzemia zasadne nemeni. Prvoradym je zvy3enie kvality prostredia.

Cast’ zaujmového pozemku s funkénym vyuZitim malopodlaini zastavba obytného izemia, &islo
funkcie 102 je stastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového lze-
mia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochdch, zasadnd zmena funkéného vyuZitia,
alebo zmena spdsobu zéstavby velkého rozsahu. V danom tizemi uzemny plén stanovuje nasledovné re-
gulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZzuce sa k ur¢enému funk&nému vyuzitiu:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP max. KZ min.
regul. max. | funkcie funkcie
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 022 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m’ 0,50 0,20
bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0,25
Pozndmka:

index podlatnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej Casti zdstavby k celkovej vymere
vymedzeného (1zemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedze-
ného tzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

Rozptylené v uzemi alebo vstavané zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu st zaradené
medzi spdsoby vyuZitia pripustné v obmedzenom rozsahu danej funkénej plochy. Vhodnost’ umiestne-
nia objektu obgianskej vybavenosti spoéiva v doplneni bariéry zloZenej z budov ob¢ianskej vybavenosti
chraniacej ostatné Gzemie s funkénym vyuzitim madlopodlazna zdstavba obytného tizemia, tvorené pre-
vazne rodinnymi domami a pozemkami zdhrad pred negativnymi vplyvmi (hluk, prach) z intenzivneho
dopravného zat'aZenia blizkej Popradskej ulice.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Pristavba objektu ob¢ianskej vybavenosti pre ucely prenajimania ad-
ministrativnych priestorov*
na parcele &islo: 6080/1, 6080/2, 6079/1, 6079/2, 6078, 6077, 6083/11
v katastralnom tzemi: Ruzinov
miesto stavby: Krajinska cesta

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zaklade



(95 )

sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti veobecne zavdznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hl’adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investi¢ni ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejni zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hl’adiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povole-
nie ako samostatny objekt vo vetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodarstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (siiéastou ziadosti musi byt kdpia tohto zavazného stanoviska).

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdzné stanovisko ¢. MAGS ORM 33317/12-10933 plati po dobu platnosti schvalenej izemnopla-
novacej dokumentacie, na zaklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k
zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgén zavizné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgin vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov).

Dokumentaciu (1 ks paré) sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaéni
primator

Prilohy:  potvrdena situacia, rez
dokumentacia (1 ks paré)
tabul'ka C.2. 1022 C.2. 1130
Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny arad + potvrdena situacia

Magistrat — ODP



